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ค�ำน�ำ

	 	 พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ เป็นกฎหมายฉบบัหนึง่ทีอ่ยูใ่นความรบัผดิชอบ

ของกรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย กฎหมายฉบับนี้มีอนุบัญญัติที่ออกมาบังคับใช้

เป็นการทั่วไปจ�ำนวนมาก และในการปฏิบัติให้เป็นไปตามบทบัญญัติของกฎหมายนั้น ได้มีคณะกรรมการ

ควบคุมอาคาร ท�ำหน้าที่ให้ค�ำปรึกษาแนะน�ำแก่เจ้าพนักงานท้องถิ่นหรือส่วนราชการในการปฏิบัติการ

ตามพระราชบัญญัตินี้ รวมทั้งก�ำกับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติงานของเจ้าพนักงานท้องถิ่นและผู้ซึ่งมี

หน้าที่ปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี ้ตลอดจนหน้าที่อื่นๆ ตามที่ก�ำหนดไว้ในมาตรา ๑๘ แห่งพระราช-

บัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒)

พ.ศ. ๒๕๓๕ และพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ นอกจากนี้คณะกรรมการ

ควบคุมอาคารยังได้แต่งตั้งคณะอนุกรรมการพิจารณากลั่นกรองข้อกฎหมายและข้อหารือตามกฎหมาย

ว่าด้วยการควบคุมอาคารท�ำหน้าที่พิจารณากลั่นกรองข้อกฎหมายก่อนน�ำเสนอคณะกรรมการควบคุม-

อาคารพิจารณาอีกด้วย ช่วยท�ำให้การพิจารณาข้อกฎหมายและข้อหารือมีความละเอียดรอบคอบขึ้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองเห็นว่า การให้ค�ำปรึกษา แนะน�ำ หรือการตอบข้อหารือของ

หน่วยงานต่างๆ รวมทั้งประชาชนทั่วไปจะเป็นแนวทางปฏิบัติให้กับเจ้าพนักงานท้องถิ่นหรือส่วนราชการ

ตลอดจนผู้ใช้กฎหมายโดยทั่วไปได้ จึงด�ำเนินการรวบรวมข้อหารือในปี พ.ศ. ๒๕๔๓ - ๒๕๔๔ มาจัดพิมพ์

เผยแพร่เป็นฉบบัแรก และด�ำเนนิการรวบรวมจดัพมิพ์ข้อหารอืในปีต่อๆ มา ตลอดจนกระทัง่การรวบรวม 

ข้อหารือป ีพ.ศ. ๒๕๕๒ ที่จัดพิมพ์เผยแพร่ในครั้งนี้เป็นฉบับที ่๗

	 	 กรมโยธาธกิารและผงัเมอืงหวงัเป็นอย่างยิง่ว่า หนงัสอืรวมข้อหารอืเล่มนีจ้ะเป็นประโยชน์

ต่อส่วนราชการและหน่วยงานต่างๆ ตลอดจนผู้ใช้กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เพื่อเป็นแนวทาง

ในการปฏิบัติงานต่อไป

                        (นายอุดม  พัวสกุล)

                        อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

                        สิงหาคม  ๒๕๕๔
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๑. ปัญหาเกี่ยวกับกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความใน

    พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

    ๑.๑    ขอหารือความสูงของอาคารหลังเดียวกันซึ่งอยู่ที่มุมถนนสาธารณะขนาดไม่เท่ากัน	     ๑

    ๑.๒    ขอค�ำปรึกษาเรื่องการวัดความสูงอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคาร	 	 	     ๘

    ๑.๓    ขอหารือกรณีก่อผนังกั้นในอาคารต่างเจ้าของ	 	 	 	 	 	   ๒๑

    ๑.๔    ขอหารือการปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความใน	   ๓๙

	     พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

    ๑.๕    สอบถามเกี่ยวกับกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ออกตามความใน	 	 	 	   ๕๔

	     พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

    ๑.๖    หารือการปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความใน	 	   ๖๒

	     พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ข้อ ๕๐

    ๑.๗    ขอหารือเรื่องความสูงของอาคารตามกฎหมาย		 	 	 	 	   ๖๘

    ๑.๘	   ขอหารือเกี่ยวกับการยืนยัน ชนิด และประเภทของอาคาร	 	 	 	   ๗๒

    ๑.๙	   ขอหารือเรื่องความสูงของอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารเพิ่มเติม		   ๗๕

    ๑.๑๐  ขอความอนุเคราะห์หารือการก่อสร้างอาคาร	 	 	 	 	 	   ๗๙

    ๑.๑๑  ขอหารือลักษณะถนนสาธารณะตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)	 	   ๘๓

	     ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

    ๑.๑๒  ขอให้เปิดเผยข้อมูลข่าวสารในความครอบครองของกรมโยธาธิการและผังเมือง	 	   ๘๖

    ๑.๑๓  ขอหารือการตรวจสอบแบบขออนุญาตก่อสร้างอาคาร	 	 	 	 	   ๙๕

    ๑.๑๔  ขอความอนุเคราะห์ตอบปัญหาข้อกฎหมายตามกฎกระทรวง	 	 	 	 ๑๐๓

	     ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)

    ๑.๑๕  ขอหารือการก่อสร้างอาคาร	 	 	 	 	 	 	 	 ๑๑๐

    ๑.๑๖  ขอความอนุเคราะห์หารือความหมายของแนวอาคารและปัญหาระยะร่นของอาคาร	 ๑๑๔

    ๑.๑๗  สอบถามข้อกฎหมาย		 	 	 	 	 	 	 	 ๑๒๒

    ๑.๑๘  การสอบถามการนับจ�ำนวนชั้นของอาคาร	 	 	 	 	 	 ๑๒๖

    ๑.๑๙  ขอความอนุเคราะห์ข้อมูลด้านกฎหมาย เรื่อง “การควบคุมอาคารสูง” ในพื้นที่	 	 ๑๓๑

	     ที่จะสร้าง “เจดีย์บรรจุอัฐิ”
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    ๑.๒๐  ขอค�ำปรึกษาแนะน�ำเกี่ยวกับพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒	 	 ๑๔๑

    ๑.๒๑  ขอหารือลักษณะถนนสาธารณะตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)	 	 ๑๔๗

	     ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

    ๑.๒๒  ขอหารือกฎหมายตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร	 	 	 	 	 ๑๕๑

    ๑.๒๓  การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตึกแถว ค.ส.ล. ๓ ชั้น ๖ คูหา	 	 	 	 ๑๖๑

๒. ปัญหาเกี่ยวกับเรื่องอื่นๆ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร

    ๒.๑    การขอยกเลิกเป็นผู้ออกแบบและค�ำนวณโครงสร้างอาคาร	 	 	 	 ๑๗๑

    ๒.๒    หารือการขออนุญาตอาคารชั่วคราว	 	 	 	 	 	 	 ๑๗๕

    ๒.๓    ขอหารือเกี่ยวกับการขออนุญาตปลูกสร้างอาคาร	 	 	 	 	 ๑๗๘

    ๒.๔    สอบถามข้อกฎหมาย		 	 	 	 	 	 	 	 ๑๘๗

    ๒.๕    ขอหารือแนวทางพิจารณาและปฏิบัติเกี่ยวกับการด�ำเนินการกับอาคารพาณิชยกรรม	 ๑๙๑

	     ค้าปลีกค้าส่งตามความในกฎกระทรวงก�ำหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลงหรือ

	     เปลีย่นการใช้อาคารบางชนดิหรอืบางประเภท ในพืน้ทีบ่างส่วนในท้องทีต่�ำบลนางรอง

	     ต�ำบลถนนหักและต�ำบลสะเดา อ�ำเภอนางรอง จังหวัดบุรีรัมย์ พ.ศ. ๒๕๔๗

    ๒.๖    ขอหารือปัญหาในการด�ำเนินการของเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามกฎหมาย	 	 	 ๑๙๖

	     ว่าด้วยการควบคุมอาคาร

    ๒.๗    ขอหารือเกี่ยวกับการบังคับใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒	 	 ๒๐๔

    ๒.๘    ขอหารือแนวทางการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒	 	 ๒๐๗

    ๒.๙    หารือแนวทางการปฏิบัติเกี่ยวกับการก่อสร้างสถานีบริการแก๊ส กรณีมีการคัดค้าน	 ๒๑๔

    ๒.๑๐  สอบถามเรื่องที่จอดรถแบบอัตโนมัติ (Automated Parking System)	 	 	 ๒๒๕

    ๒.๑๑  ขอทราบค�ำอธิบายความเกี่ยวกับกฎกระทรวง	 	 	 	 	 	 ๒๓๗

    ๒.๑๒  ขอข้อมูลการติดตั้งเสาส่งสัญญาณโทรคมนาคม		 	 	 	 	 ๒๔๒

    ๒.๑๓  การพิจารณาเกี่ยวกับสภาพทางสาธารณะ	 	 	 	 	 	 ๒๕๐

    ๒.๑๔  หารือแนวทางในการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร	 	 	 ๒๕๓

    ๒.๑๕  หารือแนวทางการปฏิบัติการอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร		 	 	 	 ๒๕๘

    ๒.๑๖  ขอหารือกรณีการออกใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.๖)	 	 	 	 ๒๖๑

    ๒.๑๗  ขอหารือแนวทางแก้ไขและปฏิบัติเกี่ยวกับอาคารประกอบกิจการ	 	 	 ๒๗๒

	     เลี้ยงนกนางแอ่น และเสาส่งสัญญาณโทรศัพท์เคลื่อนที่

- ๒ -
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    ๒.๑๘  ขอหารือการเปลี่ยนชื่อเจ้าของอาคารหรือการโอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร	 	 ๒๗๗

    ๒.๑๙  ขอหารือเกี่ยวกับการดัดแปลงอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒	 ๒๘๔

    ๒.๒๐  ขอความอนุเคราะห์สอบถามขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้างโครงการบ้านมั่นคง		 ๒๙๐

	     อ�ำเภอแม่สอด

    ๒.๒๑  หารือการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒	 	 	 ๒๙๔

    ๒.๒๒  หารือแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการเสนอรายงานผลการตรวจสอบอาคาร	 	 	 ๓๐๔

	     และอุปกรณ์ประกอบของอาคาร

    ๒.๒๓  การหารือแนวทางปฏิบัติตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒	 	 ๓๑๐

    ๒.๒๔  ขอหารือและขอหนังสือยืนยันการพิจารณาสภาพถนนด้านหน้าและด้านข้างโครงการ	 ๓๒๓

	     เข้าข่ายถนนสาธารณะที่สามารถขออนุญาตก่อสร้างอาคารโครงการโรงแรมอิมแพ็ค

	     และโรงแรมจูบิลี่

    ๒.๒๕  ขอหารือข้อกฎหมาย	 	 	 	 	 	 	 	 	 ๓๓๔

    ๒.๒๖  ขอหารือปัญหาในการปฏิบัติตามกฎหมายควบคุมอาคาร	 	 	 	 ๓๓๘

    ๒.๒๗  การหารือการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร	 	 	 	 ๓๔๗

	     ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น

    ๒.๒๘  ขอหารือข้อก�ำหนดการก่อสร้างอาคารใหม่	 	 	 	 	 	 ๓๕๔

    ๒.๒๙  หารือข้อปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร	 	 	 	 	 ๓๕๙

    ๒.๓๐  ขอความอนุเคราะห์หารือเกี่ยวกับการวินิจฉัยความหมายของอาคารสาธารณะ	 	 ๓๖๔

    ๒.๓๑  บริษัท ธนบุรีเรียลเอสเตท จ�ำกัด ขออนุญาตตามมาตรา ๙	 	 	 	 ๓๗๑

	     แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน

    ๒.๓๒  ขอหารือเกี่ยวกับการโอนใบอนุญาตก่อสร้าง	 	 	 	 	 	 ๓๘๓

    ๒.๓๓  หารือการออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร	 	 	 	 	 	 ๓๘๘

    ๒.๓๔  ขอหารือแนวทางปฏิบัติตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒		 	 ๓๙๓

    ๒.๓๕  ขอหารือข้อกฎหมาย	 	 	 	 	 	 	 	 	 ๔๐๑

    ๒.๓๖  ขอหารือการปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๕๑๗) ออกตามความใน		 ๔๐๕

	     พระราชบญัญตัคิวบคมุการก่อสร้างอาคาร พทุธศกัราช ๒๔๗๙

    ๒.๓๗  หารือการพิจารณาอนุญาตจัดสรรที่ดินตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม	 	 	 ๔๐๙

    ๒.๓๘  หารือการพิจารณาอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร	 	 	 	 	 	 ๔๑๔

    ๒.๓๙  ขอหารือเกี่ยวกับคุณสมบัติผู้ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร		 	 	 	 ๔๒๐

- ๓ -
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    ๒.๔๐  ขอหารือการขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร	 	 	 	 	 ๔๓๔

    ๒.๔๑  หารือการขออนุญาตก่อสร้างตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒	 	 ๔๔๑

    ๒.๔๒  ขอหารือเกี่ยวกับอ�ำนาจหน้าที่ของเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา ๔๐ 		 	 ๔๔๕

	     แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิ่มเติม

	     (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕

    ๒.๔๓  ขอความอนุเคราะห์สอบถามหลักเกณฑ์การเป็นวิศวกรผู้ออกแบบ	 	 	 ๔๕๐

	     และควบคุมงานตามกฎหมาย

    ๒.๔๔  ขอเรียนหารือแนวทางปฏิบัติการอนุญาตออกใบรับรอง		 	 	 	 ๔๕๔

	     การก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.๖)

    ๒.๔๕  ขอหารือการปฏิบัติงานหลังการแจ้งความด�ำเนินคดีกรณีฝ่าฝืนค�ำสั่งระงับ	 	 ๔๖๐

	     การก่อสร้างอาคาร

    ๒.๔๖  โครงการก่อสร้างตึกสงฆ์อาพาธ ๙๖ ปี หลวงตามหาบัวญาณสัมปันโน	 	 	 ๔๖๔

    ๒.๔๗  ขอหารือเรื่องน�้ำหนักบรรทุกจรและหน่วยแรงลมที่ใช้ในการค�ำนวณ	 	 	 ๔๖๙

    ๒.๔๘  ขอหารือกรณีการก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร	 	 	 	 	 	 ๔๗๗

	

- ๔ -
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คณะกรรมการควบคุมอาคาร

๑. นายอุดม	 	 พัวสกุล		 	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง	    ประธานกรรมการ

๒. นายสุโชติ	 	 สุคัมภีรานนท์	 	 ผู้แทนกระทรวงสาธารณสุข	 	     กรรมการ

๓. นายประพันธ์	 ศิริคุรุรัตน์	 	 ผู้แทนกระทรวงอุตสาหกรรม	 	     กรรมการ

๔. นายอมรฤทธิ์		 เอมะปาณ	 	 ผู้แทนกรมการปกครอง	 	 	     กรรมการ

๕. นายธานินทร์		 ริรัตนพงษ์	 	 ผู้แทนกรมทางหลวง	 	 	     กรรมการ

๖. นายวีรพล	 	 ปานะบุตร	 	 ผู้แทนส�ำนักงานอัยการสูงสุด	 	     กรรมการ

๗. นายทรงศักดิ์		 นุชประยูร	 	 ผู้แทนกรุงเทพมหานคร	 	 	     กรรมการ

๘. นายสุรินทร์	 	 สิทธิเขตรกรณ์	 	 ผู้แทนกรมโยธาธิการและผังเมือง		     กรรมการ

๙. นางอุษา	 	 เกียรติชัยพิพัฒน์	 ผู้แทนส�ำนักงานนโยบาย		 	     กรรมการ

	 	 	 	 	 	 และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม

๑๐. ศาสตราจารย์ ดร. เอกสิทธิ์  ลิ้มสุวรรณ	 ผู้แทนสภาวิศวกร	 	 	     กรรมการ

๑๑. นายบุญญวัฒน์	 ทิพทัส	 	 	 ผู้แทนสภาสถาปนิก	 	 	     กรรมการ

๑๒. นายช�ำนาญ	 พจนา	 	 	 ผู้ทรงคุณวุฒิ	 	 	   	     กรรมการ

๑๓. นายสุวิทย์	 	 ดิษยวงศ์	 	 ผู้ทรงคุณวุฒิ	 	 	 	     กรรมการ

๑๔. นายคุโณดม 	 ธรรมาภรณ์พิลาศ	 ผู้ทรงคุณวุฒิ	 	 	 	     กรรมการ

๑๕. นายอนุชิต		 เจริญศุภกุล	 	 ผู้ทรงคุณวุฒิ	 	 	 	     กรรมการ

๑๖. นายสินิทธิ์	 	 บุญสิทธิ์		 	 วิศวกรโยธาช�ำนาญการพิเศษ	         กรรมการและ

	 	 	 	 	 	 รักษาราชการแทนผู้อ�ำนวยการ               เลขานุการ

	 	 	 	 	 	 ส�ำนักงานคณะกรรมการควบคุมอาคาร
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คณะอนุกรรมการพิจารณากลั่นกรองข้อกฎหมาย

และข้อหารือตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

๑. นายสุรชัย	 	 พรภัทรกุล	 วิศวกรใหญ่ กรมโยธาธิการและผังเมือง	 ประธานอนุกรรมการ

๒. ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร	 	 	 	 	 อนุกรรมการ

๓. นายสมคิด	 	 ใจยิ้ม	 	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักการสอบสวน	 	 	 อนุกรรมการ

	 	 	 	 	 และนิติการ กรมการปกครอง

๔. นายสุรพล	 	 พงษ์ไทยพัฒน์	 ผู้ทรงคุณวุฒิ	 	 	 	 	 อนุกรรมการ

๕. นายสนิท	 	 สนั่นศิลป์	 ผู้ทรงคุณวุฒิ	 	 	 	 	 อนุกรรมการ

๖. นายช�ำนาญ	 	 พจนา	 	 ผู้ทรงคุณวุฒิ	 	 	 	 	 อนุกรรมการ

๗. นายวีรพล	 	 ปานะบุตร	 อธิบดีอัยการฝ่ายปรึกษา		 	 	 อนุกรรมการ

๘. นายจิตรพรต		 พัฒนสิน	 นักกฎหมายกฤษฎีกาช�ำนาญการพิเศษ	 	 อนุกรรมการ

๙. นายเสถียร	 	 เจริญเหรียญ	 วิศวกรโยธาช�ำนาญการพิเศษ	 	 	 อนุกรรมการ

๑๐. นายอนวัช	 	 บูรพาชน	 วิศวกรโยธาช�ำนาญการพิเศษ	 	 	 อนุกรรมการ

๑๑. นายวิบูลย์	 	 ลีพัฒนากิจ	 วิศวกรโยธาช�ำนาญการพิเศษ	 	 	 อนุกรรมการ

๑๒. นายสินิทธิ์	 	 บุญสิทธิ์		 วิศวกรโยธาช�ำนาญการพิเศษ	   อนุกรรมการและเลขานุการ

๑๓. นายวีระ	 	 วิสุทธิรัตนกุล	 นิติกรช�ำนาญการ	      อนุกรรมการและผู้ช่วยเลขานุการ

๑๔. นายศุภกิจ		 จันทร์ปาน	 พนักงานวิศวกรโยธา	      อนุกรรมการและผู้ช่วยเลขานุการ
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๑
ปญหาเกี่ยวกับกฎกระทรวง

ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒
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รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒  1

	 	 	 	 	 	    เลขที่ ๙๙/๔ หมู่ ๑๔ ถ.บางนา-ตราด ต.บางพลีใหญ่

	 	 	 	 	 	    อ.บางพลี จ.สมุทรปราการ ๑๐๕๔๐

	 	 	 	 	 	 วันที ่ ๒  กันยายน  ๒๕๕๑

เรื่อง	 ขอหารือความสูงของอาคารหลังเดียวกัน ซึ่งอยู่ที่มุมถนนสาธารณะขนาดไม่เท่ากัน

เรียน	 ส�ำนักงานควบคุมและตรวจสอบอาคารกรมโยธาธิการและผังเมือง

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. ผังบริเวณโครงการแบบที ่๑ และแบบที่ ๒

	 	 ตามที่ข้าพเจ้านายนฤทธิ ์ถนอมเกียรติ จะท�ำการก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. สูง ๓๔ ชั้น พื้นที่

อาคารประมาณ ๔๒,๐๐๐ ตารางเมตร เป็นอาคารสูงและอาคารใหญ่พิเศษ เพื่อใช้เป็นอาคารชุดอยู่อาศัย

(๔๕๐ ห้อง) - จอดรถยนต์ จ�ำนวน ๑ หลงั ทีถ่นนราชปรารภตดักบัถนนเลยีบทางรถไฟ (ถนนนคิมมกักะสนั)

เขตราชเทว ีกรงุเทพฯ ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที ่๕๐ พ.ศ. ๒๕๔๐

	 	 เนื่องจากอาคารที่ยื่นขออนุญาตอยู่ติดถนนสองสายตัดกันคือถนนราชปรารภกับถนน

เลียบทางรถไฟ (ถนนนิคมมักกะสัน) ข้าพเจ้าได้มีหนังสือหารือถนนเลียบทางรถไฟกับส�ำนักงานเขต

ราชเทวีแล้ว ส�ำนักงานเขตราชเทวีได้มีหนังสือที ่ กท. ๗๑๐๓/๔๙๘๑ ลว. ๑๓ สิงหาคม ๒๕๕๑ แจ้งว่า

ถนนเลียบทางรถไฟเป็นที่ดินของการรถไฟแห่งประเทศไทยและถนนราชปรารภเป็นถนนสาธารณะมี

ความกว้างตามระวางประมาณ ๒๗ เมตร

	 	 ต่อมาข้าพเจ้าได้ไปหารือสอบถามเจ้าหน้าที่กองควบคุมอาคาร ส�ำนักงานการโยธา

กรุงเทพมหานคร ในกรณีถนนเลียบทางรถไฟ (ถนนนิคมมักกะสัน) ว่าเป็นถนนส่วนบุคคลหรือถนน

สาธารณะ ซึง่เจ้าหน้าทีก่องควบคมุอาคารตอบว่าถนนเลยีบทางรถไฟ (ถนนนคิมมกักะสนั) เป็นถนนสาธารณะ

ตามข้อบญัญตั ิกรงุเทพมหานคร เรือ่งควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๔ ข้อ ๕ (๓๐)(๒) หมายถงึกรงุเทพมหานคร

ได้เข้าไปท�ำการปรับปรุงใช้สอยถนนสายนี้แล้ว จึงถือว่าถนนเลียบทางรถไฟสายนี้เป็นถนนสาธารณะ

	 	 ข้าพเจ้าได้แนบผังบริเวณโครงการ ที่จะท�ำการก่อสร้างอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่

พิเศษดังกล่าวมา จ�ำนวน ๒ แบบ ซึ่งแยกเป็นแบบที ่๑ และแบบที่ ๒ และข้าพเจ้าจึงขอหารือว่า

	 	 ข้อ ๑ กรณีผังบริเวณโครงการ แบบที่ ๑ ที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคารอยู่ตรงมุม

ถนนเลียบทางรถไฟกับถนนราชปรารภ การคิดความสูงของอาคาร ณ จุดใดให้ปฏิบัติตามกฎกระทรวง

/ฉบับที่ ๕๕
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รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒2

ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ข้อ ๔๖ หรือไม่และอย่างไร

	 	 ข้อ ๒ กรณีผังบริเวณโครงการแบบที่ ๒ ที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร มีบางส่วนติด

กบัถนนเลยีบทางรถไฟกบัถนนราชปรารภ การคดิความสงูของอาคาร ณ จดุใดให้ปฏบิตัติามกฎกระทรวง

ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ข้อ ๔๖ เช่นเดียวกับกรณี

ข้อที่ ๑ หรือไม่และอย่างไร

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและใคร่ขอความอนุเคราะห์ ตอบข้อหารือถนนดังกล่าวมาให้

ข้าพเจ้าเพื่อทราบและจะได้ถือปฏิบัติตามกฎกระทรวงกรุงเทพมหานคร และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร

ต่อไป จักขอบพระคุณอย่างยิ่ง	

	 	 	 	 	 	    ขอแสดงความนับถือ

	 	 	 	 	 	 นายนฤทธิ์  ถนอมเกียรติ

กรุณาติดต่อ : นายนฤทธิ์  ถนอมเกียรติ

โทร. ๐-๒๓๑๗-๑๑๕๕ ต่อ ๓๓๐ หรือ ๐๘-๙๑๓๘-๐๘๘๙

- ๒ -
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รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒  3

ที่ กท ๗๑๐๓/๔๙๘๑	 	 	 	 	 	    ส�ำนักงานเขตราชเทวี

	 	 	 	 	 	 	 	    ๑๐ ถนนพญาไท กทม. ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๓ สิงหาคม ๒๕๕๑

เรื่อง	 ขอหารือถนนเลียบทางรถไฟมักกะสัน

เรียน	 นายนฤทธิ์ ถนอมเกียรติ

อ้างถึง	 หนังสือลงวันที ่๑๗ กรกฎาคม ๒๕๕๑

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง ท่านมีหนังสือถึงส�ำนักงานเขตราชเทวี เรื่อง ขอหารือถนนเลียบทาง

รถไฟมกักะสนั ซึง่ท่านจะด�ำเนนิการก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล.สงู ๓๔ ชัน้ เพือ่เป็นอาคารชดุพกัอาศยั-จอดรถยนต์

ทีถ่นนราชปรารภตดักบัถนนเลยีบทางรถไฟ แขวงมกักะสนั เขตราชเทว ีในทีด่นิ เลขที ่๑๕๓, ๑๕๔, ๑๕๘,

๑๒๔, ๑๒๘, ๑๓๐, ๑๓๔-๒๕๒ โดยขอตอบข้อหารือดังนี้

	 	 ๑. ถนนเลียบทางรถไฟเป็นที่ดินของการรถไฟแห่งประเทศไทย

	 	 ๒. ถนนราชปรารภเป็นถนนสาธารณะ มีความกว้างตามระวางประมาณ ๒๗.๐๐ เมตร

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

	 	 	 	 	 	    ขอแสดงความนับถือ

	 	 	 	        	 	   นายชัยภัทร  เจริญพร

	 	 	 	 	   	  ผู้อ�ำนวยการเขตราชเทวี

ฝ่ายโยธา

โทร. ๐ ๒๓๕๔ ๔๒๐๓

โทรสาร ๐ ๒๓๕๔ ๔๒๐๓
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รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒6

ที่ มท ๐๗๑๐/๗๖๗	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๔  กุมภาพันธ ์ ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือความสูงของอาคารหลังเดียวกัน ซึ่งอยู่ที่มุมถนนสาธารณะขนาดไม่เท่ากัน

เรียน	 นายนฤทธิ ์ ถนอมเกียรติ

อ้างถึง	 หนังสือของท่าน ลงวันที่ ๒ กันยายน ๒๕๕๑

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง ท่านได้แจ้งว่าจะท�ำการก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. สูง ๓๔ ชั้นพื้นที่อาคาร

ประมาณ ๔๒,๐๐๐ ตารางเมตร เป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ เพื่อใช้เป็นอาคารชุดอยู่อาศัย

(๔๕๐ ห้อง)-จอดรถยนต์ จ�ำนวน ๑ หลงั ทีถ่นนราชปรารภตดักบัถนนเลยีบทางรถไฟ (ถนนนคิมมกักะสนั)

เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร และอาคารที่ยื่นขออนุญาตอยู่ติดถนนสองสายตัดกัน คือ ถนนราชปรารภ

กบัถนนเลยีบทางรถไฟ (ถนนนคิมมกักะสนั) ซึง่เป็นถนนสาธารณะ จงึขอหารอืว่ากรณกีารออกแบบอาคารสงู

หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕) ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง

ฉบับที่ ๕๐ (พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ การคิดความสูง

ของอาคาร ณ จุดใด ต้องปฏิบัติตามข้อ ๔๖ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความ

ในพระราบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หรือไม่ อย่างไร ใน ๒ กรณีดังต่อไปนี้

	 	 ๑. กรณีผังบริเวณโครงการแบบที่ ๑ ที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคารอยู่ตรงมุมถนน

เลียบทางรถไฟกับถนนราชปรารภ

	 	 ๒. กรณีผังบริเวณโครงการแบบที่ ๒ ที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคารมีบางส่วนติดกับ

ถนนเลียบทางรถไฟและบางส่วนติดกับถนนราชปรารภ 

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาข้อหารือดังกล่าวประกอบกับผังบริเวณโครงการ

แบบที่ ๑ และแบบที่ ๒ ที่แนบไปพร้อมหนังสือหารือแล้วมีความเห็นว่า กรณีตามผังบริเวณโครงการแบบ

ที่ ๑ มีที่ดินอยู่มุมถนนสาธารณะสองสาย จึงต้องใช้ข้อ ๔๖ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) 

/ออกตามความใน
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ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ บังคับด้วย แต่ทั้งนี้ต้องพิจารณาด้วยว่าการ

กระท�ำตามผังบริเวณโครงการแบบที ่๑ ดังกล่าวมีเจตนาจะใช้สิทธิโดยสุจริตหรือไม ่ (ตามนัยค�ำพิพากษา

ศาลฎีกาที่ ๒๘๕๖/๒๕๓๗) ส่วนกรณีตามผังบริเวณโครงการแบบที่ ๒ มีที่ดินบางส่วนอยู่ติดกับถนน

เลยีบทางรถไฟและบางส่วนตดิกบัถนนราชปรารภ แต่ไม่มส่ีวนใดของทีด่นิอยูม่มุถนนสาธารณะทัง้สองสาย

จึงไม่ต้องใช้ข้อ ๔๖ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ บังคับ

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการเฉพาะด้าน (วิศวกรรมโยธา) ระดับสูง

                         ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐-๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส ์: Co_bldgctrl@dpt.go.th

- ๒ -
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ทท ๕๑๗๑๐/ธันวาคม

	 	 	 	 	 	    วันที ่ ๙  ธันวาคม  ๒๕๕๑

เรื่อง	 ขอค�ำปรึกษาเรื่องการวัดความสูงอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคาร

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร กรมโยธาธิการและผังเมือง

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. แผนที่ที่ตั้งโครงการ 

	 	 ๒. แบบแปลนอาคาร

	 	 ด้วยบริษัท เทคนิคสิ่งแวดล้อมไทย จ�ำกัด ก�ำลังศึกษาแบบก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย

โครงการเทมเพิล ฮิล ของบริษัท พุสเซ่น จ�ำกัด ตั้งอยู่ที ่ต�ำบลหนองแก เขตเทศบาลเมืองหัวหิน อ�ำเภอ

หัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ ซึ่งอยู่นอกเขตพื้นที่ควบคุมอาคาร (บริเวณที่ ๑-๕) ตามกฎกระทรวง

ฉบบัที ่๓๖ (พ.ศ.๒๕๓๕) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ (ดงัแผนทีท่ีต่ัง้โครงการ

ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย ๑) อาคารของโครงการเป็นอาคาร ค.ส.ล. ทรงจั่ว/ทรงปั้นหยา ขนาด ๖ ชั้น มีพื้นที่

ใช้สอยอาคาร จากชั้นที่ ๑ ถึงชั้นที่ ๖ เท่านั้น โดยระดับอาคารจาก +๒๑.๓๐ ถึง +๓๐.๒๐ เมตร ไม่ได้มีการ

ใช้สอยประโยน์แต่อย่างใด (ดงัแบบแปลนอาคาร ตามสิง่ทีส่่งมาด้วย ๒) ในการนีท้างบรษิทัใคร่ขอหารอืถงึวธิี

การวัดความสูงของอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคารที่เกี่ยวข้อง และขอทราบว่าอาคารตามแบบแปลน

ที่แนบมาด้วยนั้น มีความสูงเท่าใด

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาให้ค�ำอธิบายข้อหารือดังกล่าวข้างต้น จักเป็นพระคุณยิ่ง

	 	 	 	 	 	    ขอแสดงความนับถือ

	 	 	 	 	       นางสาวนุชนาถ  ศิริบวรรัตนกุล

	 	 	 	 	 	   ผู้จัดการฝ่ายการตลาด
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ทท ๕๑๖๙๑/พฤศจิกายน

	 	 	 	 	 	    วันที ่ ๒๘  พฤศจิกายน  ๒๕๕๑

เรื่อง	 ขอค�ำปรึกษาเรื่องการวัดความสูงอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคาร

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร กรมโยธาธิการและผังเมือง

สิ่งที่แนบมาด้วย แบบแปลนอาคาร

	 	 ด้วยบริษัท เทคนิคสิ่งแวดล้อมไทย จ�ำกัด ก�ำลังศึกษาแบบก่อสร้างอาคาร ซึ่งเป็นอาคาร

ค.ส.ล. ทรงจั่ว/ทรงปั้นหยา ขนาด ๖ ชั้น มีพื้นที่ใช้สอยอาคาร จากชั้นที ่๑ ถึงชั้นที่ ๖ เท่านั้น ไม่ได้ใช้

ประโยชน์ถึงชั้นหลังคา (ดังแบบแปลนอาคารที่แนบมาด้วย) ในการนี้ทางบริษัทใคร่ขอหารือถึงวิธีการ

วัดความสูงของอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคารที่เกี่ยวข้อง และขอทราบว่าอาคารตามแบบแปลนที่

แนบมาด้วยนั้น มีความสูงเท่าใด

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาให้ค�ำอธิบายข้อหารือดังกล่าวข้างต้น จักเป็นพระคุณยิ่ง

	 	 	 	 	 	    ขอแสดงความนับถือ

	 	 	 	 	       นางสาวนุชนาถ  ศิริบวรรัตนกุล

	 	 	 	 	 	   ผู้จัดการฝ่ายการตลาด
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ที่ มท ๐๗๑๐/๗๖๘	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท	

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ  ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๔  กุมภาพันธ ์ ๒๕๕๒

เรื่อง 	 ขอค�ำปรึกษาเรื่องการวัดความสูงอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคาร

เรียน	 ผู้จัดการฝ่ายการตลาด บริษัท เทคนิคสิ่งแวดล้อมไทย จ�ำกัด

อ้างถึง	 ๑. หนังสือ บริษัท เทคนิคสิ่งแวดล้อมไทย จ�ำกัด ที ่ทท ๕๑๖๙๑/พฤศจิกายน

	     ลงวันที ่๒๘ พฤศจิกายน ๒๕๕๑

	 ๒. หนังสือ บริษัท เทคนิคสิ่งแวดล้อมไทย จ�ำกัด ที ่ทท ๕๑๗๑๐/ธันวาคม

	     ลงวันที ่๙ ธันวาคม ๒๕๕๑

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง ๑ และ ๒ บริษัท เทคนิคสิ่งแวดล้อมไทย จ�ำกัด ได้ส่งแบบแปลน

อาคารและแผนทีท่ีต่ัง้โครงการและแจ้งว่าเพือ่ขอหารอืกรณบีรษิทัฯ ก�ำลงัศกึษาแบบแปลนก่อสร้างอาคาร

ชุดพักอาศัย โครงการเทมเพิล ฮิลของบริษัท พุสเซ่น จ�ำกัด ตั้งอยู่ที่ต�ำบลหนองแก เขตเทศบาลเมืองหัวหิน

อ�ำเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ ์ ซึ่งอยู่นอกเขตพื้นที่บริเวณที ่ ๑-๕ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๓๖

(พ.ศ. ๒๕๓๕) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ เป็นอาคาร ค.ส.ล. ทรงจั่ว /

ป้ันหยา สงู ๖ ชัน้มพีืน้ทีใ่ช้สอยอาคารจากชัน้ที ่๑ ถงึชัน้ที ่๖ เท่านัน้ ชัน้หลงัคาระดบัอาคารจาก +๒๑.๓๐

ถึง + ๓๐.๒๐ เมตรไม่ได้มีการใช้สอยประโยชน์แต่อย่างใด บริษัทฯ จึงขอหารือเรื่องวิธีวัดความสูงของ

อาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารและขอทราบว่าอาคารตามแบบแปลนที่ส่งมาด้วยนั้น

มีความสูงเท่าใด ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธกิารและผงัเมอืงได้พจิารณาแล้วเหน็ว่า ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคาร

ได้ก�ำหนดวธิกีารวดัความสงูของอาคารไว้แล้วแต่ละกรณ ีเช่น ข้อ ๔๔ แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ

ก�ำหนดว่าความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของ

อาคารที่สูงที่สุด ส�ำหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด หรือตามข้อ ๒ แห่ง

กฎกระทรวงฉบับที่ ๓๖ (พ.ศ. ๒๕๓๕)ฯ (ก�ำหนดบริเวณห้ามก่อสร้างฯ อาคารบางชนิดหรือบางประเภทใน

/บริเวณรอบ
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บรเิวณรอบพระราชวงัไกลกงัวลและชายทะเลหวัหนิ) ก�ำหนดให้การวดัความสงูของอาคารให้วดัจากระดบั

พื้นดินถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคาร เป็นต้น ประเด็นที่บริษัทฯ ขอหารือว่าอาคารตามแบบแปลนที่ส่งมา

ประกอบการพิจารณานั้น มีความสูงเท่าใด จึงต้องพิจารณาเป็นแต่ละกรณีไป

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการเฉพาะด้าน (วิศวกรรมโยธา) ระดับสูง

                         ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : bsi_b@dpt.go.th
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ที่ ชม ๕๒๐๐๔/๑๒๘๗๕	 	 	 	   	    ส�ำนักงานเทศบาลนครเชียงใหม่

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนวังสิงห์ค�ำ อ�ำเภอเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    จังหวัดเชียงใหม่ ๕๐๓๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๖  ธันวาคม  ๒๕๕๑

เรื่อง	 ขอหารือกรณีก่อผนังกั้นในอาคารต่างเจ้าของ

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักงานคณะกรรมการควบคุมอาคาร

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 เอกสารที่เกี่ยวข้อง จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 ด้วยเทศบาลนครเชียงใหม ่ได้ออกใบอนุญาตตัดแปลงอาคารชั้น ๑ และชั้นลอย (อาคาร

เดิม ๓ ชั้นครึ่ง) เพื่อใช้เป็นอาคารพาณิชย ์ตั้งอยู่ที่ถนนมูลเมือง ซอย ๖ ต�ำบลศรีภูมิ อ�ำเภอเมืองเชียงใหม่ 

จังหวัดเชียงใหม ่ โดยนายสุรินทร ์ ตั้งสุทธิธรรม และนายเจษฎา เจริญกิติศัพท์ เป็นผู้ได้รับใบอนุญาต

ซึง่ ได้ท�ำการก่อผนงักัน้ภายในอาคารเพือ่กนัแนวเขตทีด่นิระหว่างแปลงทีด่นิข้างเคยีง (อาคารทัง้หมดมกีาร

ติดต่อเชื่อมถึงกันเป็นหลังเดียวกันในพื้นที่ดินแปลงเดียวกัน และปัจจุบันมีการแบ่งแยกที่ดินเป็นที่ดินต่าง

เจ้าของแต่ไม่มีการกั้นแนวเขตที่ดิน) ต่อมาได้มีเจ้าของอาคารข้างเคียงยื่นหนังสือคัดค้านการก่อผนังกั้น

ดังกล่าว โดยอ้างว่าอาคารตามสภาพเดิมเป็นตลาดสดมีสภาพโล่ง และไม่เคยยินยอมก่อผนังชิดติดที่ดิน

แต่อย่างใด

/ดังนั้น
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	 	 ดังนั้น เทศบาลนครเชียงใหม่ จึงขอเรียนหารือว่าในกรณีที่มีการก่อผนังเพื่อกั้นแนวเขต

ที่ดินระหว่างแปลงที่ดินเคียงข้างเคียงเพียงแต่ผนังนั้นก่อสร้างอยู่ภายในอาคารจะถือว่าเป็นผนังส่วนหนึ่ง

ของอาคารตามความหมายของอาคารหรือแนวรั้วกั้นแนวเขตที่ดินต่างเจ้าของที่ไม่ถือเป็นอาคาร หรือไม่ 

อย่างไร

	 	 จงึเรยีนมาเพือ่โปรดพจิารณา ผลเป็นประการใดโปรดแจ้งให้เทศบาลนครเชยีงใหม่ทราบด้วย

จักขอบคุณยิ่ง

	 	 	 	 	 	    ขอแสดงความนับถือ

	 	 	 	 	 	     นายสุนทร  ยามศิริ

	 	 	 	 	  รองนายกเทศมนตรี ปฏิบัติราชการแทน

	 	 	 	 	        นายกเทศมนตรีนครเชียงใหม่

ส�ำนักการช่าง

ส่วนควบคุมอาคารและผังเมือง

งานธุรการ ๐๕๓-๒๕๙๑๘๘, ๑๘๙, ๑๘๕

www. Building-controllcm.com

Email : Building_control@hotmail.com
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	 	 	 	 	 	    วันที ่ ๑๗  พฤศจิกายน  ๒๕๕๑

เรื่อง	 ขอคัดค้านการก่อสร้างตลาดสมเพชร

เรียน	 นายกเทศมนตรีเทศบาลนครเชียงใหม่

	 	 ข้าพเจ้าเป็นเจ้าของกรรมสทิธิใ์นทีด่นิตามโฉนดเลขที ่ ๓๔๖๕๗ ต�ำบลศรภีมู ิ อ�ำเภอเมอืง

จงัหวดัเชยีงใหม่ พร้อมสิง่ปลกูสร้างเป็นอาคารพาณชิย์ ซึง่อยูต่ดิกบัตลาดสมเพชร โดยทีข้่าพเจ้าได้กรรมสทิธิ์

มาตั้งแต่ปี พ.ศ. ๒๕๒๒ และท�ำมาค้าขายในสภาพที่เป็นตลาดสมเพชรเรื่อยตลอดมา จนกระทั่งต่อมา

นายสุรินทร์  ตั้งสุทธิธรรม และนายเจษฎา  เจริญกิติศัพท์ ได้ซื้อตลาดสมเพชรมาจากการขายทอดตลาด 

ข้าพเจ้าทราบมาว่าบุคคลทั้งสองได้เสนอให้ห้างโลตัส มาเช่าเพื่อท�ำเป็นร้านจ�ำหน่ายสินค้า โดยจะมีการ

ก่อสร้างปิดกั้นก�ำแพงผนังด้านที่ติดกับที่ดินของข้าพเจ้า โดยมิได้มีระยะห่างตามที่กฎหมายก�ำหนด

โดยบคุคลทัง้สอง อ้างว่าได้ขออนญุาตจากทางเทศบาลนครเชยีงใหม่เป็นทีเ่รยีบร้อยแล้ว ข้าพเจ้าเหน็ว่าการ

ขออนุญาตก่อสร้างของบุคคลทั้งสองเป็นการขออนุญาตที่ไม่ชอบด้วยกฎหมาย ซึ่งหากทางเทศบาล

นครเชยีงใหม่ได้อนญุาตให้ก่อสร้างจรงิ กเ็ป็นการอนญุาตก่อสร้างทีไ่ม่ชอบด้วยกฎหมาย เพราะตามสภาพเดมิ

ของอาคารตลาดสมเพชรนั้น มีสภาพเป็นอาคารโล่งลักษณะเป็นตลาดมาโดยตลอด นับแต่ปี พ.ศ. ๒๕๒๒

การทีจ่ะมกีารขออนญุาตก่อสร้าง ต่อเตมิ ดดัแปลง หรอืกระทัง่ซ่อมแซมอาคารดงักล่าว ย่อมต้องพจิารณา

ตามกฎหมายควบคุมการก่อสร้างฉบับใหม่ โดยจะต้องพิจารณาถึงโครงสร้างของอาคาร ระยะห่างของ

ผนงัทีข้่างเคยีง ค�ำยนิยอมของทีด่นิข้างเคยีงเป็นส�ำคญั ข้าพเจ้าไม่เคยอนญุาตหรอืยนิยอมให้บคุคลทัง้สอง

ด�ำเนินการก่อสร้างเปลี่ยนแปลง ปรับปรุง ก่อผนังชิดติดด้านที่ดินของข้าพเจ้าแต่อย่างใด นอกจากนั้น

บคุคลทัง้สองยงัได้กลบฝ่ังท่อระบายน�ำ้ทีข้่าพเจ้าใช้ระบายน�ำ้อยูแ่ต่เดมิ อนัท�ำความเดอืดร้อนให้แก่ข้าพเจ้า

เป็นอย่างยิ่ง

/ฉะนั้น
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	 	 ฉะนั้น ข้าพเจ้าจึงขอคัดค้านการก่อสร้าง ปรับปรุงเปลี่ยนแปลง ตลาดสมเพชร ของนาย

สุรินทร ์ ตั้งสุทธิธรรม และนายเจษฎา  เจริญกิติศัพท์ ข้าพเจ้าไม่ยินยอมให้มีการก่อผนังอาคารชิดติดกับ

อาคารของข้าพเจ้า อีกทั้งไม่ยินยอมให้มีการฝังกลบท่อระบายน�้ำ  โดยขอให้ท่านได้โปรดพิจารณาระงับ

การขออนุญาตก่อสร้างของบุคคลทั้งสองนี้ในทันที มิฉะนั้นข้าพเจ้าจ�ำต้องใช้สิทธิด�ำเนินคดีกับท่านและ

ผูเ้กีย่วข้องทัง้หมดตามกฎหมายต่อไป  ข้าพเจ้าพร้อมทีจ่ะมาให้ปากค�ำกบัท่านประกอบการพจิารณาในทนัที

	 	 จึงเรียนมาเพื่อพิจารณาและด�ำเนินการ

	 	 	 	 	 	    ขอแสดงความนับถือ

	 	 	 	 	 	    นางเตือนใจ  แซ่ห่าน

	 	 	 	 	 	   เจ้าของอาคารผู้คัดค้าน

- ๒ -

www.yotathai.com



รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒  25

	 	 	 	 	 	    วันที ่๑๗  พฤศจิกายน  ๒๕๕๑

เรื่อง	 ขอคัดค้านการก่อสร้างตลาดสมเพชร

เรียน	 นายกเทศมนตรีเทศบาลนครเชียงใหม่

	 	 ข้าพเจ้าเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในที่ดินตามโฉนดเลขที ่๓๔๖๕๕ ต�ำบลศรีภูมิ อ�ำเภอเมือง

จังหวัดเชียงใหม่ พร้อมสิ่งปลูกสร้างเป็นอาคารพาณิชย์ ซึ่งอยู่ติดกับตลาดสมเพชร โดยที่ข้าพเจ้าได้

กรรมสทิธิม์าตัง้แต่ปี พ.ศ. ๒๕๒๒ และท�ำมาค้าขายในสภาพทีเ่ป็นตลาดสมเพชรเรือ่ยตลอดมา จนกระทัง่

ต่อมา นายสุรินทร์ ตั้งสุทธิธรรม และนายเจษฎา  เจริญกิติศัพท ์ได้ซื้อตลาดสมเพชรมาจากการขายทอด

ตลาด ข้าพเจ้าทราบมาว่าบุคคลทั้งสองได้เสนอให้ห้างโลตัส มาเช่าเพื่อท�ำเป็นร้านจ�ำหน่ายสินค้า โดยจะมี

การก่อสร้างปิดกั้นก�ำแพงผนังด้านที่ติดกับที่ดินของข้าพเจ้า โดยมิได้มีระยะห่างตามที่กฎหมายก�ำหนด

โดยบุคคลทั้งสอง อ้างว่าได้ขออนุญาตจากทางเทศบาลนครเชียงใหม่เป็นที่เรียบร้อยแล้ว ข้าพเจ้าเห็นว่า

การขออนุญาตก่อสร้างของบุคคลทั้งสองเป็นการขออนุญาตที่ไม่ชอบด้วยกฎหมาย ซึ่งหากทางเทศบาล

นครเชยีงใหม่ได้อนญุาตให้ก่อสร้างจรงิ กเ็ป็นการอนญุาตก่อสร้างทีไ่ม่ชอบด้วยกฎหมาย เพราะตามสภาพเดมิของ

อาคารตลาดสมเพชรนั้น มีสภาพเป็นอาคารโล่ง ลักษณะเป็นตลาดมาโดยตลอด นับแต่ปี พ.ศ. ๒๕๒๒

การทีจ่ะมกีารขออนญุาตก่อสร้าง ต่อเตมิ ดดัแปลง หรอืกระทัง่ซ่อมแซมอาคารดงักล่าว ย่อมต้องพจิารณา

ตามกฎหมายควบคมุการก่อสร้างฉบบัใหม่ โดยจะต้องพจิารณาถงึโครงสร้างของอาคาร ระยะห่างของผนงั

ที่ข้างเคียง ค�ำยินยอมของที่ดินข้างเคียงเป็นส�ำคัญ ข้าพเจ้าไม่เคยอนุญาตหรือยินยอมให้บุคคลทั้งสอง

ด�ำเนินการก่อสร้างเปลี่ยนแปลง ปรับปรุง ก่อผนังชิดติดด้านที่ดินของข้าพเจ้าแต่อย่างใด นอกจากนั้น

บคุคลทัง้สองยงัได้กลบฝังท่อระบายน�ำ้ทีข้่าพเจ้าใช้ระบายน�ำ้อยูแ่ต่เดมิ อนัท�ำความเดอืดร้อนให้แก่ข้าพเจ้า

เป็นอย่างยิ่ง

/ฉะนั้น
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	 	 ฉะนั้น ข้าพเจ้าจึงขอคัดค้านการก่อสร้าง ปรับปรุงเปลี่ยนแปลง ตลาดสมเพชร ของนาย

สุรินทร ์ ตั้งสุทธิธรรม และนายเจษฎา เจริญกิติศัพท ์ ข้าพเจ้าไม่ยินยอมให้มีการก่อผนังอาคารชิดติดกับ

อาคารของข้าพเจ้า อีกทั้งไม่ยินยอมให้มีการฝังกลบท่อระบายน�้ำ  โดยขอให้ท่านได้โปรดพิจารณาระงับ

การขออนุญาตก่อสร้างของบุคคลทั้งสองนี้ในทันที มิฉะนั้นข้าพเจ้าจ�ำต้องใช้สิทธิด�ำเนินคดีกับท่านและ

ผูเ้กีย่วข้องทัง้หมดตามกฎหมายต่อไป ข้าพเจ้าพร้อมทีจ่ะมาให้ปากค�ำกบัท่านประกอบการพจิารณาในทนัที

	 	 จึงเรียนมาเพื่อพิจารณาและด�ำเนินการ

	 	 	 	 	 	    ขอแสดงความนับถือ

	 	 	 	 	 	    นายวิรัช  หวังซื่อกุล

	 	 	 	 	 	  เจ้าของอาคารผู้คัดค้าน

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๗๗๒	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ  ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๔  กุมภาพันธ ์ ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือกรณีก่อผนังกั้นในอาคารต่างเจ้าของ

เรียน	 นายกเทศมนตรีนครเชียงใหม่

อ้างถึง	 หนังสือส�ำนักงานเทศบาลนครเชียงใหม ่ที่ ชม ๕๒๐๐๔/๑๒๘๗๕ ลงวันที่ ๑๖ ธันวาคม ๒๕๕๑

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง เทศบาลนครเชียงใหม่ขอหารือการก่อผนังกั้นในอาคารต่างเจ้าของ

กรณีเทศบาลฯ ได้ออกใบอนุญาตดัดแปลงอาคารชั้น ๑ และชั้นลอย (อาคารเดิม ๓ ชั้นครึ่ง) เพื่อใช้เป็น

อาคารพาณชิย์ให้แก่นายสรุนิทร์  ตัง้สทุธธิรรม และนายเจษฎา  เจรญิกติศิพัท์ ซึง่ได้ก่อผนงักัน้ภายในอาคาร

เพื่อกั้นแนวเขตที่ดินระหว่างแปลงที่ดินข้างเคียง ซึ่งอาคารเดิมมีการติดต่อเชื่อมถึงกันเป็นหลังเดียวกันใน

ที่ดินแปลงเดียวกัน ปัจจุบันมีการแบ่งแยกที่ดินเป็นที่ดินต่างเจ้าของแต่ไม่มีการกั้นแนวเขตที่ดิน ต่อมา

เจ้าของอาคารข้างเคียงได้ยื่นหนังสือคัดค้านการก่อผนังกั้นดังกล่าวโดยอ้างว่าอาคารตามสภาพเดิม

เป็นตลาดมสีภาพโล่งและไม่เคยยนิยอมก่อผนงัชดิตดิทีด่นิแต่อย่างใด เทศบาลฯ จงึขอหารอืว่าการก่อผนงั

เพื่อกั้นแนวเขตที่ดินระหว่างแปลงที่ดินข้างเคียงเพียงแต่ผนังนั้นก่อสร้างอยู่ภายในอาคารจะถือว่าผนัง

เป็นส่วนหนึ่งของอาคารตามความหมายของอาคารหรือแนวรั้วกั้นแนวเขตที่ดินต่างเจ้าของที่ไม่ถือเป็น

อาคารหรือไม่ อย่างไร ความละเอียดแจ้งแล้วนั้น

	 	 กรมโยธาธิการและการผังเมืองได้พิจารณาตามข้อมูลที่เทศบาลนครเชียงใหม่แจ้งมานั้น

แล้วเห็นว่า ไม่มีรายละเอียดเกี่ยวกับแนวเขตที่ดินและต�ำแหน่งที่ก่อผนังกั้นภายในอาคาร และอาคารที่

เป็นมูลกรณีหารือได้รับอนุญาตเป็นอาคารเดี่ยวหลังเดียวหรือไม ่จึงไม่สามารถให้ความเห็นได ้แต่อย่างไร

กต็าม ตามข้อ ๑ แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ ได้นิยามค�ำว่า “ผนัง” หมายความว่า ส่วนก่อสร้างในด้านตั้งซึ่งกั้นด้านนอกหรือระหว่าง

/หน่วยของ
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- ๒ -

หน่วยของอาคารให้เป็นหลังหรือเป็นหน่วยแยกจากกัน หากอาคารดังกล่าวได้รับอนุญาตก่อสร้างเป็น

อาคารเดี่ยว เมื่อมีการก่อผนังภายในเพิ่มเติมในภายหลังบริเวณชั้นล่างและชั้นลอยก็จะถือได้ว่าผนังที่จะ

ก่อสร้างขึ้นนั้นเป็นผนังของอาคาร

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการเฉพาะด้าน (วิศวกรรมโยธา) ระดับสูง

                         ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : bsi_b@dpt.go.th
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ที่ ขก ๕๔๐๔/๒๔๙๐	 	 	 	 	 	    ส�ำนักงานเทศบาลเมืองบ้านไผ่

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนเจนจบทิศ ขก ๔๐๑๑๐

	 	 	 	 	 	    ๓  กันยายน  ๒๕๕๑

เรื่อง	 ขอหารือการปฏิบัติตามกฎกระทรวงฉบับที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

	 ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒  

เรียน	 ประธานคณะกรรมการควบคุมอาคาร

อ้างถึง	 หนังสือกรมโยธาธิการและผังเมือง ที่ มท ๐๗๑๐/๖๓๐๓ ลงวันที่ ๖ สิงหาคม ๒๕๕๑

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. ส�ำเนาโฉนดที่ดินแปลงที่จะขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

	 	     เลขที่ ๕๗๓ เลขที่ดิน ๔๘๗	 	 จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 ๒. ส�ำเนาหนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดเขตที่ดินพร้อมส�ำเนาโฉนดที่ดินของที่ดิน	

	 	     แปลงที่ขนาบกันทั้ง ๒ ข้าง	 	 จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง กรมโยธาธิการและผังเมือง ได้แจ้งตอบผลการพิจารณาของคณะ

กรรมการควบคมุอาคารเกีย่วกบัการขออนญุาตก่อสร้างทดแทนอาคารเดมิของ นายคณู   ฉตัรสนัตปิระภา

ว่ายังไม่สามารถพิจารณาให้ความเห็นได้ เนื่องจากรายละเอียดข้อเท็จจริงเกี่ยวกับสภาพแวดล้อมของ

อาคารที่จะขออนุญาตก่อสร้างยังไม่ชัดเจน หากเทศบาลเมืองบ้านไผ่มีความประสงค์ที่จะหารือในเรื่อง

ดงักล่าวต่อไป ขอให้ส่งข้อมลูดงักล่าวเพิม่เตมิให้กรมโยธาธกิารและผงัเมอืง เพือ่จะได้น�ำหารอืคณะกรรมการ

ควบคุมอาคารต่อไป รายละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 เทศบาลเมอืงบ้านไผ่ขอเรยีนว่าได้รวบรวมรายละเอยีด ข้อเทจ็จรงิเกีย่วกบัสภาพแวดล้อม

ของอาคารที่ขออนุญาตก่อสร้าง ปรากฏตามรายละเอียดดังนี้

	 	 ๑. พืน้ทีท่ีจ่ะขออนญุาตก่อสร้างอาคารทีเ่ป็นมลูกรณข้ีอหารอื เป็นโฉนดทีด่นิเลขที ่๕๗๓ 

เลขที่ดิน ๔๘๗ (เดิมเลขที่ดิน ๕๖) เป็นที่ดินของนายคูณ ฉัตรสันติประภา ซึ่งได้จ�ำนองไว้กับธนาคาร

กรุงศรีอยุธยา จ�ำกัด โดยในระวางที่ดินไม่ปรากฏเป็นที่ว่างของตึกแถวทั้งสองฝั่งที่ขนาบอยู่ (ตามเอกสาร

ที่ส่งมาด้วย ๑)

/๒. ที่ดิน
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	 	 ๒. ที่ดินแปลงที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคารกับที่ดินแปลงที่ขนาบกันทั้ง ๒ ด้าน มีเจ้าของ

กรรมสิทธิ์ต่างเจ้าของกัน และได้รับหนังสือยินยอมให้ก่อสร้างชิดเขตที่ดิน (สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒)

	 	 ๓. อาคารเดิมที่จะรื้อถอนออกและจะขออนุญาตก่อสร้างใหม่ ไม่ปรากฏว่าได้รับอนุญาต

ก่อสร้างและไม่มีบ้านเลขที่แต่อย่างใด

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาด�ำเนินการต่อไป

	 	 	 	 	 	    ขอแสดงความนับถือ

	 	 	 	 	 	  นายลิขิต   กสิกิจวรกุล

         	 	 	 	 	          นายกเทศมนตรีเมืองบ้านไผ่

กองช่าง

โทร. ๐ ๔๓๒๗ ๒๖๖๑ ต่อ ๑๗

โทรสาร ๐ ๔๓๒ ๗๒๗๖๒

- ๒ -
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หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดเขตที่ดิน

	 	 	 	 	 	 	 	    เขียนที่ ๑๔๒ – ๑๔๓ ม.๑ 

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนน - ต�ำบล ในเมือง 

	 	 	 	 	 	 	 	    อ�ำเภอ บ้านไผ่ จังหวัด ขอนแก่น

เรียน	 นายกเทศมนตรีเมืองบ้านไผ่

	 	 เนื่องด้วยข้าพเจ้าผู้เป็นเจ้าของที่ดินทั้งสองฝ่าย คือ.-

.............................................................นายคูณ  ฉัตรสันติประภา...............................................................                                                                  

เป็นเจ้าของที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่.........๕๗๓.........ที่ดินเลขที่.......๔๘๗.......หน้าส�ำรวจ.......๖๕๘.......

ทีด่นิตัง้อยูบ่นถนนประพทัธ์บ�ำรงุ.......ต�ำบล.......ในเมอืง.......อ�ำเภอ.......บ้านไผ่......จงัหวดั......ขอนแก่น......

กับ

...................................................................นางรัตน ี แซ่โค้ว.......................................................................

เป็นเจ้าของที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่.........๕๗๒.........ที่ดินเลขที่.........๕๕.........หน้าส�ำรวจ...........๖๕๗..........

ที่ดินตั้งอยู่บนถนนประพัทธ์บ�ำรุง......ต�ำบล......ในเมือง......อ�ำเภอ......บ้านไผ่......จังหวัด......ขอนแก่น........

	 	 ทั้งสองฝ่ายมีข้อตกลงต่อหน้ากันว่า หากฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งจะปลูกสร้างอาคารในที่ดิน

ของตนแล้ว อกีฝ่ายหนึง่กจ็ะยนิยอมให้ปลกูสร้างอาคารชดิเขตทีด่นิของอกีฝ่ายหนึง่ได้ แต่ต้องไม่มกีารรกุ

ล�้ำที่ดินของอกีฝ่ายหนึง่ โดยให้ยดึถอืหลกัเขตของโฉนดทีด่นิทีถ่กูต้องตามกฎหมายเป็นเกณฑ์และอาคารทีจ่ะ

ปลกูสร้างนัน้จะต้องได้รับอนุญาตจากเทศบาลให้ก่อสร้างได้ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารก่อนที่จะ

/ลงมือ

www.yotathai.com



รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒42

ลงมือท�ำการก่อสร้าง จะต้องให้เจ้าหน้าที่ของเทศบาลได้มาตรวจสอบหลักฐานต่อหน้าเจ้าของที่ดิน

ทั้งสองฝ่ายว่าเป็นการถูกต้องแล้ว หากว่าไม่เป็นไปตามข้อตกลงที่ได้ยินยอมกันไว้ทั้งสองฝ่ายให้ถือว่า

หนังสือยินยอมฉบับนี้เป็นโมฆะเลิกแล้วต่อกันไปทั้งสองฝ่าย โดยลงนามรับรองไว้เป็นหลักฐาน

	 	 	 	 	 (ลายมือชื่อ)......นายคูณ  ฉัตรสันติประภา......เจ้าของที่ดิน

	    	 	 	 	 	         (นายคูณ  ฉัตรสันติประภา)

	 	 	 	 	 (ลายมือชื่อ)..............นางรัตนี  แซ่โค้ว............เจ้าของที่ดิน

	    	 	 	 	 	 	     (นางรัตน ี แซ่โค้ว)

	 	 	 	 	 (ลายมือชื่อ)..........นายนพดล  หารจิตร.........พยาน

	    	 	 	 	 	            (นายนพดล  หารจิตร)

	 	 	 	 	 (ลายมือชื่อ).........นายสิริชัย  ดาวจ�ำลอง........พยาน

	 	 	 	 	 	           (นายสิริชัย  ดาวจ�ำลอง)

- ๒ -
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ที่ ขก ๕๔๐๔/๑๗๐๓	 	 	 	 	 	    ส�ำนักงานเทศบาลเมืองบ้านไผ่

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนเจนจบทิศ ขก ๔๐๑๑๐

	 	 	 	 	 	    ๑๐  มิถุนายน  ๒๕๕๑

เรื่อง	 ขอหารือการปฏิบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)

เรียน	 ประธานคณะกรรมการควบคุมอาคาร

สิ่งที่ส่งมาด้วย	    ๑. แบบแปลน, ผังบริเวณขออนุญาตก่อสร้าง	 	 จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	    ๒. รูปถ่ายอาคารเดิม	 	 	 	 	 จ�ำนวน ๒ แผ่น

	 	 ด้วย นายคูณ   ฉัตรสันติประภา ได้ยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๒ ชั้น ๑ คูหา

ขนาดกว้าง ๗.๑๐ เมตร ยาว ๑๙.๕๐ เมตร บรเิวณรมิถนนประพทัธ์บ�ำรงุ เพือ่ใช้เป็นทีอ่ยูอ่าศยัและทดแทน

อาคารเดิม โดยอาคารเดิมเป็นอาคารไม้ชั้นเดียว กว้าง ๗.๑๐ เมตร ยาว ๑๙.๕๐ เมตร ซึ่งอาคาร

ข้างเคยีงฝ่ังด้านซ้ายของอาคารทีข่ออนญุาตฯ เป็นตกึแถวสร้างต่อเนือ่งกนัรวม ๘ คหูา มคีวามยาวต่อเนือ่งกนั

๖๐.๐๐ เมตร ส่วนฝั่งขวาของอาคารที่ยื่นขออนุญาตฯ เป็นห้องแถวและตึกแถวก่อสร้างต่อเนื่องกัน

รวม ๘ คูหา มีความยาวต่อเนื่องกันรวม ๖๑.๙๐ เมตร เมื่อรวมความยาวอาคารข้างเคียงทั้งสองด้าน

รวมกบัอาคารทีข่ออนญุาตก่อสร้างมคีวามยาวรวม ๑๒๙.๐๐ เมตร โดยเจ้าของอาคารได้ขออนญุาตก่อสร้าง

อาคารเพื่อทดแทนอาคารเดิม เนื่องจากสภาพอาคารเดิมที่อยู่ปัจจุบันมีสภาพช�ำรุดทรุดโทรม

/ดังนั้น
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	 	 ดังนั้น เทศบาลเมืองบ้านไผ่ จึงขอหารือการพิจารณาอนุญาตอาคารรายนี้จะขัดกับ

กฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) หรอืไม่และเทศบาลจะสามารถออกใบอนญุาตให้ก่อสร้างได้หรอืไม่

	 	 จึงเรียนมาหารือเพื่อเทศบาลจะได้น�ำมาใช้เป็นแนวทางปฏิบัติต่อไป

	 	 	 	 	 	    ขอแสดงความนับถือ

	 	 	 	 	 	   นายลิขิต   กสิกิจวรกุล

         		 	 	 	          นายกเทศมนตรีเมืองบ้านไผ่

กองช่าง

โทร. ๐ ๔๓๒๗ ๒๖๖๑ ต่อ ๑๗

โทรสาร ๐ ๔๓๒๗ ๒๗๖๒
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ที่ มท ๐๗๑๐/๗๘๓	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๕  กุมภาพันธ ์ ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือการปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความใน

	 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เรียน	 นายกเทศมนตรีเมืองบ้านไผ่

อ้างถึง	 ๑. หนังสือส�ำนักงานเทศบาลเมืองบ้านไผ่ ที่ ขก ๕๔๐๔/๑๗๐๓ ลงวันที่ ๑๐ มิถุนายน ๒๕๕๑

	 ๒. หนังสือส�ำนักงานเทศบาลเมืองบ้านไผ่ ที่ ขก ๕๔๐๔/๒๔๙๐ ลงวันที่ ๓ กันยายน ๒๕๕๑

	 	 ตามหนงัสอืทีอ้่างถงึ ๑. และ ๒. เทศบาลเมอืงบ้านไผ่ขอหารอืคณะกรรมการควบคมุอาคาร

กรณไีด้รบัการยืน่ขออนญุาตก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๒ ชัน้ ๑ คหูา ขนาดกว้าง ๗.๑๐ เมตร บรเิวณรมิถนน

ประพทัธ์บ�ำรงุ เพือ่ใช้เป็นทีอ่ยูอ่าศยัและทดแทนอาคารเดมิของนายคณู ฉตัรสนัตปิระภา ซึง่อาคารเดมิ

เป็นอาคารไม้ชั้นเดียวกว้าง ๗.๑๐ เมตร ยาว ๑๙.๕๐ เมตร โดยอาคารข้างเคียงฝั่งด้านซ้ายของอาคารที่

ขออนุญาตเป็นตึกแถวสร้างต่อเนื่องกันรวม ๘ คูหา มีความยาวต่อเนื่องกัน ๖๐ เมตร ส่วนฝั่งขวาของ

อาคารที่ยื่นขออนุญาตเป็นอาคารไม้ชั้นเดียวและตึกแถวก่อสร้างต่อเนื่องกันรวม ๘ คูหา มีความยาว

ต่อเนื่องกันรวม ๖๑.๙๐ เมตร เมื่อรวมความยาวอาคารข้างเคียงทั้งสองด้านรวมกับอาคารที่ขออนุญาต

ก่อสร้างมคีวามยาว ๑๒๙ เมตร และเทศบาลฯ ได้ส่งรายละเอยีดข้อมลูสภาพแวดล้อมของอาคารดงักล่าว

เพิ่มเติมดังนี้

	 	 ๑. พื้นที่ที่จะขออนุญาตก่อสร้างอาคารที่เป็นมูลกรณีข้อหารือเป็นโฉนดที่ดินเลขที่ ๕๗๓

เลขที่ดิน ๔๘๗ (เดิมเลขที่ดิน ๕๖) เป็นที่ดินของนายคูณ  ฉัตรสันติประภา ซึ่งได้จ�ำนองไว้กับธนาคาร

กรุงศรีอยุธยา จ�ำกัด โดยในระวางที่ดินไม่ปรากฏเป็นที่ว่างของตึกแถวทั้งสองฝั่งขนาบอยู่

	 	 ๒. ที่ดินแปลงที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคารกับที่ดินแปลงที่ขนาบกันทั้ง ๒ ด้าน มีเจ้าของ

กรรมสิทธิ์ต่างเจ้าของกัน และได้รับหนังสือยินยอมให้ก่อสร้างชิดเขตที่ดิน

	 	 ๓. อาคารเดิมที่จะรื้อถอนออกและจะอนุญาตก่อสร้างขึ้นใหม่ ไม่ปรากฏว่าได้รับอนุญาต

ก่อสร้างและไม่มีบ้านเลขที่แต่อย่างใด

/ความละเอียด
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ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า คณะกรรมการควบคุมอาคารได้พิจารณาเรื่อง

หารือดังกล่าวโดยมีผู้แทนจากเทศบาลเมืองบ้านไผ่คือ นายวิชัย  วิพัฒน์เกษมสุข ผู้อ�ำนวยการกองช่าง

เทศบาลเมืองบ้านไผ่ นายอิทธิพล พวกเมืองพล หัวหน้าฝ่ายแบบแผนและก่อสร้าง และนายอุดมศักดิ์

ธรรมน�ำศีล วิศวกรสุขาภิบาล ๕ เข้าร่วมชี้แจงรายละเอียดข้อเท็จจริงแล้วมีความเห็นว่า อาคารมูลกรณี

ข้อหารือเป็นอาคารเดี่ยวและอาคารไม้ชั้นเดียวที่อยู ่ติดกับอาคารที่ขออนุญาตเป็นอาคารอื่นที่ไม่ใช่

ห้องแถวหรอืตกึแถว ดงันัน้อาคารมลูกรณข้ีอหารอืหากจะขออนญุาตก่อสร้างจะต้องปฏบิตัติามข้อ ๔๙ (๑)

แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ โดยด้านทีต่ดิกบัตกึแถวต้องห่าง ๒ เมตร ส่วนด้านทีก่่อสร้าง

ชิดกับอาคารไม้ชั้นเดียวสามารถก่อสร้างชิดเขตที่ดินโดยได้รับความยินยอมจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงหรือ

ห่างจากเขตที่ดิน ๐.๕๐ เมตร ถ้าเจ้าของที่ดินข้างเคียงไม่ยินยอมให้ก่อสร้างชิดเขตที่ดินและต้องเป็น

ผนังทึบ ทั้งนี้ ตามข้อ ๕๐ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ โดยหากอาคารที่จะขออนุญาต

ก่อสร้างใหม่เป็นตึกแถวจะต้องเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการเฉพาะด้าน (วิศวกรรมโยธา) ระดับสูง

                         ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๕๘-๖๐

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗
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	 	 	 	 	 	 	 	    เขียนที่ ๑/๑๐  ถ.ร่วมใจ  ต.กุดป่อง

	 	 	 	 	 	 	 	    อ.เมือง จ.เลย ๔๒๐๐๐

	 	 	 	 	 	    วันที ่ ๕  มกราคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 สอบถามเกี่ยวกับกฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

	 พ.ศ. ๒๕๒๒

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

สิ่งที่ส่งมาด้วย   ๑) แผนที่ห้องแถว ๑ แผ่น

	 	 ๒) รูปภาพของห้องแถวและบริเวณข้างเคียง ๓ รูป

	 	 เนื่องด้วยกระผมมีห้องแถวหนึ่งคูหากึ่งไม้กึ่งปูน ๒ ชั้นหน้ากว้าง ๔ เมตร ยาว ๒๘ เมตร

ซึ่งสร้างมาตั้งแต่ป ีพ.ศ. ๒๕๑๕ หรือกว่า ๓๕ ปีแล้ว ห้องแถวมีความทรุดโทรมตามสภาพที่สร้างมานาน

กระผมมีความประสงค์ที่จะรื้อถอนและสร้างห้องแถวห้องนี้ใหม่ให้เป็นตึกแถวเพื่อค้าขาย โดยเฉพาะเพื่อ

ให้อาคารที่ทรุดโทรมมีความมั่นคงแข็งแรงและปลอดภัยมากขึ้นทั้งต่อชีวิตและทรัพย์สินของตัวผู้อยู่

อาศัยและผู ้มาใช้อาคาร แต่ผมมีข้อสอบถามเกี่ยวกับกฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ ซึ่งออกตามความ

ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ข้อที่ ๔ ซึ่งมีใจความว่า “ห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถว

จะสร้างต่อเนื่องกันได้ไม่เกินสิบคูหา และมีความยาวของอาคารแถวหนึ่งๆ รวมกันไม่เกิน ๔๐ เมตร”

ซึ่งกฎกระทรวงข้อนี้สามารถตีความแตกต่างกันออกไปได้หลากหลาย

	 	 กระผมจึงอยากขอค�ำแนะน�ำ หากผมจะขออนุญาตรื้อถอนและสร้างใหม่ ไม่ทราบว่าจะ

ขัดกับกฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๔ นี้หรือไม่ ซึ่งรายละเอียดของห้องแถวมีดังต่อไปนี้

	 	 ๑) ห้องแถวมหีน้ากว้าง ๔ เมตร และลกึ ๒๘ เมตร อยูใ่นเขตเทศบาลนครเลย (ต.กดุป่อง

	 	     อ.เมือง จ.เลย) เป็นห้องแถว ๒ ชั้น กึ่งไม้กึ่งปูน จ�ำนวน ๑ คูหา

	 	 ๒) ฝั่งซ้ายมือนับจากห้องแถวเป็นต้นไป มีห้องแถวและตึกแถวต่อเนื่องกันอีก ๖ คูหา

	 	     หรือประมาณ ๒๒.๓๐ เมตร โดยห้องแถวห้องสุดท้ายติดกับเขตรั้วสหกรณ์ของ

	 	     โรงเรียนอนุบาลเลย ซึ่งเป็นสถานที่ราชการ

/๓) ฝั่งขวามือ
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	 	 ๓) ฝั่งขวามือนับจากห้องแถวเป็นต้นไป มีห้องแถวและตึกแถวต่อเนื่องกันอีก ๖ คูหา

	 	     หรอืประมาณ ๒๔ เมตร โดยห้องแถวห้องสดุท้ายตดิกบัถนนสาธารณะ (ร่วมใจ ซอย ๔)

	 	     ซึ่งถนนกว้างประมาณ ๔ เมตร

	 	 ๔) ถนนหน้าตึกแถวเป็นถนนสาธารณะกว้างประมาณ ๑๐ เมตร

	 	 หากทางกรมโยธาธิการและผังเมืองมีข้อแนะน�ำใดๆ กรุณาแนะน�ำด้วย

	 	 	 	   	 	    ขอแสดงความนับถือ

	 	 	 	 	 	    นายนิต ิ ลีลาศักดิ์ศิริ

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๑๒๖๖	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    วันที ่ ๒๓  กุมภาพันธ ์ ๒๕๕๒

เรื่อง	 สอบถามเกี่ยวกับกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

	 พ.ศ. ๒๕๒๒

เรียน	 นายนิต ิ ลีลาศักดิ์ศิริ

อ้างถึง	 หนังสือหารือของท่าน ลงวันที ่๕ มกราคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง ท่านขอหารือกรมโยธาธิการและผังเมือง กรณีที่ท่านมีห้องแถว

ครึง่ตกึครึง่ไม้สงู ๒ ชัน้ จ�ำนวน ๑ คหูา ซึง่ก่อสร้างตัง้แต่ปี พ.ศ. ๒๕๑๕ และอาคารดงักล่าวมสีภาพทรดุโทรม

ตามสภาพทีส่ร้างมานาน จงึประสงค์ทีจ่ะขออนญุาตรือ้ถอนอาคารเดมิ และขออนญุาตก่อสร้างอาคารใหม่

เป็นชนิดตึกแถวเพื่อค้าขาย ว่าจะขัดกับข้อ ๔ แห่งกฎกระทรวงฉบับที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หรือไม ่ อย่างไร โดยมีรายละเอียดของห้องแถวเดิม ดังนี้

	 	 ๑) ห้องแถวครึ่งตึกครึ่งไม้สูง ๒ ชั้น จ�ำนวน ๑ คูหา กว้าง ๔ เมตร ลึก ๒๘ เมตร อยู่ใน

เขตเทศบาลนครเลย

	 	 ๒) ฝ่ังซ้ายนบัจากห้องแถวไป มห้ีองแถวและตกึแถวต่อเนือ่งกนัอกี ๖ คหูา ยาวประมาณ

๒๒.๓๐ เมตร โดยห้องแถวห้องสดุท้ายตดิกบัเขตรัว้สหกรณ์ของโรงเรยีนอนบุาลเลยซึง่เป็นสถานทีร่าชการ

	 	 ๓) ฝั่งขวานับจากห้องแถวไป มีห้องแถวและตึกแถวต่อเนื่องกันอีก ๖ คูหา ยาวประมาณ

๒๔ เมตร โดยห้องแถวห้องสุดท้ายติดกับถนนสาธารณะกว้างประมาณ ๔ เมตร (ซอยร่วมใจ)

	 	 ๔) ถนนหน้าห้องแถวเป็นถนนสาธารณะกว้างประมาณ ๑๐ เมตร

ความละเอยีดแจ้งแล้ว นัน้

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า คณะกรรมการควบคุมอาคารได้เคยพิจารณา

ข้อหารือท�ำนองเดียวกันนี้แล้วมีความเห็นว่า การก่อสร้างตึกแถวในกรณีดังกล่าวจะต้องพิจารณา

ข้อก�ำหนดตามข้อ ๔ ข้อ ๓๔ วรรคสาม และ ข้อ ๔๙ (๑) แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ

/กล่าวคือ
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กล่าวคือ ตึกแถวจะสร้างต่อเนื่องกันได้ไม่เกินสิบคูหาและมีความยาวของอาคารแถวหนึ่งๆ รวมกันไม่เกิน

๔๐ เมตร ไม่ว่าจะเป็นเจ้าของเดียวกันและใช้โครงสร้างเดียวกันหรือแยกกันก็ตาม หากจ�ำนวนห้องแถว

หรือตึกแถวรวมกันได้ตั้งแต่สิบคูหาหรือมีความยาวรวมกันได้ตั้งแต่ ๔๐ เมตรขึ้นไป จะต้องมีที่ว่าง

ระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวนั้นกว้างไม้น้อยกว่า ๔ เมตร และตึกแถวที่จะสร้างขึ้นใหม่

ต้องห่างจากผนังด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวเดิมไม่น้อยกว่า ๔ เมตร ดังนั้น กรณีที่ขอหารือมานี้

จึงไม่สามารถที่จะอนุญาตให้ก่อสร้างได้เนื่องจากขัดข้อ ๔ ข้อ ๓๔ วรรคสาม และข้อ ๔๙ (๑) แห่ง

กฎกระทรวง ฉบับที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

 

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการเฉพาะด้าน (วิศวกรรมโยธา) ระดับสูง

                         ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส ์: bsi_b@dpt.go.th
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ที่ ผผ ๐๘/๑๑๘		 	 	 	 	 	    ส�ำนักงานผู้ตรวจการแผ่นดิน

	 	 	 	 	 	 	 	    ๑๑๙๓ อาคารเอ็กซิม ชั้น ๒๐

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพหลโยธนิ สามเสนใน พญาไท 	

	 	 	 	 	 	 	 	    กทม. ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๙  มกราคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือการปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติ	

	 ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ข้อ ๕๐

เรียน   อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

สิ่งที่ส่งมาด้วย   ๑. ส�ำเนาหนังสือร้องเรียนของนายสวัสดิ์ เดียวตระกูล ลงวันที่ ๑๗ สิงหาคม ๒๕๔๙

	 	 ๒. ส�ำเนาหนังสือส�ำนักงานผู้ตรวจการแผ่นดิน ด่วนที่สุด ที่ ผผ ๐๘/๕๓๘๑

	 	     ลงวันที่ ๑๙ สิงหาคม ๒๕๕๑

	 	 ๓. ส�ำเนาหนังสือจังหวัดน่าน ที่ นน ๐๐๑๖.๑/๑๔๑๐๒ ลงวันที่ ๒๙ กันยายน ๒๕๕๑

	 	 ด้วยนายสวัสดิ์ เดียวตระกูล ได้ร้องเรียนต่อผู้ตรวจการแผ่นดิน ขอให้ตรวจสอบเทศบาล

เมอืงน่าน จงัหวดัน่าน กรณอีนญุาตให้ดดัแปลงอาคารโดยไม่เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่ ๕๕ (พ.ศ.๒๕๔๓)

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หมวด ๔ ข้อ ๕๐ วรรคท้ายตอนท้ายที่

บัญญัติว่า “ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียง

ด้านนั้นด้วย” รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

	 	 ผูต้รวจการแผ่นดนิได้พจิารณาข้อเทจ็จรงิและข้อกฎหมายแล้วเหน็ว่า เดมิอาคารดงักล่าว

เป็นของนางอารยา แซ่เลา ได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กจ�ำนวน ๔ ชั้น เลขที่

ช.๗๑/๒๕๓๙ ลงวันที่ ๒๓ เมษายน ๒๕๓๙ แต่อาคารพิพาทยังก่อสร้างไม่เสร็จสมบูรณ์ (เป็นอาคารร้าง)

การที่นายสุกิจ ธนสินวิริยะกุล เจ้าของอาคารคนใหม ่ได้ยื่นค�ำขออนุญาตดัดแปลงอาคารดังกล่าว ตามใบ

อนุญาตเลขที่ ช.๔๐/๒๕๔๙ เมื่อวันที ่๒๐ มกราคม ๒๕๔๙ โดยดัดแปลงเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก

จ�ำนวน ๕ ชั้น มีดาดฟ้า เพื่อใช้เป็นโรงแรมจ�ำนวน ๒๔ ห้อง การอนุญาตของเทศบาลเมืองน่านจึงต้องอยู่

ภายใต้บงัคบัใช้ข้อ ๕๐ แห่งกฎกระทรวงฉบบัที ่ ๕๕ เพราะการดดัแปลงอาคารกต้็องค�ำนงึถงึความปลอดภยั

/การป้องกัน

ด่วนที่สุด
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การป้องกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมซึ่งเป็นเหตุผลในการออกกฎกระทรวง

ดังนั้น การอนุญาตจะต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ข้างเคียงด้านนั้นด้วย รายละเอียด

ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

	 	 ต่อมาจังหวัดน่านแจ้งว่า เทศบาลเมืองน่านมีประเด็นที่ยังไม่ชัดเจนของตัวบทกฎหมาย

ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และกฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ในค�ำว่า 

“ก่อสร้าง” และ “ดัดแปลง” ซึ่งเทศบาลเมืองน่านเห็นว่าเจตนารมณ์ของกฎหมายประสงค์จะแบ่งแยก

ค�ำว่า “ก่อสร้าง” และ “ดัดแปลง” ออกจากกัน ดังนั้น ตามข้อ ๕๐ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕

(พ.ศ. ๒๕๔๓) ก�ำหนดให้ใช้บังคับเฉพาะการก่อสร้างเท่านั้น ไม่รวมถึงการดัดแปลงด้วย เทศบาลเมือง

น่านจงึมคีวามเหน็ไม่ตรงกบัการพจิารณาของผูต้รวจการแผ่นดนิ รายละเอยีดปรากฏตามสิง่ทีส่่งมาด้วย ๓

	 	 ดังนี ้ เพื่อให้การวินิจฉัยในเรื่องดังกล่าวเป็นไปอย่างรอบคอบ รัดกุม และเพื่อความเป็น

ธรรมแก่ทุกฝ่าย ส�ำนักงานตรวจการแผ่นดิน จึงใคร่ขอหารือในประเด็นดังต่อไปนี้ เพื่อประกอบการ

พิจารณาวินิจฉัยต่อไป

	 	 ๑. การขออนญุาตก่อสร้างอาคารชดิตดิเขตของนางอารยา  แซ่เลา ตามใบอนญุาตก่อสร้าง

อาคารเลขที ่ช.๗๑/๒๕๓๙ ลงวนัที ่๒๓ เมษายน ๒๕๓๙ และให้ใช้ได้จนถงึวนัที ่๒๓ เมษายน ๒๕๔๐ นัน้

อยู่ในบังคับของกฎหมายที่จะต้องได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงหรือไม่

	 	 ๒. การที่อาคารที่ขออนุญาตก่อสร้างตามข้อ ๑ ซึ่งก่อสร้างยังไม่แล้วเสร็จ และไม่ปรากฏ

ว่ามีการขอต่อใบอนุญาตตามใบอนุญาตเลขที ่ช.๗๑/๒๕๓๙ ลงวันที่ ๒๓ เมษายน ๒๕๓๙ ข้อ ๔ (๒) นั้น

การที่นายสุกิจ   ธนสินวิริยะกุล เจ้าของอาคารคนใหม่จะท�ำการดัดแปลงอาคารภายหลังกฎกระทรวง

ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) มีผลใช้บังคับแล้วนั้น การขออนุญาตและหลักเกณฑ์การอนุญาตจะต้องเป็นไป

ตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ 

(พ.ศ.๒๕๔๓) หรือไม่

	 	 ๓. ค�ำว่า “ก่อสร้าง” ในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ข้อ ๕๐ วรรคท้ายตอน

ท้าย หมายความรวมถึงการดัดแปลงอาคารหรือไม่

/จึงเรียนมา
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	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา ผลเป็นประการใดโปรดแจ้งให้ส�ำนักงานผู้ตรวจการ

แผ่นดินทราบด้วย และขอขอบคุณมา ณ โอกาสนี้

                         ขอแสดงความนับถือ

                         ศาสตราจารย ์ศรีราชา  เจริญพานิช

                         เลขาธิการส�ำนักงานผู้ตรวจการแผ่นดิน

ส�ำนักสอบสวน ๑

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๐๔๓๕, ๑๖๗๖ ต่อ ๔๓๕

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๐๔๘๖, ๑๖๗๖ ต่อ ๔๘๖

www.ombudsman.go.th
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ที่ มท ๐๗๑๐/๑๔๘๗	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๗  กุมภาพันธ ์ ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือการปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที ่๕๕ (พ.ศ.๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

	 ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ข้อ ๕๐

เรียน	 เลขาธิการส�ำนักงานผู้ตรวจการแผ่นดิน

อ้างถึง	 หนังสือส�ำนักงานผู้ตรวจการแผ่นดิน ด่วนที่สุด ที่ ผผ ๐๘/๑๑๘ ลงวันที่ ๙ มกราคม ๒๕๕๒

		  ตามหนังสือที่อ้างถึง ส�ำนักงานผู้ตรวจการแผ่นดินแจ้งว่า ได้รับเรื่องร้องเรียนจาก

นายสวัสดิ์ เดียวตระกูล ขอให้ตรวจสอบเทศบาลเมืองน่าน จังหวัดน่าน กรณีอนุญาตให้ดัดแปลงอาคาร

โดยไม่เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ หมวด ๔ ข้อ ๕๐ วรรคท้ายทีบ่ญัญตัว่ิา “ในกรณก่ีอสร้างชดิเขตทีด่นิต้องได้รบัความยนิยอม

เป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย” และผู้ตรวจการแผ่นดินได้พิจารณาแล้วเห็นว่า การ

อนุญาตของเทศบาลเมืองน่านต้องอยู่ภายใต้บังคับข้อ ๕๐ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ

ดังนั้น การอนุญาตจะต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย ต่อมา

จงัหวดัน่านแจ้งว่า เทศบาลเมอืงน่านมปีระเดน็ทีย่งัไม่ชดัเจนของตวับทกฎหมายในพระราชบญัญตัคิวบคมุ

อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และกฎกระทรวงฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ในค�ำว่า “ก่อสร้าง” และ “ดดัแปลง”

ซึง่เทศบาลเมอืงน่านเหน็ว่า เจตนารมณ์ของกฎหมายประสงค์จะแบ่งแยกค�ำว่า “ก่อสร้าง” และ “ดดัแปลง”

ออกจากกนั ดงันัน้ ตามข้อ ๕๐ แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ก�ำหนดให้ใช้บงัคบัเฉพาะ

การก่อสร้างเท่านั้น ไม่รวมถึงการดัดแปลงด้วย เทศบาลเมืองน่านจึงมีความเห็นไม่ตรงกับการพิจารณา

ของผูต้รวจการแผ่นดนิ ดงันัน้ เพือ่ความรอบคอบและเป็นธรรมกบัทกุฝ่าย ส�ำนกังานผูต้รวจการแผ่นดนิ

จึงขอหารือกรมโยธาธิการและผังเมืองดังนี้

ด่วนที่สุด

/๑. การขออนุญาต
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	 	 ๑. การขออนญุาตก่อสร้างอาคารชดิตดิเขตของนางอารยา แซ่เลา ตามใบอนญุาตก่อสร้าง

อาคารเลขที่ ช.๗๑/๒๕๓๙ ลงวันที ่๒๓ เมษายน ๒๕๓๙ และให้ใช้จนถึงวันที ่๒๓ เมษายน ๒๕๔๐ นั้น

อยู่ในบังคับของกฎหมายที่จะต้องได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงหรือไม่

	 	 ๒. การทีอ่าคารทีข่ออนญุาตก่อสร้างตามข้อ ๑ ซึง่ก่อสร้างยงัไม่แล้วเสรจ็และไม่ปรากฏว่า

มีการขอต่อใบอนุญาตตามใบอนุญาตเลขที่ ช.๗๑/๒๕๓๙ ลงวันที ่ ๒๓ เมษายน ๒๕๓๙ ข้อ ๔(๒) นั้น

การที่นายสุกิจ ธนะสินวิริยะกุล เจ้าของอาคารคนใหม่จะท�ำการดัดแปลงอาคารภายหลังกฎกระทรวง

ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ มีผลใช้บังคับแล้วนั้น การขออนุญาตและหลักเกณฑ์การอนุญาตจะต้องเป็น

ไปตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และกฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕

(พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ หรือไม่

	 	 ๓. ค�ำว่า “ก่อสร้าง” ในกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ข้อ ๕๐ วรรคท้ายตอนท้าย

หมายความรวมถึงการดัดแปลงอาคารหรือไม่

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาข้อหารือดังกล่าวแล้วมีความเห็น ดังนี้

	 	 ๑. จากการตรวจสอบในพื้นที่เขตเทศบาลเมืองน่านแล้วปรากฏว่า มีการตราพระราช-

กฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช ๒๔๗๙ ในเขตเทศบาลบางแห่ง

พ.ศ. ๒๕๐๕ โดยให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช ๒๔๗๙ ในเขตเทศบาล-

เมืองน่านตั้งแต่วันที ่ ๖ มิถุนายน ๒๕๐๕ แต่ยังไม่มีเทศบัญญัติใช้เป็นการเฉพาะ จึงต้องน�ำข้อก�ำหนด

ในกฎกระทรวงมาบังคับใช้ แต่เนื่องจากอาคารดังกล่าวมีการขออนุญาตปลูกสร้างในปี พ.ศ. ๒๕๓๙

ซึง่เป็นการขออนญุาตก่อนกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ บงัคบัใช้ ดงันัน้ การขออนญุาตก่อสร้าง

อาคารชดิตดิเขตของนางอารยา แซ่เลา ต้องอยูใ่นบงัคบัของข้อ ๕๖ วรรคสอง แห่งกฎกระทรวง (พ.ศ. ๒๔๙๘)

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคารพุทธศักราช ๒๔๗๙ ที่ก�ำหนดว่า “อาคารที่

ปลกูชดิกบัทีด่นิของผูอ้ืน่นัน้จะมรีะยะห่างจากเขตทีด่นินัน้ต�ำ่กว่า ๕๐ เซนตเิมตรไม่ได้ เว้นแต่จะปลกูสร้าง

โดยวิธีตกลงท�ำผนังร่วมกัน แต่ทั้งนี้ต้องไม่เสียประโยชน์ในทางสถาปัตยกรรม” ซึ่งการตกลงท�ำผนังร่วม

กันกฎหมายมิได้ก�ำหนดว่าต้องท�ำเป็นหนังสือ ถ้ามีการตกลงท�ำผนังร่วมกันแล้วก็สามารถก่อสร้างอาคาร

ชิดเขตที่ดินได้

	 	 ๒. การที่นายสุกิจ ธนะสินวิริยะกุล เจ้าของอาคารคนใหม่จะท�ำการดัดแปลงอาคาร

ภายหลังกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ มีผลบังคับใช้แล้วนั้น การขออนุญาตและหลักเกณฑ์

การอนุญาตจะต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และ

กฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ด้วย เนื่องจากเป็นกฎหมายที่ใช้บังคับในขณะที่พิจารณอนุญาต

/๓. ค�ำว่า

- ๒ -
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	 	 ๓. ค�ำว่า “ก่อสร้าง” ในกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ข้อ ๕๐ วรรคท้ายตอนท้าย

ไม่ได้หมายความรวมถึงการดัดแปลงอาคารด้วย แต่แม้จะไม่มีก�ำหนดเกี่ยวกับการดัดแปลงอาคารไว้

ก็เข้าใจได้ว่ากฎหมายมีเจตนารมณ์จะให้ได้รับความยินยอมให้ก่อสร้างอาคารชิดเขตที่ดินมาตั้งแต่เริ่ม

ก่อสร้างอาคาร หากไม่ได้รับความยินยอมให้ก่อสร้างอาคารชิดเขตที่ดินมาตั้งแต่ต้นก็จะดัดแปลงอาคาร

ชิดเขตที่ดินไม่ได ้ดังนั้น ในการพิจารณาออกใบอนุญาตดัดแปลงอาคารจึงต้องพิจารณาตามข้อ ๕๐ แห่ง

กฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ด้วยว่า มีการให้ความยินยอมให้ก่อสร้างอาคารชิดเขตที่ดิน

มาตั้งแต่ต้นหรือไม่

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐-๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส ์: Co_bldgctrl@dpt.go.th

- ๓ -
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	 	 	 	 	 	 	 	    วันที ่ ๑๙  มกราคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือเรื่องความสูงของอาคารตามกฎหมาย

เรียน	 วิศวกรใหญ่ กรมโยธาธิการและผังเมือง

อ้างถึง	 กฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๔๔ ข้อ ๔๕ และข้อ ๔๖

สิ่งที่ส่งมาด้วย   ๑. โฉนดที่ดินเลขที่ ๕๑๙, ๒๗๗๗, ๔๑๔๒๗, ๔๑๔๒๘, ๔๓๓๑๔, ๕๒๖๐๙, ๕๒๖๑๐ 	

	 	     (เอกสารแนบ ๑)

	 	 ๒. แผนผังลักษณะที่ดิน (เอกสารแนบ ๒)

	 	 ด้วยบริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท ์ จ�ำกัด ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนา อสังหาริมทรัพย์

ขณะนีบ้รษิทัฯ ได้จดัหาทีด่นิโฉนดเลขที ่๕๑๙, ๒๗๗๗, ๔๑๔๒๗, ๔๑๔๒๘, ๔๓๓๑๔, ๕๒๖๐๙, ๕๒๖๑๐

แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร เนื้อที่รวม ๗ ไร ่๓ งาน ๒๒.๕ ตารางวา ตั้งอยู่ที่ถนนนราธิวาส-

ราชนครินทร์ เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร (ตามเอกสารแนบ ๑) โดยบริษัทฯ มีแผนที่จะพัฒนาที่ดินเป็น

อาคารสงู ปัจจบุนับรษิทัฯ ได้ว่าจ้างให้ผูอ้อกแบบท�ำการออกแบบก่อสร้าง ซึง่จากแบบทีไ่ด้รบัจากผูอ้อกแบบนัน้

บริษัทฯ ยังมีประเด็นที่สงสัยเกี่ยวกับข้อกฎหมายตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ ในเรื่องความสูงของอาคาร

จึงมีความจ�ำเป็นต้องเรียนหารือจากกรมโยธาธิการและผังเมือง ถึงแม้ว่าจะยังไม่ได้ยื่นขออนุญาตก่อสร้าง

อาคารก็ตาม เพราะหากบริษัทฯ ออกแบบต่อไปจนแล้วเสร็จโดยที่ยังไม่มีความชัดเจนและมาทราบ

ในภายหลงัว่าแบบทีไ่ด้ด�ำเนนิการจนแล้วเสรจ็นัน้มบีางข้อทีข่ดัต่อกฎหมาย กจ็ะเกดิความเสยีหายทัง้ในแง่

เวลาและค่าใช้จ่ายต่อบรษิทัฯ เองและต่อเศรษฐกจิโดยรวมอกีด้วย ประเดน็ทีจ่ะขอหารอืจากกรมโยธาธกิาร

และผังเมืองมีดังนี้

		  ข้อเทจ็จรงิ : ลกัษณะทีด่นิทีใ่ช้พฒันาโครงการนี ้มด้ีานหน้าตดิถนนนราธวิาสราชนครนิทร์

กว้างประมาณ ๑๐๔.๘๓ เมตร มีด้านลึกติดถนนสาธารณะประโยชน์ซอยพิพัฒน์ ๒ (ขนาดประมาณ 

๒-๓ เมตร) ยาวประมาณ ๑๔๑.๓๖ เมตร และด้านหลังติดกับถนนสาธารณะประโยชน์ซอยพิพัฒน ์ ๒ 

(ขนาดประมาณ ๓ เมตร) ยาวประมาณ ๖๓.๙๘ เมตร และติดกับถนนสาธารณะประโยชน ์ซอยสีลม ๙

ยาวประมาณ ๓๘.๓๑ เมตร (รายละเอียดตามเอกสารแนบ ๒)

/ข้อหารือที ่๑
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		  ข้อหารอืที ่๑ ทีด่นิดงักล่าวของบรษิทัฯ อยูภ่ายใต้เงือ่นไขทีร่ะบตุามข้อ ๔๖ ของกฎกระทรวง

ฉบับที่ ๕๕ ใช่หรือไม่

		  ข้อหารือที่ ๒ หากที่ดินดังกล่าวอยู่ภายใต้เงื่อนไขที่ระบุตามข้อ ๔๖ ของกฎกระทรวง

ฉบับที่ ๕๕ ตามข้อหารือที ่๑ และบริษัทฯ ได้ยื่นขออนุญาตภายใต้ข้อ ๔๖ ของกฎกระทรวงฉบับดังกล่าว

แล้ว ตามข้อความในกฎกระทรวง “อาคารหลังเดียวกันซึ่งอยู่ที่มุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากัน

ความสูงของอาคาร ณ จุดใดต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบที่ใกล้ที่สุด จากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขต

ถนนสาธารณะด้านตรงข้ามของสายที่กว้างกว่า และความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบ

กว่าต้องไม่เกนิ ๖๐ เมตร….” ดงันัน้ ณ จดุใดๆ ของตวัอาคารส่วนทีม่คีวามยาวไม่เกนิ ๖๐ เมตร จะไม่ต้อง

น�ำเกณฑ์การก�ำหนดความสงูตามทีร่ะบใุนข้อ ๔๔ หรอืข้อ ๔๕ ของกฎกระทรวงฉบบัที ่๕๕ มาใช้พจิารณา

ซ�้ำอีกใช่หรือไม่ 

	 	 บริษัทฯ ขอยืนยันว่าการหารือในครั้งนี้เพื่อเป็นแนวทางการประกอบการออกแบบ

ให้ถกูต้องตามกฎหมายเท่านัน้ ดงันัน้ บรษิทัฯ ใคร่ขอความกรณุาจากท่านในการอนเุคราะห์ตอบข้อหารอื

ให้กับบริษัทฯ ด้วย

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาและตอบข้อซักถามให้แก่บริษัทฯ ด้วย จักขอบคุณยิ่ง

	 	 	 	 	 	    ขอแสดงความนับถือ

	 	 	 	 	          นายสรพจน ์  เตชะไกรศรี

	 	 	 	 	               กรรมการผู้จัดการ

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๑๖๐๘	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๔  มีนาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือเรื่องความสูงของอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร

เรียน	 นายสรพจน์ เตชะไกรศรี (กรรมการผู้จัดการ บริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด)

อ้างถึง	 หนังสือบริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท ์จ�ำกัด ลงวันที่ ๑๙ มกราคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ ้างถึง บริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด ขอหารือเรื่องความสูง

อาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ซึ่งบริษัทฯ มีแผนที่จะพัฒนาที่ดินและจัดท�ำโครงการ

ปลูกสร้างอาคารในพื้นที่แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร เนื้อที่รวม ๗ ไร ่๓ งาน ๒๒.๕ ตารางวา

โดยโครงการดังกล่าวตั้งอยู่บริเวณถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ซึ่งด้านหน้าติดกับถนนดังกล่าว กว้าง

ประมาณ ๑๐๔.๘๓ เมตร มด้ีานลกึตดิกบัถนนสาธารณประโยชน์ ซอยพพิฒัน์ ๒ กว้าง ประมาณ ๓.๐๐ เมตร

ยาว ๖๓.๙๘ เมตร และติดกับถนนสาธารณประโยชน์ซอยสีลม ๙ ยาวประมาณ ๓๘.๓๑ เมตร โดยมี

ประเด็นข้อหารือ ดังต่อไปนี้

	 	 ๑. ทีด่นิดงักล่าวของบรษิทัฯ อยูภ่ายใต้เงือ่นไขทีร่ะบตุามข้อ ๔๖ ของกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕

(พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ใช่หรือไม่

	 	 ๒. หากที่ดินดังกล่าว อยู่ภายใต้เงื่อนไขที่ระบุตามข้อ ๔๖ ของกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕

(พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ตามข้อ ๑ และบริษัทฯ ได้ยื่นขออนุญาตภายใต้ข้อ ๔๖ ของกฎกระทรวงฉบับ

ดังกล่าวแล้ว ซึ่งได้ก�ำหนดว่า “อาคารหลังเดียวกันซึ่งอยู่ที่มุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากัน

ความสูงของอาคาร ณ จุดใดต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบที่ใกล้ที่สุดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขต

ถนนสาธารณะด้านตรงข้ามของสายที่กว้างกว่า และความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบ

กว่าต้องไม่เกนิ ๖๐ เมตร...” ดงันัน้ ณ จดุใดๆ ของตวัอาคารส่วนทีม่คีวามยาวไม่เกนิ ๖๐ เมตร จะไม่ต้อง

น�ำเกณฑ์การก�ำหนดความสงูตามทีร่ะบใุนข้อ ๔๔ หรอืข้อ ๔๕ ของกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ

มาใช้พิจารณาซ�้ำอีก ใช่หรือไม่

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

/กรมโยธาธิการและผังเมือง
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	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า คณะกรรมการควบคุมอาคารได้เคยพิจารณาเรื่อง

หารือลักษณะท�ำนองเดียวกันนี้แล้วเห็นว่า ที่ดินที่อาคารตั้งอยู่นั้นอยู่มุมถนนสาธารณะสองสายขนาด

ไม่เท่ากัน ดังนั้น การพิจารณาก�ำหนดความสูงของอาคารก็จะขึ้นอยู่กับข้อเท็จจริงว่า หากอาคารตั้งอยู่

มมุถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากนักจ็ะต้องปฏบิตัติามข้อ ๔๖ แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ.๒๕๔๓)ฯ

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส ์: bsi_b@dpt.go.th

- ๒ -
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	 	 	 	 	 	 	 	    เขียนที่ ๑๑/๔-๖ ถ.สถลเชียงคาน

	 	 	 	 	 	 	 	    ต.กุดป่อง อ.เมือง จ.เลย 

	 	 	 	 	 	    ๘  เมษายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือเกี่ยวกับการยืนยันชนิดและประเภทของอาคาร

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

สิ่งที่น�ำมาด้วย	 ๑. ภาพถ่าย 	 	 	 จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 ๒. แผนที่โดยสังเขป 	 	 จ�ำนวน ๑ แผ่น

	 	 ด้วยข้าพเจ้า นายเกียรติชัย พนมเริงศักดิ์ มีความสับสนไม่เข้าใจถึงการแยกชนิดและ

ประเภทของอาคารตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ข้อที ่๑ เรื่องค�ำนิยามของ “อาคารพาณิชย์” ข้าพเจ้าขอสอบถามว่า อาคารที่ ๑, ๒, ๓

และ ๔ ตามแผนที่โดยสังเขป และภาพถ่ายที่น�ำมาด้วย เป็นอาคารพาณิชย์หรือไม ่เพื่อให้เกิดความเข้าใจ

ที่ถูกต้อง และชัดเจนตามกฎกระทรวงฉบับดังกล่าว

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา ตอบข้อหารือของข้าพเจ้าเพื่อให้เกิดความเข้าใจและเป็น

แนวทางในการปฏบิตัติามข้อกฎหมาย ข้าพเจ้าหวงัเป็นอย่างยิง่ว่าจะได้รบัความอนเุคราะห์จากท่านด้วยดี

ขอขอบพระคุณมา ณ โอกาสนี้

	 	 	 	 	 	    ขอแสดงความนับถือ

	 	 	 	 	         นายเกียรติชัย  พนมเริงศักดิ์

โทร. ๐๘๑-๙๗๕-๗๑๑๗

      ๐๘๑-๒๖๒-๘๗๐๐
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ที่ มท ๐๗๑๐/๓๔๑๖	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๘  เมษายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือเกี่ยวกับการยืนยันชนิดและประเภทอาคาร

เรียน	 นายเกียรติชัย  พนมเริงศักดิ์

อ้างถึง	 หนังสือ ด่วนที่สุด ลงวันที ่๘ เมษายน ๒๕๕๒

	 	 ตามหนงัสอืทีอ้่างถงึ ท่านขอหารอืว่า อาคารตามรปูถ่ายทีส่่งมาเพือ่ประกอบการพจิารณา

และแผนที่โดยสังเขปที่ประกอบด้วย อาคารที่ ๑ อาคารที่ ๒ อาคารที่ ๓ และอาคารที่ ๔ เป็นอาคาร

พาณชิย์ตามนยิาม “อาคารพาณชิย์” แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ

ควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หรอืไม่ อย่างไร ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น 

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วขอเรียนว่า อาคารที่ ๑ ถึง ๔ ตามแผนที่

โดยสังเขปและภาพถ่ายอาคารที่ส่งมาเพื่อประกอบการพิจารณามีลักษณะที่เข้าข่ายเป็นตึกแถว และหาก

มีการใช้เพื่อประโยชน์ในการพาณิชยกรรมก็จะเข้าข่ายเป็นตึกแถวที่ใช้เพื่อประกอบกิจการพาณิชยกรรม

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๕๘–๖๐

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗
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	 	 	 	 	 	 	 	    ๒๔  เมษายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือเรื่องความสูงของอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารเพิ่มเติม

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 ตามที่บริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด ได้มีหนังสือ ลงวันที ่ ๑๙ มกราคม ๒๕๕๒

ขอหารือกรมโยธาธิการและผังเมือง เรื่องความสูงของอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ซึ่ง

บริษัทฯ มีแผนจะพัฒนาที่ดินและจัดท�ำโครงการปลูกสร้างอาคารในพื้นที่แขวงสีลม เขตบางรัก

กรุงเทพมหานคร เนื้อที่รวม ๗ ไร่ ๓ งาน ๒๒.๕ ตารางวาโดยโครงการดังกล่าว ตั้งอยู่บริเวณถนน

นราธิวาสราชนครินทร ์ซึ่งด้านหน้าติดกับถนนดังกล่าว กว้างประมาณ ๑๐๔.๘๓ เมตร มีด้านลึกติดถนน

สาธารณะประโยชน์ซอยพิพัฒน ์๒ กว้างประมาณ ๓ เมตร ยาวประมาณ ๑๔๑.๓๖ เมตร และด้านหลัง

ติดกับถนนสาธารณะประโยชน์ซอยพิพัฒน ์๒ กว้างประมาณ ๓ เมตร ยาวประมาณ ๖๓.๙๘ เมตร และ

ตดิกบัถนนสาธารณะประโยชน์ ซอยสลีม ๙ ยาวประมาณ ๓๘.๓๑ เมตร โดยมปีระเดน็ข้อหารอืดงัต่อไปนี้

	 	 ๑. ที่ดินดังกล่าวของบริษัทฯ อยู่ภายใต้เงื่อนไขที่ระบุตามข้อ ๔๖ ของกฎกระทรวง

ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ใช่หรือไม่

	 	 ๒. หากที่ดินดังกล่าวอยู่ภายใต้เงื่อนไขที่ระบุตามข้อ ๔๖ ของกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕

(พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ตามข้อ ๑ และบริษัทฯ ได้ยื่นขออนุญาตภายใต้ข้อ ๔๖ ของกฎกระทรวงฉบับดังกล่าวแล้ว

ซึ่งได้ก�ำหนดว่า “อาคารหลังเดียวกันซึ่งอยู่ที่มุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากัน ความสูงของ

อาคาร ณ จดุใดต้องไม่เกนิสองเท่าของระยะราบทีใ่กล้ทีส่ดุ จากจดุนัน้ไปตัง้ฉากกบัแนวเขตถนนสาธารณะ

ด้านตรงข้ามของสายที่กว้างกว่า และความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบกว่าต้องไม่เกิน

๖๐ เมตร..” ดังนั้น ณ จุดใดๆ ของตัวอาคารส่วนที่มีความยาวไม่เกิน ๖๐ เมตร จะไม่ต้องน�ำเกณฑ์การ

ก�ำหนดความสูงตามที่ระบุในข้อ ๔๔ หรือข้อ ๔๕ ของกฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ มาใช้

พิจารณาซ�้ำอีก ใช่หรือไม ่ และกรมโยธาธิการและผังเมืองได้มีหนังสือที่ มท ๐๗๑๐/๑๖๐๘ ลงวันที่ ๔

มีนาคม ๒๕๕๒ ตอบข้อหารือว่า ที่ดินที่อาคารตั้งอยู่นั้นอยู่มุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากัน

ดังนั้นการพิจารณาก�ำหนดความสูงของอาคารก็จะขึ้นอยู่กับข้อเท็จจริงว่า หากอาคารตั้งอยู่มุมถนน

สาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากันก็จะต้องปฏิบัติตามข้อ ๔๖ แห่งกฎกระทรวงฉบับที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ 
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	 	 บริษัทฯ ยังมีประเด็นที่เป็นข้อสงสัยที่จะใคร่ขอหารือเพิ่มเติมว่า ในกรณีที่ดินแปลงที่

ขอหารือซึ่งมีถนนนราธิวาสราชนครินทร์ผ่านด้านหน้าซอยพิพัฒน์ ๒ (ถนนสาธารณะประโยชน์) ผ่านด้าน

ข้างและมีซอยสีลมฯ (ถนนสาธารณะประโยชน์) ผ่านด้านหลังที่ดินแล้วจะต้องน�ำเกณฑ์ข้อก�ำหนดของ

ข้อ ๔๔ และข้อ ๔๕ ในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ มาใช้ด้วยหรือไม่

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาและตอบข้อซักถามให้แก่บริษัทฯ ด้วย จักขอบคุณยิ่ง

	 	 	 	 	 	    ขอแสดงความนับถือ

	 	 	 	 	           นายสรพจน ์ เตชะไกรศรี

	 	 	 	 	           ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
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ที่ มท ๐๗๑๐/๓๗๑๐	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๒  พฤษภาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือเรื่องความสูงของอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารเพิ่มเติม

เรียน	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร บริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (นายสรพจน ์ เตชะไกรศรี)

อ้างถึง	 หนังสือบริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท ์จ�ำกัด ลงวันที่ ๒๔ เมษายน ๒๕๕๒

	 	 ตามหนงัสอืทีอ้่างถงึ บรษิทั เพซ ดเีวลลอปเมนท์ จ�ำกดั ได้ขอหารอืเรือ่งความสงูของอาคาร

เพิ่มเติมจากที่ได้เคยหารือกรมโยธาธิการและผังเมืองมาแล้วครั้งหนึ่งว่า ในกรณีที่ดินแปลงที่ขอหารืออยู่

บริเวณมุมถนนนราธิวาสราชนครินทร์กับซอยพิพัฒน์ ๒ และด้านหลังของที่ดินติดกับซอยพิพัฒน์ ๒ และ

ซอยสีลม ๙ แล้ว จะต้องน�ำเกณฑ์ข้อก�ำหนดของข้อ ๔๔ และข้อ ๔๕ ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕

(พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ มาบังคับใช้ด้วยหรือไม่ ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ 

ข้อ ๔๔ เป็นข้อก�ำหนดที่ใช้บังคับความสูงของอาคาร กรณีที่มีถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด

เพียงสายเดียวข้อ ๔๕ เป็นข้อก�ำหนดที่ใช้บังคับความสูงของอาคาร กรณีที่มีถนนสาธารณะสองสาย
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ขนาดไม่เท่ากันขนาบอยู่ระหว่างอาคาร ส่วนข้อ ๔๖ เป็นข้อก�ำหนดที่ใช้บังคับความสูงของอาคาร กรณี

อาคารตั้งอยู่ที่มุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากัน หากข้อเท็จจริงปรากฏว่า อาคารตัง้อยูม่มุถนน

สาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากนักต้็องปฏบิตัติามข้อ ๔๖ แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ เท่านัน้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐–๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : Co_bldgctrl@dpt.go.th
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ที่ สป ๗๓๑๐๓/๑๙๘	 	 	 	 	 	    ที่ท�ำการองค์การบริหารส่วนต�ำบล

	 	 	 	 	 	 	 	    ศีรษะจระเข้น้อย

	 	 	 	 	 	     	 	    ๔๔ หมู่ที่ ๘ อ�ำเภอบางเสาธง

	 	 	 	 	 	 	 	    สป ๑๐๕๔๐

	 	 	 	 	 	    ๑๙  มีนาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอความอนุเคราะห์หารือการก่อสร้างอาคาร

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. ส�ำเนาเอกสารการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ๑ ชุด

	 	 ๒. ส�ำเนาหนังสือที่ สป ๐๐๒๐.๒/๑๔๔๖ ลงวันที ่๑๐ กุมภาพันธ ์๒๕๕๒ 	๑ ชุด

	 	 ด้วยองค์การบริหารส่วนต�ำบลศีรษะจรเข้น้อย ได้รับเรื่องร้องเรียนการก่อสร้างอาคาร

จากนางสุนีย์   เหตระกูล ตามหนังสือลงวันที ่ ๒๒ ตุลาคม ๒๕๕๑ แจ้งว่า บริษัท เอ็น พี ชินดัง แอนด์

คอนซัลแท็นซ์ จ�ำกัด ได้รับอนุญาตจากองค์การบริหารส่วนต�ำบลศีรษะจรเข้น้อย ให้ท�ำการก่อสร้าง

อาคารพักอาศัยรวมสูง ๘ ชั้น โดยท�ำการก่อสร้างข้างเคียงกับที่ดินของนางสุนีย ์ เหตระกูล ซึ่งได้เคยยื่น

ค�ำร้อง ลงวันที่ ๑๒ ธันวาคม ๒๕๕๐ และ ๒๙ กรกฎาคม ๒๕๕๑ ให้นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบล

ศีรษะจรเข้น้อยท�ำการตรวจสอบการก่อสร้างอาคารดังกล่าว ว่าการก่อสร้างไม่ตรงตามแบบ และมีการ

เว้นระยะไม่ตรงตามแบบ อีกทั้งการแก้ไขแบบไม่ถูกต้อง และได้ขอความอนุเคราะห์จังหวัดสมุทรปราการ

ให้ตรวจสอบความถูกต้องของการอนุญาตให้ก่อสร้างอาคารดังกล่าว ทั้งนี้จังหวัดสมุทรปราการได้ด�ำเนิน

การตรวจสอบแบบแปลนการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร และตรวจสถานที่ก่อสร้างอาคารร่วมกับ

เจ้าหน้าที่ขององค์การบริหารส่วนต�ำบลศีรษะจรเข้น้อย โดยมีข้อสรุปตามส�ำเนาเอกสารที่ส่งมาพร้อมนี้

	 	 องค์การบริหารส่วนต�ำบลศีรษะจระเข้น้อย ได้พิจารณาแล้วมีความเห็นแย้งจากหนังสือ

จังหวัดสมุทรปราการ ข้อที่ ๑ เนื่องจากได้พิจารณาออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารตามเอกสารโฉนดที่ดิน

โดยรอบที่เจ้าของอาคารคือ บริษัท เอ็น พี ชินดัง แอนด์ คอนซัลแท็นซ ์จ�ำกัด ได้ยื่นประกอบมา ไม่บ่งชี้ว่า

ที่ดินของบริษัทดังกล่าวติดเขตทางสาธารณะตามรายงานตรวจสถานที่ก่อสร้างอาคารขององค์การบริหาร

ส่วนต�ำบลศีรษะจรเข้น้อย เป็นเพียงถนนในลักษณะภาระจ�ำยอมให้ประชาชนละแวกนั้นเข้าออก ทั้งนี้

/ถนนดังกล่าว
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ถนนดงักล่าวราษฎรยงัไม่อทุศิให้เป็นทางสาธารณะไม่อยูใ่นความดแูลรบัผดิชอบขององค์การบรหิารส่วนต�ำบล

ศีรษะจรเข้น้อย อีกทั้งมีหนังสือรับรองของผู้ใหญ่บ้าน หมู่ที่ ๒ ต�ำบลศีรษะจรเข้น้อย ว่าไม่เป็นถนน

สาธารณะ องค์การบรหิารส่วนต�ำบลศรีษะจระเข้น้อยจงึพจิารณาว่าถนนดงักล่าวไม่เป็นทางสาธารณะ โดยได้

ท�ำหนังสือถึงจังหวัดสมุทรปราการ ให้พิจารณาทบทวนกรณีดังกล่าวอีกทางหนึ่งแล้ว

	 	 ดัวยเหตผุลดงักล่าวจงึขอหารอืในความเหน็ขององค์การบรหิารส่วนต�ำบลศรีษะจรเข้น้อย

กรณทีีว่่าถนนสายดงักล่าวไม่เป็นสาธารณะถกูต้องหรอืไม่ ผลการพจิารณาเป็นเช่นไร โปรดแจ้งให้ทราบด้วย

จักเป็นพระคุณยิ่ง

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาให้ความอนุเคราะห์

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายพยนต ์ เอี่ยมสะอาด

                         นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลศีรษะจรเข้น้อย

ส่วนโยธา

โทร. (โทรสาร) ๐ ๒๓๓๗ ๑๖๕๒, ๐ ๒๗๓๙ ๑๙๙๖ ต่อ ๑๐๖
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ที่ มท ๐๗๑๐/๓๙๑๗	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๘  พฤษภาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอความอนุเคราะห์หารือการก่อสร้างอาคาร

เรียน	 นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลศีรษะจรเข้น้อย

อ้างถงึ	 หนงัสอืองค์การบรหิารส่วนต�ำบลศรีษะจรเข้น้อย ที ่สป ๗๓๑๐๓/๑๙๘ ลงวนัที ่๑๙ มนีาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง องค์การบริหารส่วนต�ำบลศีรษะจรเข้น้อยขอหารือกรณีได้รับเรื่อง

ร้องเรียนจากนางสุนีย ์เหตระกูล ว่าบริษัท เอ็น พี ชินดัง แอนด ์คอนซัลแท็นซ ์จ�ำกัด ซึ่งได้รับอนุญาตจาก

องค์การบริหารส่วนต�ำบลศีรษะจรเข้น้อยให้ท�ำการก่อสร้างอาคารพักอาศัยสูง ๘ ชั้น ติดกับที่ดินของ

นางสุนีย์ฯ ได้ท�ำการก่อสร้างโดยเว้นระยะร่นไม่ตรงตามแบบแปลนที่ขออนุญาต จึงขอให้องค์การบริหาร

ส่วนต�ำบลศรีษะจรเข้น้อย และจงัหวดัสมทุรปราการตรวจสอบความถกูต้องของการก่อสร้างอาคารดงักล่าว

ซึ่งจังหวัดสมุทรปราการและองค์การบริหารส่วนต�ำบลศีรษะจรเข้น้อยมีความเห็นขัดแย้งกัน โดยจังหวัดฯ

เห็นว่าอาคารตามเอกสารโฉนดที่ดินของบริษัทฯ ติดเขตทางสาธารณะ แต่องค์การบริหารส่วนต�ำบล

ศีรษะจรเข้น้อยได้รับรายงานจากผู้ใหญ่บ้านหมู่ที่ ๒ ต�ำบลศีรษะจรเข้น้อยว่าไม่เป็นถนนสาธารณะ

เนื่องจากราษฎรยังไม่อุทิศให้เป็นทางสาธารณะ องค์การบริหารส่วนต�ำบลศีรษะจรเข้น้อย จึงขอหารือว่า

ถนนตามกรณีดังกล่าวไม่เข้าข่ายเป็นถนนสาธารณะถูกต้องหรือไม ่อย่างไร ความละเอียดแจ้งแล้วนั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วเห็นว่า การพิจารณาว่าถนนสายใดเป็นถนน

สาธารณะหรอืไม่ ต้องพจิารณาตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ.๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ข้อ ๑ ซึ่งได้ก�ำหนดค�ำนิยาม ถนนสาธารณะ หมายความว่า ถนนที่เปิดหรือ

ยินยอมให้ประชาชนเข้าไปหรือใช้เป็นทางสัญจรได้ ทั้งนี้ ไม่ว่าจะมีการเรียกเก็บค่าตอบแทนหรือไม่

ทัง้ต้องค�ำนงึถงึหลกัเรือ่งภาระจ�ำยอมตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณชิย์และแนวทางค�ำพพิากษาศาลฎกีา

ประกอบด้วย ซึ่งจะต้องพิจารณาจากรายละเอียดข้อเท็จจริงในแต่ละกรณ ี เช่น เป็นถนนเพื่อการจัดสรร

ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดินซึ่งมีการยกให้เป็นทางสาธารณประโยชน์แล้วหรือไม่ หรือเป็นถนน

/ที่อยู่ใน
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ที่อยู่ในที่ดินเอกชนซึ่งเจ้าของที่ดินยินยอมหรือสละการครอบครองที่ดินดังกล่าวและยินยอมให้ประชาชน

ทั่วไปใช้ถนนนั้นเป็นทางสัญจรเชื่อมสู่ถนนสาธารณะอื่นเป็นเวลาเกิน ๑๐ ปีขึ้นไปหรือถนนดังกล่าวมี

ประชาชนทั่วไปที่ไม่ใช่บุคคลกลุ่มใดกลุ่มหนึ่งใช้สอยเป็นทางสัญจรเชื่อมสู่ถนนสาธารณะอื่นได้โดยไม่มี

การสงวนสิทธิ์ เป็นต้น

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐-๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : Co_bldgctrl@dpt.go.th
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ที่ สป ๐๐๒๐.๒/๓๑๑๘		 	 	 	 	    ศาลากลางจังหวัดสมุทรปราการ

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนสุทธิภิรมย์ สป ๑๐๒๗๐

	 	 	 	 	 	    ๒๓  มีนาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือลักษณะถนนสาธารณะ ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความใน

	 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 ด้วยจังหวัดสมุทรปราการ ได้รับเรื่องราวร้องเรียนการก่อสร้างอาคารอยู่อาศัยรวม ๘ ชั้น

ตั้งอยู่ที่ต�ำบลศีรษะจรเข้น้อย อ�ำเภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ อาคารดังกล่าวก่อสร้างโดยมี

ด้านหน้าตดิถนน ค.ส.ล. เขตทางกว้าง ๖.๐๐ เมตร ถนนเป็นทางทีป่ระชาชนทัว่ไปใช้เป็นทางสญัจรร่วมกนัเป็น

เวลาประมาณ ๒๐ ปี โดยการผ่านเข้าออกโดยไม่มกีารเรยีกเกบ็ค่าตอบแทน ถนนดงักล่าวไม่ได้มเีครือ่งหมาย

หรือสัญลักษณ์หรือการปฏิบัติใดที่แสดงถึงการสงวนสิทธิ์ว่าเป็นที่ส่วนบุคคลแต่อย่างใด แต่ไม่มีการโอน

ถนนดังกล่าวให้เป็นถนนสาธารณะ

	 	 จากกรณีดังกล่าวข้างต้นจังหวัดสมุทรปราการ จึงขอเรียนหารือดังนี้

	 	 ๑. ลกัษณะถนนดงักล่าวถอืเป็นถนนสาธารณะตามความหมายของกฎกระทรวงฉบบัที ่๕๕

(พ.ศ. ๒๕๔๓)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หรือไม่

	 	 ๒. ถนนสาธารณะ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ ดังกล่าว จ�ำเป็นต้องเป็นถนนที่ราษฎร

ต้องอุทิศหรือโอนให้กับทางราชการหรือไม่

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา ผลเป็นประการใด ขอได้โปรดแจ้งให้จังหวัดสมุทรปราการ

ทราบด้วย จักขอบพระคุณยิ่ง

	 	 	 	 	 	    ขอแสดงความนับถือ

	 	 	 	 	 	   นายก�ำธร  ถาวรสถิตย์

	 	 	 	          รองผู้ว่าราชการจังหวัด ปฏิบัติราชการแทน

	 	 	 	  	       ผู้ว่าราชการจังหวัดสมุทรปราการ

ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัด

โทร. ๐ ๒๓๙๕ ๑๘๒๓-๔

โทรสาร ๐ ๒๓๙๕ ๒๕๕๒
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/หรือไม่

ที่ มท ๐๗๑๐/๓๙๑๖	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระราที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๘  พฤษภาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือลักษณะถนนสาธารณะ ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความใน

	 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดสมุทรปราการ

อ้างถึง	 หนังสือจังหวัดสมุทรปราการ ที่ สป ๐๐๒๐.๒/๓๑๑๘ ลงวันที ่๒๓ มีนาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง จังหวัดสมุทรปราการขอหารือกรณีได้รับเรื่องราวร้องเรียนการ

ก่อสร้างอาคารอยู่อาศัยรวม ๘ ชั้น ตั้งอยู่ที่ต�ำบลศีรษะจรเข้น้อย อ�ำเภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ

อาคารดังกล่าวก่อสร้างโดยมีด้านหน้าติดกับถนน ค.ส.ล. เขตทางกว้าง ๖ เมตร ประชาชนทั่วไปใช้เป็น

ทางสัญจรร่วมกันเป็นเวลาประมาณ ๒๐ ปี ไม่มีการเรียกเก็บค่าตอบแทนไม่มีเครื่องหมายหรือสัญลักษณ์

หรอืการปฏบิตัใิดทีแ่สดงถงึการสงวนสทิธิว่์าเป็นส่วนบคุคลแต่อย่างใด แต่ไม่มกีารโอนให้เป็นถนนสาธารณะ

ดังนั้น จังหวัดสมุทรปราการจึงขอหารือ ดังต่อไปนี้

	 	 ๑. ลกัษณะถนนดงักล่าวถอืเป็นถนนสาธารณะตามความหมายของกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕

(พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หรือไม่

	 	 ๒. ถนนสาธารณะ ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ดังกล่าว จ�ำเป็นต้อง

เป็นถนนที่ราษฎรต้องอุทิศหรือโอนให้กับทางราชการหรือไม่

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วเห็นว่า การพิจารณาว่าถนนสายใดเป็นถนน

สาธารณะหรอืไม่ ต้องพจิารณาตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ข้อ ๑ ซึ่งได้ก�ำหนดค�ำนิยาม ถนนสาธารณะ หมายความว่า ถนน

ที่เปิดหรือยินยอมให้ประชาชนเข้าไปหรือใช้เป็นทางสัญจรได้ ทั้งนี้ ไม่ว่าจะมีการเรียกเก็บค่าตอบแทน
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หรือไม่ ทั้งต้องค�ำนึงถึงหลักเรื่องภาระจ�ำยอมตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ และแนวทาง

ค�ำพพิากษาศาลฎกีาประกอบด้วย ซึง่จะต้องพจิารณาจากรายละเอยีด ข้อเทจ็จรงิในแต่ละกรณ ี เช่น เป็นถนน

เพื่อการจัดสรรตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดินซึ่งมีการยกให้เป็นทางสาธารณประโยชน์แล้วหรือไม่

หรือเป็นถนนที่อยู่ในที่ดินเอกชนซึ่งเจ้าของที่ดินยินยอมหรือสละการครอบครองที่ดินดังกล่าวและยินยอม

ให้ประชาชนทั่วไปใช้ถนนนั้นเป็นทางสัญจรเชื่อมสู่ถนนสาธารณะอื่นเป็นเวลาเกิน ๑๐ ปีขึ้นไป หรือถนน

ดงักล่าวมปีระชาชนทัว่ไปทีไ่ม่ใช่บคุคลกลุม่ใดกลุ่มุหนึง่ใช้สอยเป็นทางสญัจรเชือ่มสูถ่นนสาธารณะอืน่ได้โดย

ไม่มีการสงวนสิทธิ ์เป็นต้น

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๕๘-๖๐

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗ 
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ศูนย์ประสานงานร้องทุกข์ทางปกครอง กรณีที่ราชพัสดุตลาดใหม่ดอนเมือง
	 	     ๑๐๘/๑๖๔ หมู่ที่ ๗ ถนนพหลโยธิน แขวงอนุสาวรีย์

	 	     เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร ๑๐๒๒๐

ศป.รท.ตม.ที่ ๕๓/๒๕๕๒

	 	 	 	 	 	    ๑  เมษายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอให้เปิดเผยข้อมูลข่าวสารในความครอบครองของกรมโยธาธิการและผังเมือง

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. ส�ำเนาสญัญาก่อสร้างอาคารยกกรรมสทิธิใ์ห้กระทรวงการคลงั ลงวนัที ่๑๖ มกราคม ๒๕๔๐

	 	 ๒. ส�ำเนาหนงัสอืส�ำนกังานทีด่นิกรงุเทพมหานคร สาขาดอนเมอืง ที ่มท.๐๕๑๐.๑๑/๕๓๗

	 	     ลงวนัที ่๒๖ มกราคม ๒๕๔๙ ประกอบโฉนดทีด่นิแปลง ๗๖๐, ๗๖๒ และแปลง ๑๔๒๗

	 	 ๓. ส�ำเนาหนังสือกรมธนารักษ์ ที่ กค.๐๔๑๕/๓๐๗ ลงวันที่ ๒๐ เมษายน ๒๕๔๒

	 	     และเอกสารการให้ถ้อยค�ำของผู้แทนกรมธนารักษ์ต่อคณะกรรมการวินิจฉัยร้องทุกข์

	 	 ๔. ส�ำเนาหนังสือกรมกิจการพลเรือนทหารอากาศ ที ่กห.๐๖๒๒.๒/๒๑๘

	 	     ลงวันที่ ๒๕ มกราคม ๒๕๕๑

	 	     หนังสือกรมกิจการพลเรือนทหารอากาศ ที่ กห.๐๖๒๒.๒/๒๘๒๐ 

	 	     ลงวันที่ ๑๘ ธันวาคม ๒๕๕๑

	 	     หนงัสอืกรมส่งก�ำลงับ�ำรงุทหารอากาศ ที ่กห.๐๖๐๖.๕/๑๖๔  ลงวนัที ่๑๗ มกราคม ๒๕๔๐

	 	     หนังสือกรมธนารักษ์ ที่ กค.๐๔๐๗/๓๖๑ ลงวันที ่๓๐ มกราคม ๒๕๔๐ และ

	 	     แบบส่งมอบ - รับมอบที่ราชพัสดุ ลงวันที่ ๓๑ มกราคม ๒๕๔๐

	 	 ๕. ส�ำเนาหนังสือส�ำนักการโยธา กรุงเทพมหานคร ที่ กท.๐๙๐๗/อ.๑๑๓๖๑

	 	     ลงวันที่ ๑๙ ธันวาคม ๒๕๕๑

	 	     หนังสือกลุ่มเรียกร้องความชอบธรรม กรณีที่ราชพัสดุตลาดใหม่ดอนเมือง

	 	     ฉบับที่ (๒๕๕๑) - ๒๒๓๕ ลงวันที่ ๒๒ ตุลาคม ๒๕๕๑ 

/บันทึกค�ำ
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	 	     บันทึกค�ำชี้แจงข้อเท็จจริง ลงวันที่ ๒๗ พฤศจิกายน ๒๕๕๐ 

	 	     หนังสือคณะกรรมการข้อมูลข่าวสารของราชการ ที่ นร.๐๑๐๘/๕๐

	 	     วันที ่๗ มกราคม ๒๕๕๑

	 	     ค�ำให้การเพิม่เตมิ คดหีมายเลขแดงที ่๙๒๓/๒๕๔๖ ลงวนัที ่๒๕ สงิหาคม ๒๕๔๗ และ 

	 	     ค�ำพิพากษาศาลปกครองกลาง คดีหมายเลขแดงที่ ๙๒๓/๒๕๔๖

	 	 ๖. ส�ำเนาหนังสือธนาคารทหารไทย จ�ำกัด (มหาชน) ลงวันที่ ๒๗ กุมภาพันธ ์๒๕๕๐

	 	     หนังสือกรมธนารักษ์ ที่ กค.๐๓๑๓/๑๔๙๘ ลงวันที่ ๒๓ มิถุนายน ๒๕๔๖ และ

	 	     หนังสือกรมที่ดิน ที ่มท.๐๕๑๐/๒๑๓๕๓ ลงวันที่ ๑๓ สิงหาคม ๒๕๕๑

	 	 ตามที่ปรากฏข้อเท็จจริงว่า นายยืนยง ทัศนศรี ผู ้อ�ำนวยการกองจัดประโยชน์

อ้างบันทึกข้อความกองจัดประโยชน์ ลงนามในสัญญาก่อสร้างอาคารยกกรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลัง

ลงวันที่ ๑๖ มกราคม ๒๕๔๐ โดยไม่มีค�ำสั่งมอบอ�ำนาจ ปรากฏตามเอกสารแนบท้ายหมายเลขที ่๑ ให้

บริษัท พัฒนาตลาดใหม่ดอนเมือง จ�ำกัด มีสิทธิพัฒนาที่ดินและมีสิทธิการเช่าที่ดินพร้อมอาคารที่จะ

ก่อสร้างบนเนื้อที ่๒๑-๐-๔๓.๖ ไร่ บนโฉนดที่ดินแปลง ๗๖๐, ๗๖๒ และ ๑๔๒๗ ตามที่ส�ำนักงานที่ดิน

กรุงเทพมหานคร มีหนังสือ ที่ มท.๐๕๑๐.๑๑/๕๓๗ ลงวันที ่๒๖ มกราคม ๒๕๔๙ ปรากฏตามเอกสาร

แนบท้ายหมายเลขที ่๒ ระบเุป็นทีร่าชพสัดปุระเภทสาธารณสมบตัขิองแผ่นดนิในราชการกระทรวงกลาโหม

ตามพระราชบัญญัติเวนคืนที่ดิน พ.ศ. ๒๕๘๖ นั้น

	 	 ด้วยกรมธนารักษ์มีหนังสือยอมรับถึงการกระท�ำความผิด โดยขอความช่วยเหลือจาก

ส�ำนักงานอัยการสูงสุดแต่ถูกปฏิเสธความช่วยเหลือ ตามหนังสือกรมธนารักษ์ที่ กค.๐๔๑๕/๓๐๗

วนัที ่๒๐ เมษายน ๒๕๔๒ และนางสทุธา บญุชกูศุล นติกิร ๘ รกัษาการในต�ำแหน่งนติกิร ๘ ว.กองนติกิาร

ผู้แทนกรมธนารักษ์ยังให้ถ้อยค�ำต่อคณะกรรมการวินิจฉัยร้องทุกข์ ส�ำนักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา

เมื่อวันที่ ๑ ตุลาคม ๒๕๔๒ แจ้งถึงการท�ำข้อมูลพิจารณาอันเป็นเท็จพร้อมแจ้งว่าที่ดินพิพาทมี

สถานะเป็นที่สาธารณสมบัติของแผ่นดินที่ยังไม่มีการเพิกถอนสภาพตามกฎหมายและขณะลงนามใน

สัญญาก่อสร้างอาคารยกกรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลัง กองทัพอากาศยังไม่ได้ส่งคืนที่ดินให้กระทรวง-

การคลัง ปรากฎตามเอกสารแนบท้ายหมายเลขที่ ๓ ที่แสดงให้เห็นว่ากรมธนารักษ์ยังไม่มีอ�ำนาจจัดหา

ประโยชน์ได้ตามข้อ ๑๖ แห่งกฎกระทรวง (พ.ศ. ๒๕๑๙) ออกตามความในพระราชบัญญัติที่ราชพัสด ุ

พ.ศ. ๒๕๑๘ ที่สอดคล้องกับข้อเท็จจริงตามที่กองทัพอากาศโต้แย้งอ�ำนาจการปกครองที่ดิน ตามหนังสือ

กรมกิจการพลเรือนทหารอากาศ ที ่กห.๐๖๒๒.๒/๒๑๘ ลงวันที่ ๒๕ มกราคม ๒๕๕๑ และหนังสือกรม

กจิการพลเรอืนทหารอากาศ ที ่กห.๐๖๒๒.๒/๒๘๒๐ ลงวนัที ่๑๘ ธนัวาคม ๒๕๕๑ ทีย่นืยนัว่าทีด่นิบางส่วนในสญัญา

/ก่อสร้าง
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ก่อสร้างอาคารยกกรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลัง ฉบับวันที ่๑๖ มกราคม ๒๕๔๐ ยังอยู่ในความปกครอง

ดูแลของกองทัพอากาศ โดยกองทัพอากาศส่งคืนที่ดินเพียง ๑๘-๐-๙๒ ไร ่ตามหนังสือกรมส่งก�ำลังบ�ำรุง

ทหารอากาศ ที่ กห.๐๖๐๖.๕/๑๖๔ ลงวันที ่๑๗ มกราคม ๒๕๔๐ หนังสือกรมธนารักษ ์ที่ กค.๐๔๐๗/

๓๖๑ ลงวันที่ ๓๐ มกราคม ๒๕๔๐ และแบบส่งมอบ - รับมอบที่ราชพัสดุ ลงวันที่ ๓๑ มกราคม ๒๕๔๐

ปรากฏตามเอกสารแนบท้ายหมายเลขที่ ๔ โดยกองทัพอากาศไม่มีส่วนเกี่ยวข้องกับการยักยอกที่ดินของ

กรมธนารักษ์ที่ปรากฏในสัญญาก่อสร้างอาคารยกกรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลัง ฉบับวันที่ ๑๖

มกราคม ๒๕๔๐

	 	 และด้วยข้าราชการกรมธนารกัษ์ไม่ยอมรบัถงึการกระท�ำความผดิ ตามทีอ่ธบิดกีรมธนารกัษ์

มหีนงัสอืยอมรบัถงึการกระท�ำความผดิและปฎบิตัมิชิอบโดยขอความช่วยเหลอืจากส�ำนกังานอยัการสงูสดุ

ท�ำให้เกิดการปฎิบัติมิชอบซ้อนการปฎิบัติมิชอบในลักษณะบิดเบือนข้อเท็จจริงต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

อุปมาเทียบกับการก่ออาชญากรรมที่เกิดขึ้นอย่างสมบูรณ์ย่อมเกิดพยานหลักฐานที่รอการพิสูจน์ตามแนว

นิติวิทยาศาสตร์ ตามที่เกิดพยานหลักฐานที่สามารถพิสูจน์การทุจริตและปฏิบัติมิชอบของหน่วย

ราชการต่างๆ โดยส่วนการทุจริตและปฏิบัติมิชอบของส�ำนักการโยธา กรุงเทพมหานคร ปรากฏตาม

เอกสารแนบท้ายหมายเลขที่ ๕ ได้แก่ 

	 	 - การทจุรติและปฏบิตัมิชิอบเกีย่วกบัการพจิารณาของส�ำนกัการโยธา กรงุเทพมหานคร ทีต่รวจสอบ

โฉนดทีด่นิทีจ่ะก่อสร้างอาคารแปลง ๗๖๐, ๗๖๒ และแปลง ๑๔๒๗ เป็นทีส่าธารณสมบตัขิองแผ่นดนิโดยเฉพาะ

ในราชการกระทรวงกลาโหม โดยพิจารณาให้บริษัท พัฒนาตลาดใหม่ดอนเมือง จ�ำกัด ก่อสร้างอาคารบนที่

สาธารณสมบัติของแผ่นดินแปลงดังกล่าว เนื่องจากมีการปกปิดข้อเท็จจริงในการขออนุญาตก่อสร้าง

อาคารและใช้ข้อมูลพิจารณาอันเป็นเท็จ ตามที่อ้างว่ากรมธนารักษ์ซึ่งเป็นผู้ดูแลที่ดินโดยยินยอมให้มีการ

ปลกูสร้างอาคารในทีด่นิและมหีนงัสอืยนิยอมให้ปลกูสร้างอาคารในทีด่นิจงึได้มกีารพจิารณาอนญุาตเช่นเดยีว

กับผู้ขออนุญาตรายอื่นๆ  ตามหนังสือส�ำนักการโยธา กรุงเทพมหานคร ที ่กท.๐๙๐๗/อ.๑๑๓๖๑ ลงวันที่ 

๑๙ ธันวาคม ๒๕๕๑ ที่แจ้งผลการตรวจสอบตามหนังสือกลุ่มเรียกร้องความชอบธรรม กรณีที่ราชพัสดุ

ตลาดใหม่ดอนเมือง ฉบับที่ (๒๕๕๑)-๒๒๓๕ ลงวันที่ ๒๒ ตุลาคม ๒๕๕๑ จึงเกิดพยานหลักฐานที่ต้อง

พิสูจน์ว่า กรมธนารักษ์มีหนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารในที่ดินตามที่ส�ำนักการโยธา  กรุงเทพมหานคร

กล่าวอ้างหรือไม่ และกรมธนารักษ์มีอ�ำนาจปกครองดูแลที่ราชพัสดุอันเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดิน

โดยเฉพาะในราชการกระทรวงกลาโหมตามกฎหมายใด และที่ส�ำคัญการทุจริตและปฎิบัติมิชอบในเรื่องนี้

เป็นการปฎิบัติโดยชอบตามอ�ำนาจและหน้าที่ของส�ำนักการโยธา กรุงเทพมหานคร หรือไม่อย่างไร

	 	 - จากการทุจริตและปฏิบัติมิชอบของส�ำนักการโยธา กรุงเทพมหานคร ที่อนุญาตให้

บริษัท พัฒนาตลาดใหม่ดอนเมือง จ�ำกัด มีผลให้ นางสาวมานิตา รุจะศิริ ผู้แทนส�ำนักการโยธา

/กรุงเทพมหานคร
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กรุงเทพมหานคร ให้ถ้อยค�ำอันเป็นเท็จต่อคณะอนุกรรมการพิจารณาและให้ความเห็นเรื่องร้องเรียน

ส�ำนักงานปลัดส�ำนักนายกรัฐมนตรีว่าที่ดินแปลง ๗๖๐, ๗๖๒ และแปลง ๑๔๒๗ ส�ำนักการโยธา

กรุงเทพมหานคร พิจารณาแล้วว่าไม่เป็นที่สาธารณสมบัติของแผ่นดิน ตามบันทึกค�ำชี้แจงข้อเท็จจริง

ลงวันที่ ๒๗ พฤศจิกายน ๒๕๕๐ มีผลให้คณะกรรมการข้อมูลข่าวสารของราชการเชื่อค�ำชี้แจงอันเป็นเท็จ

และแจ้งผลการพิจารณาตามหนังสือคณะกรรมการข้อมูลข่าวสารของราชการ ที ่นร.๐๑๐๘/๕๐ ลงวันที่ 

๗ มกราคม ๒๕๕๑ จึงเกิดพยานหลักฐานที่ต้องพิสูจน์ว่า นางสาวมานิตา  รุจะศิร ิผู้แทนส�ำนักการโยธา

กรุงเทพมหานคร ให้ถ้อยค�ำอันเป็นเท็จต่อคณะอนุกรรมการพิจารณาและให้ความเห็นเรื่องร้องเรียน

โดยมีองค์ประกอบแห่งข้อมูลการพิจารณาของส�ำนักการโยธา กรุงเทพมหานคร กรณีที่ดินแปลง ๗๖๐

๗๖๒ และแปลง ๑๔๒๗ ส�ำนกัการโยธา กรงุเทพมหานคร พจิารณาแล้วไม่เป็นทีส่าธารณสมบตัขิองแผ่นดนิ

หรือเป็นการกล่าวอ้างลักษณะเลื่อนลอยเพื่อปกปิดการทุจริตและปฏิบัติมิชอบของส�ำนักการโยธา

กรุงเทพมหานคร

	 	 - ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครโดยการพิจารณาของส�ำนักการโยธา กรุงเทพมหานคร

ได้ท�ำค�ำให้การเพิม่เตมิต่อศาลปกครองกลาง คดหีมายเลขแดงที ่ ๙๒๓/๒๕๔๖ ลงวนัที ่ ๒๕ สงิหาคม ๒๕๔๗

ว่าที่ดินพิพาทแปลง ๗๖๐, ๗๖๒ และ ๑๔๒๗ ตรวจสอบโฉนดแล้วไม่ได้มีการโอนกรรมสิทธิ์ส่วนหนึ่ง

ส่วนใดของพื้นที่เพื่อประโยชน์เป็นทางสาธารณสัญจรที่ต้องตราเป็นพระราชบัญญัติ ตามมาตรา ๘ แห่ง

พระราชบัญญัติที่ราชพัสดุ พ.ศ. ๒๕๑๘ มีผลให้ศาลปกครองกลางเชื่อค�ำให้การของผู้ว่าราชการ

กรุงเทพมหานคร พิพากษาเป็นคดีหมายเลขแดงที่ ๙๒๓/๒๕๔๖ ว่าที่ดินพิพาทแปลงดังกล่าวไม่ใช่ที่

สาธารณสมบัติของแผ่นดินโดยอ้างถึงข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร จึงเกิดพยานหลักฐานที่ต้องพิสูจน์ว่าที่

สาธารณสมบัติของแผ่นดินตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์มาตรา ๑๓๐๔(๓) ไม่ถือเป็นที่

สาธารณะตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครหากไม่ได้มีการโอนกรรมสิทธิ์ส่วนหนึ่งส่วนใดของพื้นที่เพื่อ

ประโยชน์เป็นทางสาธารณสัญจรที่ต้องตราเป็นพระราชบัญญัติตามมาตรา ๘ แห่งพระราชบัญญัติ

ที่ราชพัสดุ พ.ศ. ๒๕๑๘ ตามค�ำให้การของผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร ที่มีผลให้เกิดค�ำพิพากษาของศาล

ปกครองกลางจริงหรือไม่อย่างไร

	 	 นอกจากนีย้งัพบการปฏบิตัทิีต้่องสงสยัถงึการทจุรติและปฏบิตัมิชิอบของกรมทีด่นิ ปรากฏ

ตามเอกสารแนบท้ายหมายเลขที ่๖ ได้แก่

	 	 - บมจ.ธนาคารทหารไทย จ�ำกัด (มหาชน) มีหนังสือลงวันที ่๒๗ กุมภาพันธ ์๒๕๕๐ เพื่อ

ชี้แจงข้อเท็จจริงกรณีให้สินเชื่อโดยใช้สัญญาเช่าที่ดินและอาคารราชพัสดุเป็นหลักประกัน โดยอ้างหนังสือ

กรมธนารักษ์ที่ กค.๐๓๑๓/๑๔๙๘ ลงวันที่ ๒๓ มิถุนายน ๒๕๔๖ ที่พบเงื่อนง�ำอ�ำพรางว่ามีการปกปิด

สถานภาพที่ดินอันเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดิน และระบุถึงการใช้สิทธิการเช่าที่ดินและอาคารบนที่

/สาธารณสมบัติ

- ๔ -
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สาธารณสมบัติของแผ่นดินเป็นหลักประกันสินเชื่อที่ต้องสงสัยถึงการจดทะเบียนสิทธิการเช่าที่ดินและ

อาคารบนที่สาธารณสมบัติของแผ่นดินของกรมที่ดิน

	 	 - กรมที่ดินมีหนังสือที่ มท.๐๕๑๐/๒๑๓๕๓ ลงวันที่ ๑๓ สิงหาคม ๒๕๕๑ ระบุว่า

กรมทีด่นิจดทะเบยีนสทิธกิารเช่าทีด่นิราชพสัดบุรเิวณตลาดใหม่ดอนเมอืงแต่ปกปิดการเป็นทีส่าธารณสมบตัขิอง

แผ่นดิน และจดทะเบียนสิทธิการเช่าอาคารราชพัสดุโดยระบุการก่อสร้างบนที่สาธารณสมบัติของแผ่นดิน

โดยอ้างความประสงค์ของกระทรวงการคลังและผู้เช่า จึงต้องสงสัยว่าเหตุใดที่ราชพัสดุบริเวณตลาดใหม่

ดอนเมืองจึงมีการจดทะเบียนสิทธิการเช่าที่ดินที่ไม่ระบุเป็นที่สาธารณสมบัติของแผ่นดิน แต่ท�ำไมการจด

ทะเบียนสิทธิการเช่าอาคารบนที่ราชพัสดุจึงสามารถระบุเป็นที่สาธารณสมบัติของแผ่นดิน และกรมที่ดิน

มีอ�ำนาจจดทะเบียนนิติกรรมบนที่สาธารณสมบัติของแผ่นดินได้หรือไม่ ตามที่การตรวจสอบกับหน่วย

งานที่รับผิดชอบกับการจดทะเบียนของกรมที่ดินได้รับแจ้งว่าไม่สามารถจดทะเบียนสิทธิใดได้เลยบนที่

สาธารณสมบัติของแผ่นดิน หากไม่มีการเพิกถอนสภาพสาธารณสมบัติของแผ่นดินก่อน

	 	 - ส�ำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาดอนเมือง ประกาศเพื่อทราบการคัดค้านการ

จดทะเบียนสิทธิการเช่าอาคารในปัจจุบัน โดยพบพฤติการณ์หลีกเลี่ยงการสอบสวนสิทธิในที่ดินที่จะ

ทราบถึงการเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดิน จึงเกิดพฤติการณ์ที่ต้องสงสัยถึงการทุจริตและปฏิบัติมิชอบ

ของเจ้าหน้าที่กรมที่ดิน เพื่อไม่ต้องท�ำการสอบสวนสิทธิในที่ดินที่จะทราบถึงการเป็นที่สาธารณสมบัติ

ของแผ่นดิน

	 	 จากข้อเทจ็จรงิข้างต้นจงึเกดิเงือ่นง�ำอ�ำพรางทีต้่องสงสยั เกีย่วกบัอ�ำนาจการปกครองดแูลที่

ราชพัสดุแปลง ๗๖๐, ๗๖๒ และแปลง ๑๔๒๗ ของกรมธนารักษ ์ตามที่กองทัพอากาศมีอ�ำนาจปกครอง

ดูแลที่ราชพัสดุในขณะที่กรมธนารักษ์อ้างอ�ำนาจปกครองดูแลซ�้ำซ้อน ลงนามในสัญญาก่อสร้างอาคาร

ยกกรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลัง ฉบับวันที่ ๑๖ มกราคม ๒๕๔๐ ที่มีผลให้เกิดการกระท�ำที่ต้องสงสัยถึง

การทุจริตในหลายหน่วยงานที่เกี่ยวข้องโดยรูปแบบการทุจริตและปฏิบัติมิชอบอาทิใช้อ�ำนาจโดยไม่มี

กฎหมายสนับสนุนกระท�ำการแบบเบ็ดเสร็จบิดเบือนและปกปิดข้อเท็จจริงในกระบวนพิจารณา และ

บิดเบือนกระบวนการพิจารณาโดยวิธีการที่มิชอบด้วยกฎหมาย โดยพบข้าราชการกรมธนารักษ์ที่รับผิด

ชอบและเป็นผูป้ฎบิตับิดิเบอืนข้อเทจ็จรงิการเป็นสาธารณสมบตัขิองแผ่นดนิจนถงึปัจจบุนั ตามทีบ่ดิเบอืน

ข้อเท็จจริงและจัดท�ำเอกสารราชการเพื่อใช้ด�ำเนินการต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ได้แก่การขอก่อสร้าง

อาคารกับส�ำนักการโยธา กรุงเทพมหานคร ทั้งที่รูปแบบ อาคารสามารถขอก่อสร้างอาคารกับส�ำนักงาน

เขตดอนเมอืงได้ และการขอจดทะเบยีนสทิธกิารเช่าอาคารพร้อมทีร่าชพสัดกุบัส�ำนกังานทีด่นิกรงุเทพมหานคร

สาขาดอนเมือง ที่บิดเบือนข้อเท็จจริงสาธารณสมบัติของแผ่นดินโดยไม่มีการสอบสวนกรรมสิทธิ์ที่ดิน

ที่ถือเป็นพยานหลักฐานที่สามารถพิสูจน์ถึงการทุจริตของข้าราชการกรมธนารักษ์ กรมที่ดิน และส�ำนัก

การโยธา กรุงเทพมหานคร โดยพบการปฏิบัติหน้าที่บกพร่องของกรมโยธาธิการและผังเมือง ในส่วน

- ๕ -

/ของกรม
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- ๖ -

/ตามพระราช

ของกรมโยธาธิการและผังเมืองพบว่า มีการปฏิบัติที่เกี่ยวข้องกับการพิจารณาค�ำร้องอุทธรณ์ค�ำสั่งของ

กรุงเทพมหานครที่ต้องสงสัยถึงการสอบสวนสถานภาพที่ดินที่ก่อสร้างอาคารอันเป็นสาธารณสมบัติของ

แผ่นดิน อันเกิดจากการบิดเบือนและปกปิดข้อเท็จจริงของส�ำนักการโยธา กรุงเทพมหานคร จนมีผลให้

ส�ำนักงานเขตดอนเมืองให้ข้อมูลอันเป็นเท็จในกระบวนพิจารณาอุทธรณ์ และเพื่อให้เข้าถึงข้อเท็จจริง

ที่แท้จริงตามพยานหลักฐานโดยบทกฎหมายเกี่ยวกับพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

ตามที่กรมโยธาธิการและผังเมืองเป็นหน่วยงานผู ้ปฏิบัติและควบคุมการปฎิบัติของส�ำนักการโยธา

กรุงเทพมหานคร ดังนั้น ข้าพเจ้าจึงขอใช้สิทธิตามพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ พ.ศ. ๒๕๔๐

ขอให้กรมโยธาธิการและผังเมืองเปิดเผยข้อมูลข่าวสารในความครอบครอง ดังต่อไปนี ้

	 	 ๑. บทกฎหมายทีส่ือ่ถงึอ�ำนาจของเจ้าพนกังานท้องถิน่ ในการอนญุาตให้ก่อสร้างอาคารบน

ทีด่นิอนัเป็นสาธารณสมบตัขิองแผ่นดนิ ตามทีส่�ำนกัการโยธา กรงุเทพมหานคร ได้อ้างอ�ำนาจเจ้าพนกังาน

ท้องถิน่ในการอนญุาตให้ก่อสร้างอาคารบนทีด่นิอนัเป็นสาธารณสมบตัขิองแผ่นดนิ ตามหนงัสอืของส�ำนกั

การโยธา กรุงเทพมหานคร ที่ กท.๐๙๐๗/อ.๑๑๓๖๑ ลงวันที่ ๑๙ ธันวาคม ๒๕๕๑ เพื่อเปรียบเทียบ

อ�ำนาจของกรมโยธาธิการและผังเมืองกับกรุงเทพมหานคร 

	 	 ๒. บทกฎหมายที่สื่อถึงอ�ำนาจของเจ้าพนักงานท้องถิ่น ในการเปลี่ยนแปลงฐานข้อมูล

พิจารณาการสอบสวนกรรมสิทธิ์ที่ดินตามโฉนดที่ดิน จากที่ดินอันเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินโดย

เฉพาะในราชการกระทรวงกลาโหมแปลง ๗๖๐, ๗๖๒ และ ๑๔๒๗ ตามพระราชบัญญัติเวนคืน

อสังหาริมทรัพย์ ให้เป็นกรรมสิทธิ์ของกระทรวงการคลังและกรมธนารักษ์มีอ�ำนาจปกครองดูแลที่ขัดแย้ง

ต่อพระราชบญัญตัทิีร่าชพสัด ุ พ.ศ. ๒๕๑๘ ตามหนงัสอืของส�ำนกัการโยธา กรงุเทพมหานคร ที ่ กท.๐๙๐๗/

อ.๑๑๓๖๑ ลงวันที่ ๑๙ ธันวาคม ๒๕๕๑ เพื่อเปรียบเทียบอ�ำนาจของกรมโยธาธิการและผังเมืองกับ

กรุงเทพมหานคร 

	 	 ๓. ระเบียบและวิธีปฎิบัติเกี่ยวกับการขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ กรณีการน�ำส�ำเนาหนังสือรับรองให้ปลูกสร้างอาคารในที่ดินที่ใช้ใน

การขอก่อสร้างอาคารเรื่องอื่นมาใช้ในการขอก่อสร้างอาคารในเรื่องอื่นได้อีก ตามที่ส�ำนักการโยธา

กรุงเทพมหานคร พิจารณาส�ำเนาหนังสือรับรองให้ปลูกสร้างอาคารในที่ดินแทนหนังสือรับรองให้ปลูก

สร้างอาคารในทีด่นิทีก่รมธนารกัษ์ไม่ยอมลงนาม เพือ่ใช้เปรยีบเทยีบการปฎบิตัริะหว่างกรมโยธาธกิารและ

ผังเมืองกับส�ำนักการโยธา กรุงเทพมหานคร

	 	 ทั้งนี้ ขอให้กรมโยธาธิการและผังเมืองแจ้งผลการพิจารณาตามพระราชบัญญัติวิธีปฎิบัติ

ราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ในขอบเขตพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ พ.ศ. ๒๕๔๐ 

อันได้แก่มีค�ำสั่งเปิดเผยข้อมูลข่าวสารตรงตามค�ำขอ โดยระบุถึงรายละเอียดของข้อมูลข่าวสารที่จะเปิด

เผยหรือมีค�ำสั่งปฎิเสธไม่ตรงตามค�ำขอโดยมีเหตุผลสนับสนุนค�ำสั่ง ถึงข้าพเจ้าภายในก�ำหนดระยะเวลา
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ตามพระราชกฤษฎีกาว่าด้วยหลักเกณฑ์และแนวทางการบริหารกิจการบ้านเมืองที่ดี พ.ศ. ๒๕๔๖

คือภายใน ๑๕ วัน นับแต่วันที่ได้รับหนังสือฉบับนี้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาและด�ำเนินการ จักขอบพระคุณยิ่ง

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายธีรชัย  กอวรกุล

                         ศูนย์ประสานงานร้องทุกข์ทางปกครอง

                         กรณีที่ราชพัสดุตลาดใหม่ดอนเมือง

- ๗ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๓๙๒๒	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๘  พฤษภาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอให้เปิดเผยข้อมูลข่าวสารในความครอบครองของกรมโยธาธิการและผังเมือง

เรียน	 นายธีรชัย กอวรกุล

อ้างถึง	 ๑. หนังสือศูนย์ประสานงานร้องทุกข์ทางปกครอง กรณีที่ราชพัสดุตลาดใหม่ดอนเมือง

	     ศป.รท.ตม.ที ่๕๓/๒๕๕๒ ลงวันที ่๑ เมษายน ๒๕๕๒ 

	 ๒. หนังสือศูนย์ประสานงานร้องทุกข์ทางปกครอง กรณีที่ราชพัสดุตลาดใหม่ดอนเมือง

	     ศป.รท.ตม.ที ่๕๘/๒๕๕๒ ลงวันที ่๒๔ เมษายน ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง ท่านขอให้กรมโยธาธิการและผังเมืองเปิดเผยข้อมูลข่าวสารในความ

ครอบครอง ดังต่อไปนี้

	 	 ๑. บทกฎหมายที่สื่อถึงอ�ำนาจของเจ้าพนักงานท้องถิ่นในการอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร

บนที่ดินอันเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดิน

	 	 ๒. บทกฎหมายที่สื่อถึงอ�ำนาจของเจ้าพนักงานท้องถิ่นในการเปลี่ยนแปลงฐานข้อมูล

พจิารณาการสอบสวนกรรมสทิธิท์ีด่นิตามโฉนดทีด่นิจากทีด่นิอนัเป็นสาธารณสมบตัขิองแผ่นดนิ โดยเฉพาะ

ในราชการกระทรวงกลาโหม แปลง ๗๖๐ ๗๖๒ และ ๑๔๒๗ ตามพระราชบัญญัติเวนคืออสังหาริมทรัพย์

ให้เป็นกรรมสทิธิข์องกระทรวงการคลงั และกรมธนารกัษ์มอี�ำนาจปกครองดแูลทีข่ดัแย้งต่อพระราชบญัญตัิ

ที่ราชพัสดุ พ.ศ.๒๕๑๘

	 	 ๓. ระเบียบและวิธีปฎิบัติเกี่ยวกับการขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ กรณีการน�ำส�ำเนาหนังสือรับรองให้ปลูกสร้างอาคารในที่ดินที่ใช้ในการขอ

ก่อสร้างอาคารเรื่องอื่นมาใช้ในการขอก่อสร้างอาคารในเรื่องอื่นได้อีก

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

/กรมโยธาธิการและผังเมือง
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	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้ว ขอให้ข้อมูลดังนี้

	 	 ๑. ตามข้อ ๔๐ แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราช-

บัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ บัญญัติว่า การก่อสร้าง หรือดัดแปลงอาคาร หรือส่วนของอาคารจะ

ต้องไม่ล�้ำเข้าไปในที่สาธารณะ เว้นแต่จะได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานซึ่งมีอ�ำนาจหน้าที่ดูแลรักษาที่

สาธารณะนั้น ซึ่งหมายความว่า โดยหลักแล้วจะก่อสร้าง หรือดัดแปลงอาคาร หรือส่วนของอาคารล�้ำ

เข้าไปในทีส่าธารณะไม่ได้ หากผูข้ออนญุาตก่อสร้าง หรอืดดัแปลงอาคารมหีนงัสอืยนิยอมให้ก่อสร้างหรอื

ดัดแปลงอาคารในที่สาธารณะจากเจ้าพนักงานซึ่งมีอ�ำนาจหน้าที่ดูแลรักษาที่สาธารณะนั้น แนบมาพร้อม

กับค�ำขออนุญาตก่อสร้าง หรือดัดแปลงอาคาร (แบบ ข.๑) เจ้าพนักงานท้องถิ่นก็มีอ�ำนาจที่จะพิจารณา

อนุญาตให้ก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารบนที่ดินเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินได้

	 	 ๒. กฎหมายเกี่ยวกับเรื่องดังกล่าวไม่อยู่ในอ�ำนาจหน้าที่ของกรมโยธาธิการและผังเมือง

จึงไม่มีข้อมูลดังกล่าว

	 	 ๓. ตามข้อ ๕ (๗) ในแบบ ข.๑ ท้ายกฎกระทรวง ฉบับที่ ๘ (พ.ศ. ๒๕๒๘) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ก�ำหนดว่า เอกสารทีแ่นบพร้อมค�ำขอ คอื ส�ำเนาหรอื

ภาพถ่ายโฉนดที่ดิน เลขที่ /น.ส.๓ เลขที ่ /ส.ค.๑ เลขที่......จ�ำนวน.......ฉบับ หรือหนังสือยินยอมของ

เจ้าของทีด่นิจ�ำนวน.......ฉบบั ซึง่หมายความว่า สามารถใช้ส�ำเนาหรอืภาพถ่ายโฉนดทีด่นิ น.ส.๓ หรอื ส.ค.๑ 

ประกอบในการยื่นค�ำขออนุญาตได้ แต่หนังสือยินยอมของเจ้าของที่ดินมิได้ระบุให้ใช้ส�ำเนาด้วย ดังนั้น

กรณีหนังสือยินยอมให้ก่อสร้างอาคารในที่ดินจะใช้ส�ำเนาไม่ได้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๔

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : Co_bldgctrl@dpt.go.th

- ๒ -
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ที่ ตง ๗๔๘๐๑/๒๑๒	 	 	 	 	 	  ทีท่�ำการองค์การบรหิารส่วนต�ำบลนาตาล่วง

	 	 	 	 	 	 	 	  ๓๕ หมู่ที่ ๒ ต�ำบลนาตาล่วง

	 	 	 	 	 	 	 	  อ�ำเภอเมอืงตรงั จงัหวดัตรงั ๙๒๐๐๐

						    

	 	 	 	 	 	    ๒๗  เมษายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือการตรวจแบบขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.  ส�ำเนาแบบแสดงพื้นที่โฉนดที่ดิน จ�ำนวน ๑๐ แปลง	 	 จ�ำนวน  ๑  ฉบับ

	 	 ๒.  ส�ำเนาผังจัดสรรที่ดินหมู่บ้านธนธาน ี๔	 	 	 จ�ำนวน  ๑  ฉบับ

	 	 ด้วยองค์การบรหิารส่วนต�ำบลนาตาล่วง ได้รบัการยืน่ขออนญุาตก่อสร้างอาคาร “โครงการ

หมู่บ้านธนธาน ี๔” ของบริษัท ที.ยู.เอ็นเตอร์ไพรส์ จ�ำกัด ซึ่งได้รับใบอนุญาตให้ท�ำการจัดสรรที่ดินแล้ว 

และได้ยืน่ขออนญุาตก่อสร้างอาคารโดยใช้โฉนดทีด่นิทีย่งัไม่ได้แบ่งแยกเป็นแปลงย่อย (ตามสิง่ทีส่่งมาด้วย ๑)

และผังจัดสรรที่ดิน (ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย ๒) นั้น

	 	 ในการนี้ องค์การบริหารส่วนต�ำบลนาตาล่วง ขอหารือว่าการตรวจแบบขออนุญาต

ก่อสร้างอาคารดังกล่าว จะต้องใช้โฉนดที่ดินแปลงย่อยที่แบ่งแยกแล้วมาประกอบการพิจารณาออกใบ

อนุญาตหรือสามารถตรวจแบบตามโฉนดที่ดินรวมแปลงซึ่งยังไม่ได ้แบ่งแยกเป็นแปลงย่อยได้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา และขอความอนุเคราะห์ท่านช่วยตอบข้อหารือให้ด้วย

จักขอบพระคุณยิ่ง

	 	 	 	 	 	    ขอแสดงความนับถือ

	 	 	 	 	 	 นายประยุกต ์ ปางวัชรากร

	 	 	 	 	  นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลนาตาล่วง

ส�ำนักงานปลัด

งานนิติการ

โทรศัพท์. ๐ ๗๕๒๑ ๕๒๙๓, ๐ ๗๕๒๑ ๖๕๓๔

โทรสาร  ๐ ๗๕๒๑ ๕๒๙๓

ด่วนที่สุด
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ด่วนที่สุด
ที่ มท ๐๗๐๖/ ว ๒๒๒๓๖	 	 	 	 	    กรมที่ดิน

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระพิพิธ กท ๑๐๒๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๘  เมษายน  ๒๕๔๐

เรื่อง	 การควบคุมการจัดสรรที่ดินเอกชน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด (เว้นกรุงเทพมหานคร)

อ้างถึง  ๑. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๘/ว.๔๔๐๖ ลงวันที่ ๙ มีนาคม ๒๕๑๙	 	 	 	

	      เรื่อง การควบคุมการจัดสรรที่ดินของเอกชน

	 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๖/ว.๓๐๐๐ ลงวันที่ ๙ กุมภาพันธ ์๒๕๓๑

	      เรื่อง การขออนุญาตปลูกสร้างอาคารในที่ดินจัดสรร

	 ๓. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๖/ว.๕๔๙๐ ลงวันที่ ๑๖ มีนาคม ๒๕๓๑

	      เรื่อง การขออนุญาตปลูกสร้างอาคารในที่ดินจัดสรร

	 	 ตามที่กรมที่ดินได้แจ้งให้จังหวัดทราบตามมติคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดิน

ในการประชุม ครั้งที่ ๖/๒๕๒๖ เมื่อวันที่ ๘ มิถุนายน ๒๕๒๖ และครั้งที่ ๗/๒๕๓๑ เมื่อวันที่ ๑๗

กุมภาพันธ ์๒๕๓๑ ความว่า เมื่อคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดินได้พิจารณามีมติให้ความเห็นชอบ

แผนผังโครงการจัดสรรที่ดินรายใดแล้ว ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นด�ำเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องกับการ

ขออนุญาตปลูกสร้างอาคารในที่ดินจัดสรรรายนั้นต่อไปได้โดยไม่ต้องรอจนกว่าผู้ขอจะได้รับใบอนุญาตให้

ท�ำการจัดสรรที่ดิน และให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดออกหนังสือรับรองพร้อมส่งแผนผังโครงการจัดสรร

ที่ดินรายนั้นไปให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นพิจารณาด�ำเนินการเกี่ยวกับการออกใบอนุญาตให้ปลูกสร้างอาคาร

ตามอ�ำนาจหน้าที่ต่อไป นั้น

	 	 บัดนี ้ปรากฏว่าในการขออนุญาตท�ำการจัดสรรที่ดินของโครงการต่างๆ มีบางโครงการที่

ได้รับอนุญาตให้ก่อสร้างอาคารไปก่อนที่จะได้รับอนุญาตให้ท�ำการจัดสรรที่ดินจากคณะกรรมการควบคุม

การจัดสรรที่ดิน และอาคารที่ได้รับอนุญาตไปดังกล่าวไม่ตรงกับแผนผังโครงการจัดสรรที่ดินที่ผู้ด�ำเนิน

การจัดสรรที่ดินได้ขออนุญาตต่อคณะกรรมการฯ และบางโครงการมีลักษณะการก่อสร้างที่ได้รับอนุญาต

ไม่อาจก�ำหนดได้ว่าอยู่ในประเภทการก่อสร้างแบบใด ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔ (พ.ศ. ๒๕๒๖) ออก

ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และตามข้อก�ำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน

/พ.ศ. ๒๕๓๕
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พ.ศ. ๒๕๓๕ เช่น โครงการจดัสรรทีด่นิอยูใ่นบรเิวณทีม่กีฎกระทรวง ฉบบัที ่๑๑๖ (พ.ศ. ๒๕๓๕) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๘ ก�ำหนดให้เป็นที่ดินบริเวณหมายเลข ๑๑.๙ ก�ำหนดไว้เป็น

สีขาว มีกรอบและเส้นทแยงสีเขียว เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม แต่ตามใบอนุญาต

ก่อสร้างอาคารฯ ระบวุ่า ชนดิตกึ ๓ ชัน้ เพือ่ใช้เป็นร้านค้า-พกัอาศยั และจากผลการตรวจสอบพืน้ทีโ่ครงการ

พบว่าอาคารที่ได้รับอนุญาตก่อสร้าง ได้ท�ำการก่อสร้างในลักษณะคล้ายตึกแถว แต่ผนังอาคารของแต่ละ

คูหาไม่ติดกัน โดยเว้นระยะห่างกันประมาณ ๐.๕๐ เมตร จึงท�ำให้ไม่อาจพิจารณาได้ว่าลักษณะอาคาร

ดงักล่าวขดักบักฎหมายผงัเมอืงรวมหรอืไม่ อกีทัง้ลกัษณะการก่อสร้างดงักล่าว หากจะตคีวามว่าเป็นบ้านเดีย่ว

ขนาดของที่ดินและเนื้อที่ก็ไม่ได้มาตรฐานตามข้อก�ำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๓๕ ซึ่งหากจะ

ให้ผู้ขอจัดสรรแก้ไขให้ได้มาตรฐานตามข้อก�ำหนด ผู้ขอก็มักจะอ้างว่ามีความจ�ำเป็นและไม่อาจจะแก้ไขได ้

เพราะได้ท�ำการก่อสร้างอาคารไปเสร็จแล้วโดยถูกต้องตามกฎหมาย โดยเฉพาะถ้าจะแก้ไขก็จะท�ำให้ผู้ขอ

ได้รบัความเดอืดร้อนเสยีหายเป็นจ�ำนวนมาก ท�ำให้เกดิปัญหาในทางปฏบิตัเิกีย่วกบัการพจิารณาอนญุาตให้

ท�ำการจัดสรรที่ดินของคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดิน

	 	 คณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดินได้พิจารณาปัญหาดังกล่าวในการประชุม ครั้งที่

๒๒/๒๕๔๐ เมื่อวันที่ ๒๕ มิถุนายน ๒๕๔๐ แล้ว จึงมีมติให้ขอความร่วมมือมายังจังหวัดอีกครั้ง โดยขอ

ให้แจ้งเจ้าพนักงานท้องถิ่นว่า ในการขออนุญาตให้บุคคลท�ำการก่อสร้างอาคาร หากเข้าข่ายเป็นการ

จัดสรรที่ดิน ตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๘๖ ลงวันที่ ๒๔ พฤศจิกายน ๒๕๑๕ แล้ว ขอให้รอ

เรื่องอนุญาตก่อสร้างอาคารฯ ไว้จนกว่าคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดินได้พิจารณามีมติให้ความ

เห็นชอบด้วยกับแผนผังโครงการจัดสรรที่ดิน และในการพิจารณาอนุญาตก่อสร้างอาคารขอให้พิจารณา

อนุญาตตามแผนผังโครงการจัดสรรที่ดินที่คณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดินได้มีมติให้ความเห็นชอบ

ไว้ด้วย

		  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและสั่งให้เจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ

	 	 	 	 	 	    ขอแสดงความนับถือ

	 	 	 	 	          นายวิเชียร  รัตนะพีระพงศ์

	 	 	 	 	 	       อธิบดีกรมที่ดิน

กองควบคุมธุรกิจที่ดิน

โทร. ๒๒๒ ๓๒๗๑

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๓๙๕๓	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๐  พฤษภาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือการตรวจสอบแบบขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

เรียน	 นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลนาตาล่วง

อ้างถึง	 หนังสือองค์การบริหารส่วนต�ำบลนาตาล่วง ด่วนที่สุด ที่ ตง ๗๔๘๐๑/๒๑๒

	 ลงวันที่ ๒๗ เมษายน ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง องค์การบริหารส่วนต�ำบลนาตาล่วงแจ้งกรมโยธาธิการและผังเมือง

ว่าได้รับการยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร “โครงการหมู่บ้านธนธานี ๔” จากบริษัท ที.ยู.เอ็นเตอร์

ไพรส์ จ�ำกัด ซึ่งได้รับใบอนุญาตให้ท�ำการจัดสรรที่ดินและได้ยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคารโดยใช้โฉนด

ทีด่นิทีย่งัไม่ได้แบ่งแยกเป็นแปลงย่อย จงึขอหารอืว่า การตรวจสอบแบบขออนญุาตก่อสร้างอาคารดงักล่าว

จะต้องใช้โฉนดที่ดินแปลงย่อยที่แบ่งแยกแล้วมาประกอบการพิจารณาออกใบอนุญาตหรือสามารถตรวจ

แบบตามโฉนดที่ดินรวมแปลง ซึ่งยังไม่ได้แบ่งแยกเป็นแปลงย่อย ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วขอเรียนว่า กรณีดังกล่าวแม้ว่าผู้ขอรับใบ

อนุญาตก่อสร้างอาคารได้รับใบอนุญาตจัดสรรที่ดินแล้ว แต่ยังไม่ได้แบ่งแยกโฉนดที่ดินเป็นแปลงย่อยๆ

/ขณะยื่น
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ขณะยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคารจึงต้องใช้เอกสารสิทธิ์โฉนดที่ดินเดิมทั้งฉบับ และต้องปฏิบัติตาม

กฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ในเรื่องต่างๆ ทุกเรื่อง เช่น ที่ว่างด้านหลังอาคาร ระยะร่นแนว

อาคาร ฯลฯ เป็นต้น รวมทัง้กฎกระทรวงตามกฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคาร และกฎหมายอืน่ทีเ่กีย่วข้องด้วย

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐-๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : bsi_b@dpt.go.th

- ๒ -
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เลขที่ AA-๐๑๖/๒๐๐๙

	 	 	 	 	 	    วันที ่ ๕  มีนาคม  พ.ศ. ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอความอนุเคราะห์ตอบปัญหาข้อกฎหมาย ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร กรมโยธาธิการและผังเมือง

เอกสารแนบ  เอกสารและรูปแสดงค�ำถาม

	 	 เนื่องจากบริษัทฯ เป็นส�ำนักงานสถาปนิก ซึ่งขณะนี้อยู่ในระหว่างการออกแบบอาคาร

ส�ำนักงาน, ที่พักอาศัย และมีความประสงค์หารือในการใช้ข้อกฎหมายควบคุมอาคาร ตามกฎกระทรวง

ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ข้อ ๔๑, ๔๔, ๔๕ บริษัทฯ จึงขอความอนุเคราะห์จากส�ำนักควบคุมและ

ตรวจสอบอาคาร กรมโยธาธิการและผังเมืองช่วยกรุณาพิจารณาและแนะแนวทางในการปฏิบัติตาม

กฎกระทรวงดังกล่าว ตามเอกสารข้อสอบถามที่แนบมาด้วย จ�ำนวน ๔ แผ่น และผลเป็นประการใด

ได้โปรดแจ้งตอบให้แก่บริษัทฯ จักเป็นพระคุณอย่างยิ่ง

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา

	 	 	 	 	 	    ขอแสดงความนับถือ

	 	 	 	 	 	    นายจิรเดช  แดนโพธิ์

	 	 	 	 	 	      กรรมการผู้จัดการ

สถานที่ติดต่อ : บริษัท อาร์เชอร์ อาคิเทค จ�ำกัด

	 	 ๒๓๖-๒๓๘-๒๔๐-๒๔๒ ถนนอโศกดินแดง แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง

	 	 กรุงเทพฯ ๑๐๓๑๐

โทร. ๐ ๒๖๔๑ ๕๕๒๔-๖

โทรสาร ๐ ๒๖๔๑ ๕๕๒๘

Email : archer_1999@hotmail.com, archerarchitect@yahoo.com
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		  ๑. ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ข้อ ๔๑ “อาคารทีก่่อสร้าง หรอืดดัแปลง

ใกล้ถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า ๖ เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ

อย่างน้อย ๓ เมตร ....” (ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ ๑๐ เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน ๒๐ เมตร ให้

ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย ๑ ใน ๑๐ ของความกว้างถนนสาธารณะ)” และข้อ ๔๒

“อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน�้ำสาธารณะ เช่น....ถ้าแหล่งน�้ำสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต ่

๑๐ เมตรขึ้นไป ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน�้ำสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า ๖ เมตร”

		  ค�ำถาม ความหมายของค�ำว่า ใกล้ถนนสาธารณะหมายถึงที่ดินที่ก่อสร้างอยู่ติดถนน

สาธารณะใช่หรือไม ่ในที่นี้ค�ำว่าใกล้ถนนสาธารณะนั้น เพื่อแก้ไขเรื่องการแบ่งที่ดินเป็นแนวตะเข็บ เพื่อไม่

ให้ตดิถนนสาธารณะใช่หรอืไม่ ถ้าใช่ตะเขบ็ดงักล่าวจะต้องมขีนาดเท่าใด จงึจะถอืว่าไม่อยูใ่กล้ถนนสาธารณะ

		  ๒. ตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ข้อ ๔๔ “ความสูงของอาคารไม่ว่าจาก

จุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนน

สาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด.....”

		  ค�ำถาม ๑ ค�ำว่าถนนสาธารณะทีอ่ยูใ่กล้อาคารนัน้ หมายถงึ ถนนสาธารณะทีอ่ยูต่ดิกบัทีด่นิ

ที่ก่อสร้างที่ใกล้อาคารนั้นมากที่สุดใช่หรือไม่

		  ค�ำถาม ๒ ตามรูปที่ ๑ การคิดระยะร่นอาคารให้คิดที่ถนนสาธารณะ B ใช่หรือไม่

		  ค�ำถาม ๓ ตามรูปที่ ๒ อาคารที่ก่อสร้าง หรือดัดแปลงห่างจากถนนสาธารณะ B น้อย

กว่าถนนสาธารณะ A แต่มีที่ติดกับบุคคลอื่นขวางอยู่ การคิดระยะร่นอาคารต้องคิดจากถนนสาธารณะ A 

หรือสาธารณะ B

		  ๓. ตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ข้อ ๔๕ “อาคารหลังเดียวกันซึ่งถนน

สาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากันขนาบอยู่เมื่อระยะระหว่างถนนสาธารณะสองสายนั้นไม่เกิน ๖๐ เมตร

และส่วนกว้างของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่กว้างไม่เกิน ๖๐ เมตร ความสูงของอาคาร ณ จุดใด

ต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบที่ใกล้ที่สุดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะด้านตรงข้าม

ของสายที่กว้างกว่า.........” จะเห็นได้ว่าการมีถนนสาธารณะ ๒ สายขนาบอยู่มิได้ระบุว่าที่ดินที่ก่อสร้าง

หรือดัดแปลงอาคารต้องติดถนนสาธารณะที่ขนาบอยู่นั้น

		  ค�ำถาม ตามรปูที ่๓ ถนนสาธารณะ A กว้างน้อยกว่าถนนสาธารณะ B แต่อาคารทีก่่อสร้าง

หรอืดดัแปลงห่างจากถนนสาธารณะ A มากกว่าถนนสาธารณะ B การคดิระยะร่นอาคารทีอ่าคารก่อสร้าง

หรือดัดแปลงต้องคิดจากถนนสาธารณะ A หรือถนนสาธารณะ B
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ที่ มท ๐๗๑๐/๔๐๘๔	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๕  พฤษภาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอความอนุเคราะห์ตอบปัญหาข้อกฎหมายตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)

เรียน	 กรรมการผู้จัดการ บริษัท อาเชอร์ อาคิเทค จ�ำกัด

อ้างถึง	 หนังสือบริษัทอาเชอร์ อาคิเทค จ�ำกัด เลขที่ AA-๐๑๖/๒๐๐๙ ลงวันที่ ๕ มีนาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง บริษัทฯ ขอหารือส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคารเกี่ยวกับ

ข้อกฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ข้อ ๔๑ ข้อ  ๔๔ ข้อ ๔๕

ตามเอกสารที่ส่งมาด้วย จ�ำนวน ๔ แผ่น สรุปได้ดังนี้

	 	 ๑. ข้อ ๔๑ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ขอทราบความหมายของค�ำว่า

ใกล้ถนนสาธารณะหมายถงึทีด่นิทีก่่อสร้างอยูต่ดิถนนสาธารณะใช่หรอืไม่ เพือ่แก้ไขการแบ่งทีด่นิเป็นแนว

ตะเข็บไม่ให้ติดถนนสาธารณะใช่หรือไม่ ถ้าใช่ตะเข็บต้องขนาดเท่าใด จึงจะถือว่าไม่อยู่ใกล้ถนนสาธารณะ

	 	 ๒. ข้อ ๔๔ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ

	 	     ๒.๑ ขอทราบความหมายค�ำว่า ถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคาร นั้นหมายถึง ถนน-

สาธารณะที่อยู่ติดกับที่ดินที่ก่อสร้างที่ใกล้อาคารนั้นมากที่สุดใช่หรือไม่

	 	     ๒.๒ ตามรูปที่ ๑ การคิดระยะร่นแนวอาคารให้คิดที่ถนนสาธารณะ B ใช่หรือไม่

	 	     ๒.๓ ตามรูปที่ ๒ อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงห่างจากถนนสาธารณะ B น้อยกว่า

ถนนสาธารณะ A แต่มทีีด่นิตดิกบัทีด่นิบคุคลอืน่ขวางอยูก่ารคดิระยะร่นแนวอาคารคดิจากถนนสาธารณะ A

หรือ ถนนสาธารณะ B

	 	 ๓. ข้อ ๔๕ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ

	 	 ตามรูปที่ ๓ ถนนสาธารณะ A กว้างน้อยกว่าถนนสาธารณะ B แต่อาคารที่ก่อสร้างหรือ

ดัดแปลงห่างจากถนนสาธารณะ A มากกว่าถนนสาธารณะ B การคิดระยะร่นแนวอาคารต้องคิดจาก

ถนนสาธารณะ A หรือถนนสาธารณะ B 

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

/กรมโยธาธิการและผังเมือง
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	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วขอเรียนดังนี้

	 	 ๑. ตามข้อ ๔๑ แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ เป็นข้อก�ำหนดเรือ่งการร่น

แนวอาคารให้ห่างจากถนนสาธารณะ โดยอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะต้องมีระยะร่น

แล้วแต่กรณ ีส่วนแปลงทีด่นิทีใ่ช้ก่อสร้างจะต้องอยูต่ดิถนนด้วยหรอืไม่อย่างไรนัน้ไม่เกีย่วข้องกบัข้อก�ำหนดนี้

	 	 ๒. ตามข้อ ๔๔ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ หากอาคารอยู่ใกล้ถนน-

สาธารณะสายใดมากที่สุด ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบ

วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะนั้น

	 	 ๓. ตามข้อ ๔๕ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ หากอาคารมีลักษณะและ

เงื่อนไขตามที่ก�ำหนด ความสูงของอาคารก็สามารถค�ำนวณจากความกว้างของถนนสายที่กว้างกว่า

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส ์: bsi_b@dpt.go.th

- ๒ -
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ที่ สป.๗๓๑๐๓/๕๓๓	 	 	 	      	 	    ที่ท�ำการองค์การบริหารส่วนต�ำบล

	 	 	 	 	 	 	 	    ศีรษะจรเข้น้อย

	 	 	 	 	 	      	 	    ๔๔ หมู่ที่ ๘ อ�ำเภอบางเสาธง สป. 	

	 	 	 	 	 	 	 	    ๑๐๕๔๐

	 	 	 	 	 	    ๑๖  กรกฎาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือการก่อสร้างอาคาร

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

อ้างถึง	 หนังสือกรมโยธาธิการและผังเมือง ที่ มท ๐๗๑๐/๓๙๑๗ ลงวันที่ ๑๘ พฤษภาคม ๒๕๕๒

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ส�ำเนาเอกสารโฉนดที่ดิน เลขที่ ๑๕๘	 จ�ำนวน  ๑  ชุด

	 	 ตามที่กรมโยธาธิการและผังเมือง ได้ตอบข้อหารือการก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๘ ชั้น ของ

องค์การบรหิารส่วนต�ำบลศรีษะจรเข้น้อย อ�ำเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ ในประเดน็การพจิารณา

ว่าถนนสายใดเป็นถนนสาธารณะหรือไม่ ตามหนังสือที่อ้างถึงนั้น

	 	 องค์การบรหิารส่วนต�ำบลศรีษะจรเข้น้อย ได้รวบรวมข้อมลูเพิม่เตมิตามเอกสารทีส่่งมาด้วย

เพือ่ขอหารอืเพิม่เตมิในประเดน็ทีก่รมโยธาธกิารและผงัเมอืง ได้พจิารณาว่าถนนสายใดเป็นถนนสาธารณะ

หรือไม่ ต้องพิจารณาตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ข้อ ๑ ซึ่งได้ก�ำหนดค�ำนิยาม ถนนสาธารณะ หมายความว่า ถนนที่เปิดหรือ

ยนิยอมให้ประชาชนเข้าไปหรอืใช้เป็นทางสญัจรได้ ทัง้นี ้ไม่ว่าจะมกีารเรยีกเกบ็ค่าตอบแทนหรอืไม่ ทัง้ต้อง

ค�ำนึงถึงหลักเรื่องภาระจ�ำยอมตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ และแนวทางค�ำพิพากษาฎีกา

ประกอบด้วย ซึ่งจะต้องพิจารณาจากรายละเอียดข้อเท็จจริงในแต่ละกรณี เช่น เป็นถนนเพื่อการจัดสรร

ตามกฎหมายว่าด้วยการจดัสรรทีด่นิ ซึง่มกีารยกให้เป็นทางสาธารณประโยชน์แล้วหรอืไม่ หรอืเป็นถนนที่

อยู่ในที่ดินเอกชน ซึ่งเจ้าของที่ดินยินยอมหรือสละการครอบครองที่ดินดังกล่าวและยินยอมให้ประชาชน

ทัว่ไปใช้ถนนนัน้เป็นทางสญัจร เชือ่มสูถ่นนสาธารณะอืน่เป็นเวลา ๑๐ ปีขึน้ไป หรอืถนนดงักล่าวมปีระชาชน

ทัว่ไปทีม่ใิช่บคุคลกลุม่ใดกลุม่หนึง่ใช้สอยเป็นทางสญัจรเชือ่มสูถ่นนสาธารณะอืน่ได้โดยไม่มกีารสงวนสทิธิ ์ นัน้

/องค์การบริหาร
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	 	 องค์การบริหารส่วนต�ำบลศีรษะจรเข้น้อย ได้ตรวจสอบและรวบรวมข้อมูลเพิ่มเติมแล้ว

จากส�ำเนาเอกสารที่ได้คัดลอกจากส�ำนักงานที่ดินจังหวัดสมุทรปราการ สาขาบางพลี ปรากฏว่าถนน

ด้านหน้าอาคารดังกล่าวเป็นถนนภาระจ�ำยอม จึงขอหารือเพิ่มเติมว่า ในการที่ถนนสายดังกล่าวเป็นถนน

ภาระจ�ำยอม การพิจารณาข้อความที่ว่า “ทั้งต้องค�ำนึงถึงหลักเรื่องภาระจ�ำยอมตามประมวลกฎหมาย

แพ่งและพาณิชย์ และแนวทางค�ำพิพากษาศาลฎีกาประกอบด้วย” นั้น ถ้าถนนสายดังกล่าวเป็นถนน

ภาระจ�ำยอม ถนนสายนี้จะถือว่าเป็นถนนสาธารณะตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หรือ

ไม่อย่างไร

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา ให้ความอนุเคราะห์ต่อไปด้วย จักขอบคุณยิ่ง

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายพยนต ์ เอี่ยมสะอาด

                         นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลศีรษะจระเข้น้อย

ส่วนโยธา

โทร.(โทรสาร) ๐ ๒๓๓๗ ๑๖๕๒, ๐ ๒๗๓๙ ๑๙๙๖ ต่อ ๑๐๖

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๖๒๓๒	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๓๐  กรกฎาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือการก่อสร้างอาคาร

เรียน	 นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลศีรษะจรเข้น้อย

อ้างถึง	 หนงัสอืองค์การบรหิารส่วนต�ำบลศรีษะจรเข้น้อย ที ่สป. ๗๓๑๐๓/๕๓๓ ลงวนัที ่๑๖ กรกฎาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง องค์การบริหารส่วนต�ำบลศีรษะจรเข้น้อยขอหารือกรมโยธาธิการ-

และผงัเมอืงว่า ถนนภาระจ�ำยอมจะถอืว่าเป็นถนนสาธารณะตามพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

หรือไม ่อย่างไร ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า ได้พิจารณาข้อหารือดังกล่าวแล้วมีความเห็นว่า

แม้ตามข้อ ๑ แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ จะก�ำหนดนิยาม “ถนนสาธารณะ” หมายความว่า ถนนที่เปิดหรือยินยอมให้ประชาชน

เข้าไปหรอืใช้เป็นทางสญัจรได้ ทัง้นี ้ ไม่ว่าจะมกีารเรยีกเกบ็ค่าตอบแทนหรอืไม่กต็าม การพจิารณากจ็ะต้อง

ค�ำนึงถึงหลักเรื่องภาระจ�ำยอมตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ด้วย โดยได้มีค�ำพิพากษาของศาล

ปกครองกลางคดีหมายเลขแดงที่ ๑๕๑๘/๒๕๔๘ พิพากษาว่า ทางที่เอกชนเปิดให้ประชาชนใช้สอยได้

โดยทั่วไปไม่ว่าจะมีการเรียกเก็บค่าตอบแทนหรือไม่ จะถือว่าเป็นถนนสาธารณะตามกฎกระทรวง

ฉบับที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ข้อ ๑ ต่อเมื่อปรากฏว่าเจ้าของทางได้อุทิศหรือยกให้ทางราชการ หรือแสดง

เจตนาสละการครอบครองทางแล้ว ข้อเท็จจริงในคดีปรากฏว่า เจ้าของที่ดินได้จดทะเบียนให้เป็นทาง

ภาระจ�ำยอมเพื่อประโยชน์โดยเฉพาะแก่ที่ดินอื่น การจดทะเบียนภาระจ�ำยอมดังกล่าวแสดงว่า เจ้าของ

/ที่ดิน

www.yotathai.com



รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒  113

ที่ดินยังมีเจตนายึดถือครอบครองทางต่อไป ทางดังกล่าวจึงไม่เป็นทางสาธารณะ แต่เป็นทางส่วนบุคคล

ส่วนประชาชนทั่วไปเข้าไปใช้สอยทางด้วยถือว่าเป็นการใช้ทางโดยวิสาสะ รวมทั้งการติดตั้งตู้โทรศัพท์

และปักเสาไฟฟ้า โดยเจ้าของที่ดินยังไม่สละการครอบครองทางทั้งโดยตรง และโดยปริยายไม่ท�ำให้ทาง

ส่วนบคุคลตกเป็นทางสาธารณะได้ ดงันัน้ ถนนทีม่กีารจดทะเบยีนภาระจ�ำยอมไว้กไ็ม่ถอืว่าเป็นถนนสาธารณะ

ด้วยเหตุผลตามค�ำพิพากษาของศาลปกครองกลาง คดีหมายเลขแดงที่ ๑๕๑๘/๒๕๔๘ ดังกล่าว

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐-๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส ์: Co_bldgctrl@dpt.go.th

- ๒ -
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	 	 	 	 	 	    ๒๘  เมษายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอความอนุเคราะห์หารือความหมายของแนวอาคารและปัญหาระยะร่นของอาคาร

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพประกอบข้อหารือ จ�ำนวน ๔ แผ่น

	 	 ตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความพระราชบัญญัติควบคุม-

อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ข้อ ๔๑ และข้อ ๔๒ ซึ่งอยู่ใน หมวด ๔ เรื่องแนวอาคารและระยะร่นของอาคาร

ตามข้อกฎหมายดังกล่าว มีค�ำว่า “แนวอาคาร” ซึ่งมิได้ปรากฏค�ำจ�ำกัดความไว้ในกฎกระทรวงฉบับนี้หรือ

ฉบับอื่นใด อันก่อให้เกิดความสับสนและสร้างความเข้าใจและการตีความที่อาจจะไม่ตรงกันระหว่าง

สถาปนกิผูอ้อกแบบกบัเจ้าพนกังานท้องถิน่ได้ ข้าพเจ้าทราบมาว่าได้เคยมกีารหารอืเกีย่วกบัค�ำจ�ำกดัความ

ของค�ำว่า “แนวอาคาร” มาหลายครั้งแล้ว ดังที่ปรากฏในหนังสือการตอบรับข้อหารือของส�ำนักงาน

คณะกรรมการควบคุมอาคารปี ๒๕๔๕-๒๕๔๖ หรือครั้งอื่นในปีถัดไป

	 	 จากปัญหาดังกล่าว ข้าพเจ้าจึงได้ท�ำจดหมายขอความอนุเคราะห์ตอบข้อหารือ เกี่ยวกับ

ค�ำจ�ำกัดความของค�ำว่า “แนวอาคาร” ส�ำหรับการก่อสร้างตึกแถว โดยข้อหารือนี้ตั้งอยู่บนพื้นฐานว่า

ได้ร่นแนวเสาริมนอกสุดหรือแนวผนังอาคารด้านนอกสุด ไว้ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ ตามข้อ ๔๑, ๔๒

ไว้เป็นที่เรียบร้อยแล้ว (ตามภาพประกอบที่ A-๐๐) เพื่อใช้เป็นข้อมูลในการออกแบบ ดังต่อไปนี้

	 	 ๑. เมื่อร่นแนวอาคาร ตามกฎกระทรวงแล้ว สามารถท�ำชายคายื่นล�้ำเข้ามาในระยะร่น

ดังกล่าวได้หรือไม ่ทั้งนี้ชายคาดังกล่าวอยู่ห่างจากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า ๕๐ ซม. (ตามภาพประกอบที ่

A-๐๑)

	 	 ๒. เมื่อร่นแนวอาคาร ตามกฎกระทรวงแล้ว สามารถท�ำกันสาดยื่นล�้ำเข้ามาในระยะร่น

ดังกล่าวได้หรือไม ่ทั้งนี้กันสาดดังกล่าวอยู่ห่างจากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า ๕๐ ซม. (ตามภาพประกอบที่

A-๐๒)

	 	 ๓. ในกรณีที่ ข้อ ๑, ๒ สามารถท�ำได ้สามารถก่อผนังเพื่อแบ่งกั้นระหว่างตึกแถวตามแนว

กันสาดและชายคาดังกล่าว ตั้งแต่ชั้น ๒ ขึ้นไป ได้หรือไม ่(ตามภาพประกอบที ่A-๐๓)

	 	 ๔. เมื่อร่นแนวอาคาร ตามกฎกระทรวงแล้ว สามารถท�ำช่องท่อเพื่อการระบายน�ำ้ฝนจาก

อาคารโดยยื่นล�้ำจากแนวอาคารออกมาไม่เกิน ๕๐ ซม. ทั้งนี้ช่องท่อดังกล่าวอยู่ห่างจากแนวเขตที่ดิน

ไม่น้อยกว่า ๕๐ ซม. ได้หรือไม่ (ตามภาพประกอบที่ A-๐๔)

/๕. ที่ว่างด้านหลัง
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	 	 ๕. ที่ว่างด้านหลังอาคาร ตามกฎกระทรวง ข้อ ๓๔ สามารถท�ำชายคายาว ๑ เมตร ยื่นล�้ำ

เข้าไป ได้หรือไม่ (ตามภาพประกอบที ่A-๐๕)

	 	 ๖. ที่ว่างด้านหลังอาคาร ตามกฎกระทรวง ข้อ ๓๔ สามารถท�ำกันสาดยาว ๑ เมตร ยื่นล�้ำ

เข้าไป ได้หรือไม่ (ตามภาพประกอบที ่A-๐๕)

	 	 ๗. หากข้อหารือตามข้อ ๖ ไม่สามารถท�ำได้ สามารถแก้ปัญหาโดยการเพิ่มบันไดหนีไฟ

ชนิดบันไดลิงเข้าไปเพื่อคงกันสาดยาว ๑ เมตร ให้ยื่นล�ำ้เข้าไปในพื้นที่ว่างดังกล่าว ได้หรือไม ่ (ตามภาพ

ประกอบที ่A-๐๖)

                                   จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา

                                   นายพงศกร  แซ่วอง ภสถ. ๘๖๗๐

                                   สถาปนิกควบคุม สาขาสถาปัตยกรรมหลัก

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๗๐๘๗	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๕  สิงหาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอความอนุเคราะห์หารือความหมายของแนวอาคาร และปัญหาระยะร่นของอาคาร

เรียน	 นายพงศกร แซ่วอง

	 	 ตามที่ท่านได้มีหนังสือลงวันที่ ๒๘ เมษายน ๒๕๕๒ ขอหารือเกี่ยวกับกฎกระทรวง 

ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ เรื่อง แนวอาคาร

และระยะร่นของอาคาร และที่ว่างด้านหลังตึกแถว ดังนี้

	 	 ๑. เมื่อร่นแนวอาคารตามกฎกระทรวงแล้ว สามารถท�ำชายคายื่นล�้ำเข้ามาในระยะร่น

ดงักล่าว ได้หรอืไม่ ทัง้นี ้ชายคาดงักล่าวอยูห่่างจากแนวเขตทีด่นิไม่น้อยกว่า ๕๐ ซม. (ตามภาพประกอบที ่A-๐๑)

	 	 ๒. เมื่อร่นแนวอาคารตามกฎกระทรวงแล้ว สามารถท�ำกันสาดยื่นล�้ำเข้ามาในระยะร่น

ดงักล่าว ได้หรอืไม่ ทัง้นีก้นัสาดดงักล่าวอยูห่่างจากแนวเขตทีด่นิไม่น้อยกว่า ๕๐ ซม. (ตามภาพประกอบที ่A-๐๒)

	 	 ๓. ในกรณทีี ่ข้อ ๑, ๒ สามารถท�ำได้ สามารถก่อผนงัเพือ่แบ่งกัน้ระหว่างตกึแถวตามแนว

กันสาดและชายคาดังกล่าว ตั้งแต่ชั้น ๒ ขึ้นไป ได้หรือไม่ (ตามภาพประกอบที ่A-๐๓)

	 	 ๔. เมื่อร่นแนวอาคารตามกฎกระทรวงแล้ว สามารถท�ำช่องท่อเพื่อการระบายน�้ำฝน

จากอาคาร โดยยืน่ล�ำ้จากแนวอาคารออกมาไม่เกนิ ๕๐ ซม. ทัง้นีช่้องท่อดงักล่าวอยูห่่างจากแนวเขตทีด่นิ

ไม่น้อยกว่า ๕๐ ซม. ได้หรือไม่ (ตามภาพประกอบที่ A-๐๔)

	 	 ๕. ที่ว่างด้านหลังอาคารตามกฎกระทรวง ข้อ ๓๔ สามารถท�ำชายคายาว ๑ เมตร ยื่นล�้ำ

เข้าไป ได้หรือไม ่(ตามภาพประกอบที่ A-๐๕)

	 	 ๖. ที่ว่างด้านหลังอาคารตามกฎกระทรวง ข้อ ๓๔ สามารถท�ำกันสาดยาว ๑ เมตร ยื่นล�้ำ

เข้าไป ได้หรือไม ่(ตามภาพประกอบที่ A-๐๕)

	 	 ๗. หากข้อหารือตามข้อ ๖ ไม่สามารถท�ำได้ สามารถแก้ปัญหาโดยการเพิ่มบันไดหนีไฟ

ชนิดบันไดลิงเข้าไปเพื่อคงกันสาดยาว ๑ เมตร ให้ยื่นล�้ำเข้าไปในพื้นที่ว่างดังกล่าว ได้หรือไม ่ (ตามภาพ

ประกอบที่ A-๐๖)

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

/กรมโยธาธิการและผังเมือง

www.yotathai.com



รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒  121

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วมีความเห็น ดังนี้

	 	 ๑. ข้อหารือในประเด็นที่ ๑ ถึง ๔ เป็นกรณีที่ต้องพิจารณาว่าแนวอาคารมีความหมาย

อย่างไร ซึง่คณะกรรมการควบคมุอาคารได้เคยพจิารณาแล้วมคีวามเหน็ว่า การร่นแนวอาคารตามข้อ ๔๑

แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ให้วัดจากแนวผนังอาคารหรือแนวเสาด้านนอกสุดถึง

กึ่งกลางถนนสาธารณะ หรือเขตถนนสาธารณะแล้วแต่กรณี ส่วนแนวกันสาดและแนวชายคา ไม่ถือว่า

เป็นแนวอาคาร

	 	 ๒. ข้อหารอืในประเดน็ที ่๕ ถงึ ๗ ต้องพจิารณาตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ

ข้อ ๑ ที่ได้นิยามค�ำว่า “ที่ว่าง” หมายความว่า พื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งก่อสร้างปกคลุม ซึ่งพื้นที่

ดังกล่าว อาจจะจัดให้เป็นบ่อน�ำ้ สระว่ายน�ำ้ บ่อพักน�้ำเสีย ที่พักมูลฝอย ที่พักรวมมูลฝอย หรือที่จอดรถ

ที่อยู่ภายนอกอาคารก็ได ้ และให้หมายความรวมถึงพื้นที่ของสิ่งก่อสร้าง หรืออาคารที่สูงจากระดับพื้นดิน

ไม่เกิน ๑.๒๐ เมตร และไม่มีหลังคาหรือสิ่งก่อสร้างปกคลุมเหนือระดับนั้น และข้อ ๓๔ วรรคสอง

ที่ก�ำหนดว่า ห้องแถวหรือตึกแถว ต้องมีที่ว่างด้านหลังอาคารกว้างไม่น้อยกว่า ๓ เมตร เพื่อใช้ติดต่อถึงกัน

โดยไม่ให้มีส่วนใดของอาคารยื่นล�้ำเข้าไปในพื้นที่ดังกล่าว เว้นแต่การสร้างบันไดหนีไฟภายนอกอาคาร

ที่ยื่นล�้ำไม่เกิน ๑.๔๐ เมตร

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐-๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส ์: Co_bldgctrl@dpt.go.th

- ๒ -
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เลขที่	 SEC/A๙/๐๒๒-๐๙

	 	 	 	 	 	    วันที ่ ๒๘  กรกฎาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 สอบถามข้อกฎหมาย

เรื่อน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ตัวอย่างผังพื้น อาคารที่การปรับปรุง

	 	 เนื่องด้วย บริษัท พ ี๔๙ ดีไซน ์แอนด ์แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด เป็นผู้ออกแบบปรับปรุงและ

ตกแต่ง โครงการส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (อาคารธนาคารแห่ง

ประเทศไทย ส�ำนักงานสุรวงศ์เดิม) อ้างถึงกฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ข้อ ๒๑ ระบุให้ทางเดินภายในอาคารสาธารณะมีความกว้าง

ไม่น้อยกว่า ๑.๕๐ ม. แต่ในกรณีการจัดผังครุภัณฑ์ประกอบอาคารในลักษณะตามเอกสารแนบ ท�ำให้

มีระยะจากขอบครุภัณฑ์ถึงผนัง เท่ากับ ๑.๓๐ เมตร ทางบริษัทฯ ขอสอบถามข้อมูลเพื่อใช้ในการ

ออกแบบดังนี้

	 	 ๑. ทางเดินระหว่างครุภัณฑ์ถึงผนังอาคาร เช่น ผนังห้องน�้ำ ผนังบันได ต้องมีความกว้าง

ไม่น้อยกว่า ๑.๕๐ ม. ตามที่ระบุในกฎกระทรวงหรือไม่

	 	 ๒. ทางเดนิระหว่างครภุณัฑ์ถงึครภุณัฑ์ ต้องมคีวามกว้างไม่น้อยกว่า ๑.๕๐ ม. ตามทีร่ะบุ

ในกฎกระทรวงหรือไม่

	 	 หากต้องการสอบถามข้อมูลเพิ่มเติม หรือตอบข้อมูลกลับ กรุณาติดต่อ คุณศิริกันยา

ชุ่มเชยกลิ่น  บริษัท พี ๔๙ ดีไซน์  แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด เลขที่ ๗๔ ซอยหลังสวน ถนนเพลินจิต

แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ ๑๐๓๓๐ โทรศัพท์ ๐ ๒๖๕๒ ๒๙๐๐ โทรสาร ๐ ๒๖๕๒ ๒๒๐๐

                         ขอแสดงความนับถือ

                         ศิริกันยา  ชุ่มเชยกลิ่น

                         Associate

ศช/นส
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ที่  มท ๐๗๑๐/๗๖๒๖	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ  ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๗  กันยายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 สอบถามข้อกฎหมาย

เรียน	 บริษัท พี ๔๙ ดีไซน์ แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด (คุณศิริกันยา  ชุ่มเชยกลิ่น)

อ้างถึง	 หนังสือ P๔๙ Design & Associates Co.,Ltd.  เลขที่ SEC/A๙/๐๒๒-๐๙

	 ลงวันที่ ๒๘ กรกฎาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง บริษัท พี ๔๙ ดีไซน์ แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด ขอหารือ

กรมโยธาธกิารและผงัเมอืง กรณไีด้ออกแบบปรบัปรงุและตกแต่ง โครงการส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกบั

หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (อาคารธนาคารแห่งประเทศไทย ส�ำนักงานสุรวงศ์เดิม) โดยตามข้อ ๒๑

แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึง่

ระบใุห้ทางเดนิภายในอาคารสาธารณะมคีวามกว้างไม่น้อยกว่า ๑.๕๐ เมตร แต่ในกรณกีารจดัผงัครภุณัฑ์ที่

ประกอบอาคารท�ำให้ระยะจากขอบครุภัณฑ์ถึงผนังเท่ากับ ๑.๓๐ เมตร บริษัทฯ จึงขอสอบถามเพื่อใช้

เป็นแนวทางในการออกแบบ ดังต่อไปนี้

	 	 ๑. ทางเดินระหว่างครุภัณฑ์ถึงผนังอาคาร เช่น ผนังห้องน�้ำ ผนังบันได ต้องมีความกว้าง

ไม่น้อยกว่า ๑.๕๐ เมตร ตามที่ระบุในกฎกระทรวงหรือไม่

	 	 ๒. ทางเดนิระหว่างครภุณัฑ์ถงึครภุณัฑ์ ต้องมคีวามกว้างไม่น้อยกว่า ๑.๕๐ ม. ตามทีร่ะบุ

ในกฎกระทรวงหรือไม่

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

/กรมโยธาธิการและผังเมือง
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	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า ความกว้างของช่องทางเดินในอาคารตามที่ก�ำหนด

ไว้ในกฎกระทรวงฉบับที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ข้อ ๒๑ เป็นความกว้างของช่องทางเดินระหว่างผนังถึงผนัง

ไม่รวมถงึการตกแต่งภายใน แต่เจ้าของอาคารหรอืผูค้รอบครองอาคารกต้็องค�ำนงึถงึความปลอดภยัในการ

หนีไฟ ในกรณีนี้บริเวณที่จัดวางครุภัณฑ์จะเป็นช่องทางในการหนีไฟ ดังนั้น การจัดวางครุภัณฑ์ก็ต้องให้มี

ระยะห่างระหว่างครุภัณฑ์ถึงผนังอาคาร หรือระหว่างครุภัณฑ์ถึงครุภัณฑ์ไม่น้อยกว่า ๑.๕๐ เมตร ด้วย

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๕๘-๖๐

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

- ๒ -
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ที่ อบ.๐๐๒๐.๒/๑๐๑๖		 	 	 	 	    ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    จังหวัดอุบลราชธานี

	 	 	 	 	 	 	 	    ๑๓๐ ถ. คลังอาวุธ อบ. ๓๔๐๐๐

	 	 	 	 	 	    ๔  สิงหาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 การสอบถามการนับจ�ำนวนชั้นของอาคาร

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

อ้างถึง	 หนังสือห้างหุ้นส่วนจ�ำกัดฮาร์เวสท ์คอมเมอร์เชียล ที่ OFF-๒๕๕๒/๑๒

	 ลงวันที่ ๓๐ กรกฎาคม ๒๕๕๒

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. แบบรูปด้านและรูปตัดของอาคาร จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 ด้วยห้างหุ้นส่วนจ�ำกัดฮาร์เวสท์ คอมเมอร์เชียล มีความประสงค์สอบถามการพิจารณา

จ�ำนวนชั้นของอาคารได้ยกตัวอย่าง ธนาคารออมสินเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ๓ ชั้น และมีชั้นดาดฟ้า

โดยชั้นดาดฟ้ามีการวางถังเก็บน�้ำและสามารถใช้ประโยชน์ในพื้นที่ดังกล่าวได้พร้อมมีราวระเบียงกันตก

โดยรอบชัดเจน ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น.

	 	 ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดอุบลราชธานีจึงขอสอบถามว่า อาคารดังกล่าว

เป็นอาคาร ค.ส.ล. ๓ ชั้น หรือ ๔ ชั้น เนื่องจาก พ.ร.บ. ควบคุมอาคารฯ มิได้ก�ำหนดวิธีการนับจ�ำนวนชั้น

ของอาคารไว้และทางห้างดังกล่าวจะน�ำไปใช้ประกอบเพื่อพิจารณาในการยื่นซองประกวดราคางานจ้าง

ของการก่อสร้างต่อไป

/จึงเรียนมา
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	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาเพื่อที่ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดอุบลราชธานี

จะได้แจ้งให้ทางห้างหุ้นส่วนจ�ำกัดฮาร์เวสท์ คอมเมอร์เชียล ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสรกฤษณ ์ เมืองสนธิ์

                        โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดอุบลราชธานี

กลุ่มงานวิชาการโยธาธิการ

โทร. ๐ ๔๕๓๑ ๔๗๐๓  ต่อ ๑๖

โทรสาร ๐ ๔๕๒๘ ๕๕๑๘ ต่อ ๑๑

E-mail:Ubon@dpt.go.th

- ๒ -
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		    หา้งหุ้นส่วนจ�ำกัดฮาร์เวสท์ คอมเมอร์เชียล
	 	   ๒๕๒ หมู่ที่ ๙ ต�ำบลโนนผึ้ง อ�ำเภอวารินช�ำราบ จังหวัดอุบลราชธานี

	 	   โทรศัพท์ ๐๔๕-๒๘๖-๑๒๒, ๐๘๖-๖๔๘-๘๔๓๑ โทรสาร ๐๔๕-๒๘๖-๑๒๒

ที่  OFF-๒๕๕๒/๑๒

	 	 	 	 	 	    วันที ่ ๓๐ กรกฎาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 สอบถามการนับจ�ำนวนชั้นของอาคาร

เรียน	 โยธาธิการจังหวัดอุบลราชธานี

อ้างถึง	 ๑. อาคารส�ำนักงานธนาคารออมสิน

สิ่งที่แนบมาด้วย   ๑. แบบรูปด้านและรูปตัดของอาคาร  

	 	 ข้าพเจ้า ห้างหุน้ส่วนจ�ำกดัฮาร์เวสท์ คอมเมอร์เชยีล มคีวามประสงค์สอบถามการพจิารณา

นับจ�ำนวนชั้นของอาคาร โดยขอยกตัวอย่างอาคารธนาคารออมสิน เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กตาม

แบบทีแ่นบมาด้วย ซึง่พืน้ระดบัหลงัคาคลมุเป็นพืน้ทีท่ีใ่ช้ประโยชน์โดยมกีารวางถงัเกบ็น�ำ้ และคนสามารถ

ขึ้นมาใช้พื้นที่ในระดับนี้ได้ อีกทั้งยังมีราวกันตกเหล็กกั้นโดยรอบ เพื่อเป็นการป้องกันอันตรายจากการ

ใช้งาน ข้าพเจ้าขอสอบว่าอาคารดังกล่าวข้างต้นเป็น “อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กจ�ำนวน ๔ ชั้น” หรือไม่

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา และโปรดแจ้งห้างฯ ทราบด้วย จักเป็นพระคุณยิ่ง

	 	 	 	 	 	    ขอแสดงความนับถือ

	 	 	 	 	 	   นายสุเมธ  ตรีศูลรัตน์

	 	 	 	 	 	       หุ้นส่วนผู้จัดการ
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ที่ มท ๐๗๑๐/๑๔๓	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๘  กันยายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 การสอบถามการนับจ�ำนวนชั้นของอาคาร

เรียน	 โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดอุบลราชธานี

อ้างถึง	 หนังสือส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดอุบลราชธาน ีที่ อบ.๐๐๒๐.๒/๑๐๑๖

	 ลงวันที่ ๔ สิงหาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง  ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดอุบลราชธานีขอหารือ

ส�ำนกัควบคมุและตรวจสอบอาคาร กรณห้ีางหุน้ส่วนจ�ำกดั ฮาร์เวสท์ คอมเมอร์เชยีล ขอสอบถามเกีย่วกบั

การพจิารณาจ�ำนวนชัน้ของอาคารโดยได้ยกตวัอย่างอาคารธนาคารออมสนิซึง่เป็นอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็

๓ ชัน้ และมชีัน้ดาดฟ้า ซึง่ชัน้ดาดฟ้ามกีารวางถงัเกบ็น�ำ้และสามารถใช้ประโยชน์ในพืน้ทีด่งักล่าวได้พร้อมมี

ราวระเบียงกันตกโดยรอบชัดเจน จึงขอสอบถามว่าอาคารดังกล่าวเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ๓ ชั้น

หรอื ๔ ชัน้ เนือ่งจากเหน็ว่าตามพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคารมไิด้ก�ำหนดวธิกีารนบัจ�ำนวนชัน้ของอาคาร

ไว้และเพื่อจะน�ำไปใช้ประกอบการพิจารณาในการยื่นซองประกวดราคางานจ้างของการก่อสร้างต่อไป

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

/กรมโยธาธิการและผังเมือง
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	 	 กรมโยธาธกิารและผงัเมอืงได้พจิารณาแล้วเหน็ว่า ตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ

ข้อ ๑ ได้นิยามค�ำว่า “ดาดฟ้า” หมายความว่า พื้นส่วนบนสุดของอาคารที่มีหลังคาปกคลุม และบุคคล

สามารถขึ้นไปใช้สอยได้ซึ่งตามแบบแปลนที่ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดอุบลราชธานีส่งให้

เพื่อประกอบการพิจารณาเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง ๑๓.๓๐ เมตร พื้นชั้นที่ ๓ เป็นส�ำนักงานและ

ดาดฟ้าและพื้นที่ชั้นที่วางถังเก็บน�้ำสามารถขึ้นไปได้โดยใช้บันไดเหล็กที่ต้องปีนขึ้นไปจากพื้นชั้นที่ ๓ ใน

ส่วนที่เป็นดาดฟ้า ดังนั้น พื้นที่ในส่วนนี้จึงมิได้มีเจตนาที่จะให้บุคคลทั่วไปขึ้นไปใช้สอยตามปกติวิสัย

อาคารที่หารือมานี้จึงเป็นอาคารสูง ๓ ชั้น

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักงานควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐-๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐
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ที่ ปป. ๑๔.๑/๒๕๕๒

	 	 	 	 	 	    ๒  ตุลาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอความอนุเคราะห ์ข้อมูลด้านกฎหมาย เรื่อง “การควบคุมอาคารสูง” ในพื้นที่ที่จะสร้าง

	 “เจดีย์บรรจุอัฐิ”

เจริญพร	 อธิบดีกรมโยธาธิการ  และผังเมือง

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. ส�ำเนาเอกสาร โครงสร้าง “เจดีย์บรรจุอัฐิ”

	 	 ๒. ส�ำเนาเอกสาร โฉนดที่ดินวัดหงส์ทอง

	 	 ๓. ส�ำเนาเอกสาร แผนผังก�ำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ�ำแนกประเภทท้าย

	 	     กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดฉะเชิงเทรา

	 	 ๔. ส�ำเนาเอกสาร มอบหมายต�ำแหน่ง เลขาธิการมูลนิธิปรีชาประภากร (ปราชญ ์ศรนิล)

	 	 ด้วย “มูลนิธิปรีชาประภากร (ปราชญ์ ศรนิล)” ซึ่งจัดตั้งขึ้นโดยมีเป้าหมายหลัก คือ 

“สบืสานพระพทุธศาสนา พฒันาจติ สงัคม และสิง่แวดล้อม อย่างยัง่ยนื ร่วมมอืกบัองค์กรการกศุลอืน่ๆ

สูร่ะดับโลก” โดยมุ่งเป้าให้ด�ำรง เผยแผ่ และสืบทอดพระพุทธศาสนา ให้ได ้๕,๐๐๐ ปี ด้วยการสร้างและ

ส่งเสริมพระสงฆ ์ ให้เรียนรู้ให้แจ้ง ปฏิบัติได้จริงตามพระไตรปิฎก สามารถสอนพุทธศาสนิกชน ให้รู้ตาม

และน�ำไปใช้ในชวีติประจ�ำวนั ให้อยูร่่วมกนักบัทกุศาสนาด้วยความสขุ ความเจรญิ โดยองิแนว รูร้กัสามคัคี

และวิถีความพอเพียง ขอพระบาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หัวภูมิพลอดุลยเดช

	 	 ดงันัน้มลูนธิฯิ จงึมโีครงการสร้าง “เจดย์ีบรรจอุฐั”ิ ระดบัความสงู = ๖๑ เมตร (ดงัเอกสาร ๑)

ในโฉนดทีด่นิของวดัหงส์ทอง (ดงัเอกสาร ๒) ทีต่ัง้อยู ่ณ ต. สองคลอง อ. บางปะกง จ. ฉะเชงิเทรา (ดงัเอกสาร ๓)

และจะตอกเสาเข็มในวันที่ ๒ พฤศจิกายน ศกนี้ เพื่อให้มีปัจจัยส่งเสริม สนับสนุน ให้สามารถบรรลุ

เป้าหมายหลักดังกล่าวข้างต้นได ้ อีกทั้งจะช่วยยกระดับ ความเป็นอยู่ของประชาชนบริเวณใกล้เคียงด้วย

จะเป็นแหล่งท่องเที่ยว เก็บเกี่ยวธรรมะระดับโลกในอนาคต

/ในการนี้
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	 	 ในการนี้ จึงใคร่ขอความอนุเคราะห์ ข้อมูลด้านกฎหมาย เรื่อง “การควบคุมอาคารสูง”

ในพื้นที่ที่จะสร้าง “เจดีย์บรรจุอัฐิ” ดังกล่าว ว่ามีข้อจ�ำกัดเรื่องความสูงของ “เจดีย์บรรจุอัฐิ” ที่จะสร้าง

หรือไม ่ เพื่อให้มูลนิธิฯ สามารถขับเคลื่อนโครงการนี้ต่อให้ส�ำเร็จได้รวดเร็วและราบรื่น อันจะช่วยแก้ไข

ปัญหาในสถานการณ์ปัจจุบันของประเทศชาติอีกทางหนึ่ง

	 	 จึงขอความอนุเคราะห์จากท่าน พิจารณาและด�ำเนินการ โดยอาตมาภาพใคร่ขอติดตาม

รบัผลจากท่าน ภายในวนัศกุร์ที ่ ๙ ตลุาคม ๒๕๕๒ เพือ่ให้ส�ำเรจ็ประโยชน์เร่งด่วนนีไ้ด้ และขออนโุมทนาบญุ

ในอานิสงส์ที่เกิดจากการอนุเคราะห์โดยท่านมาพร้อมนี้

	 	 	 	 	 	    พระธรรมาเดชอุดม  เตชป โญ

	 	 	 	 	   เลขาธิการมูลนิธิปรีชาประภากร (ปราชญ์ ศรนิล)

- ๒ -

www.yotathai.com



รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒  133

ที่ ปป.๑๒/๒๕๕๒

	 	 	 	 	 	    ๙  กันยายน  พ.ศ. ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอมอบหมาย พระธรรมาเดชอุดม เตชปโญ

เพื่อ	 การด�ำเนินการ โครงการ สถานที่ประดิษฐานพระพุทธรูปปางเปิดโลกและบรรจุอัฐ ิบรรพบุรุษ

อ้างถึง	 มติที่ประชุม วันที่ ๘ กันยายน พ.ศ. ๒๕๕๒

	 	 ด้วย “มูลนิธิปรีชาประภากร (ปราชญ์ ศรนิล)” จัดตั้งขึ้น โดยมีเป้าหมายหลักคือ

“สืบสานพระพุทธศาสนา พัฒนาจิต สังคม และสิ่งแวดล้อมอย่างยั่งยืน ร่วมมือกับองค์การกุศลอื่นๆ

สูร่ะดบัโลก” ตามเจตนารมณ์ของ พระครปูรชีาประภากร ปภากโร (ปราชญ์ ศรนลิ) ซึง่เป็นผูก่้อตัง้มลูนธิฯิ

โดยปัจจุบันอยู่ระหว่างการด�ำเนินการจดทะเบียนมูลนิธิฯ แล้วนั้น

	 	 บัดนี้ ได้เริ่มด�ำเนินโครงการ สถานที่ประดิษฐานพระพุทธรูปปางเปิดโลกและบรรจุอัฐิ

บรรพบุรุษ เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพ และประสิทธิผลในการบรรลุเป้าหมายของมูลนิธิฯ ซึ่งโครงการนี้

มีความจ�ำเป็นอย่างยิ่งที่จะต้องบูรณาการสรรพวิทยาการทั้งศาสตร ์ และศิลป์ และอุดมพร้อมด้วยบุคคล

ทีม่คีวามรู ้ทักษะ และประสบการณ์ในแขนงต่างๆ ทั้งระดับในประเทศและต่างประเทศ ทั้งนี ้มติเอกฉันท์

ของทีป่ระชมุมลูนธิฯิ วนัที ่ ๘ กนัยายน ๒๕๕๒ จงึเหน็พ้องว่าพระคณุเจ้า พระธรรมาเดชอดุม เตชปโญ

เลขาธกิาร มลูนธิปิรชีาประภากร (ปราชญ์ ศรนลิ) ผูก้อปรด้วยความรู ้ ความสามารถ ประสบการณ์ และ

เมตตาจิต มีความเหมาะสมอย่างยิ่งในการเป็นผู้แทนของมูลนิธิฯ ประสานการด�ำเนินการให้บรรลุ

วัตถุประสงค์ของโครงการดังกล่าวข้างต้น

/ดังนั้น
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	 	 ดังนั้น จึงท�ำหนังสือฉบับนี ้ เพื่อมอบหมาย พระคุณเจ้า พระธรรมาเดชอุดม เตชปโญ

ซึ่งเต็มใจรับเป็นผู้แทนของมูลนิธิฯ  เป็นธุระประสานการด�ำเนินการโครงการ สถานที่ประดิษฐาน

พระพุทธรูปปางเปิดโลก และบรรจุอัฐิบรรพบุรุษ ตามแนวทางที่ก�ำหนดไว้ให้ส�ำเร็จลุล่วงด้วยดี

	 	 ขอ พระคณุเจ้า ให้การอนเุคราะห์ ตามข้อความในหนงัสอืฉบบันี ้เพือ่ส�ำเรจ็ประโยชน์สบืไป

	 	 	 	 	 	    พระครูปรีชาประภากร

	 	 	 	 	 	     เจ้าอาวาสวัดหงส์ทอง

	 	 	         ประธานโครงการจัดตั้ง “มูลนิธิปรีชาประภากร (ปราชญ์ ศรนิล)”

- ๒ -
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ที่ ปป.๑๑/๒๕๕๒

	 	 	 	 	 	    ๑๒ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอมอบหมาย พระธรรมาเดชอุดม เตชปโญ

เพื่อ  	 รับต�ำแหน่ง เลขาธิกร มูลนิธิปรีชาประภากร (ปราชญ ์ศรนิล)

อ้างถึง	 มติที่ประชุม วันที่ ๓ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๕๒

	 	 ด้วย “มูลนิธิปรีชาประภากร (ปราชญ์ ศรนิล)” จัดตั้งขึ้น   โดยมีเป้าหมายหลัก คือ

“สืบสานพระพทุธศาสนา พัฒนาจิต สังคม และสิ่งแวดล้อมอย่างยั่งยืน ร่วมมือกับองค์การกุศลอื่นๆ

สูร่ะดบัโลก” ตามเจตนารมณ์ของ พระครปูรชีาประภากร ปภากโร (ปราชญ์ ศรนลิ) ซึง่เป็นผูก่้อตัง้มลูนธิฯิ

โดยเสาะแสวงหาบคุลากรทีม่ศีกัยภาพ เป่ียมด้วยความรู ้ ความสามารถ และเพยีบพร้อมด้วยจติใจทีเ่มตตา

กรุณา เสียสละ เข้าร่วมเป็นกรรมการมูลนิธิฯ เพื่อเอื้อต่อการสัมฤทธิ์ผลตามเป้าหมายหลักของมูลนิธิฯ

ซึ่งจะก่อประโยชน์สุขแท้แก่มวลมนุษยชาติ

	 	 ทัง้นี ้ทีป่ระชมุโครงการจดัตัง้ “มลูนธิปิรชีาประภากร (ปราชญ์  ศรนลิ)” ณ วนั ๓ สงิหาคม

พ.ศ. ๒๕๕๒ มีมติที่เป็นเอกฉันท์ ว่า พระธรรมาเดชอุดม เตชป โญ เป็นบุคคลที่มีคุณสมบัติดังกล่าว

อีกทั้งมีประสบการณ์ระดับในประเทศและต่างประเทศ จึงมีความเหมาะสมอย่างยิ่งที่จะเข้ารับต�ำแหน่ง

เลขาธิการมูลนิธิปรีชาประภากร (ปราชญ์  ศรนิล)

	

/ดังนั้น
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	 ดังนั้น จึงท�ำหนังสือฉบับนี้ เพื่อมอบหมายให้พระคุณเจ้า พระธรรมาเดชอุดม เตชปโญ เข้ารับ

ต�ำแหน่งเลขาธกิาร มลูนธิปิรชีาประภากร (ปราชญ์ ศรนลิ) เพือ่รบัเป็นธรุะให้เสรจ็สมบรูณ์ตามวตัถปุระสงค์

ของมูลนิธิฯ

	 	 ขอ พระคณุเจ้า ให้การอนเุคราะห์ ตามข้อความในหนงัสอืฉบบันี ้ เพือ่ส�ำเรจ็ประโยชน์สบืไป

                            พระครูปรีชาประภากร

                            เจ้าอาวาสวัดหงส์ทอง

                            ประธานโครงการจัดตั้ง “มูลนิธิปรีชาประภากร (ปราชญ ์ศรนิล)”

- ๒ -
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ที่ มท. ๐๗๑๐/ ๙๔๑๕	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๒  ตุลาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	      ขอความอนุเคราะห์ข้อมูลด้านกฎหมาย เรื่อง การควบคุมอาคารสูงในพื้นที่

	      ที่จะสร้างเจดีย์บรรจุอัฐิ

นมัสการ     เลขาธิการมูลนิธิปรีชาประภากร (ปราชญ ์ ศรนิล) (พระธรรมาเดชอุดม  เตชป โญ)

อ้างถึง	      หนังสือวัดหงส์ทอง ที่ ปป.๑๔.๑/๒๕๕๒ ลงวันที่ ๒ ตุลาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง มูลนิธิปรีชาประภากร (ปราชญ์ ศรนิล) ขอหารือกรณีมูลนิธิฯ

มโีครงการก่อสร้างเจดย์ีบรรจอุฐั ิ สงู ๖๑.๐๐ เมตร บนโฉนดทีด่นิของวดัหงส์ทอง ต�ำบลสองคลอง อ�ำเภอ

บางปะกง จังหวัดฉะเชิงเทรา ว่าในพื้นที่ที่จะสร้างเจดีย์บรรจุอัฐิดังกล่าว มีข้อจ�ำกัดเรื่องความสูงของ

อาคารหรือไม ่อย่างไร ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธกิารและผงัเมอืงได้พจิารณาแล้วขอเรยีนว่า พืน้ทีท่ีจ่ะสร้างเจดย์ีบรรจอุฐั ิ อยูใ่น

พื้นที่ที่ได้เคยมีกฎกระทรวงฉบับที่ ๓๑๗ (พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง

พ.ศ. ๒๕๑๘ (ผังเมืองรวมชุมชนบางปะกง-บ้านโพธิ์) ซึ่งขณะนี้ได้สิ้นอายุการใช้บังคับแล้ว และไม่มี

กฎกระทรวงตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่ก�ำหนดห้ามก่อสร้างอาคารสูงแต่อย่างใด ความสูง

ของอาคารจึงต้องพิจารณาตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ข้อ ๔๔ กล่าวคือ ความสูงของอาคารต้องไม่เกิน ๒ เท่า ของระยะร่นแนว

ด่วนที่สุด

/อาคารรวม
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อาคารรวมกับความกว้างของเขตทางถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้ที่สุด และหากบริเวณที่จะก่อสร้างเจดีย์

บรรจุอัฐิอยู ่ติดกับชายฝั ่งทะเล จะต้องร่นแนวอาคารจากชายฝั ่งทะเลอย่างน้อย ๑๒.๐๐ เมตร

ตามกฎกระทรวงฉบับที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ข้อ ๔๒ ด้วย

	 	 จึงนมัสการมาเพื่อโปรดทราบ

                                 ขอนมัสการด้วยความเคารพ

                                 นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                                 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                                 รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                                 ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๕๘-๖๐

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

- ๒ -
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ที่ ชย ๕๓๔๐๑/๕๒๕                                        	 	  ส�ำนกังานเทศบาลต�ำบลบ�ำเหนจ็ณรงค์

	 	 	 	 	 	 	 	  ๓๑๘ ถนนรุ่งเรืองศรี ต�ำบลบ้านชวน

	 	 	 	 	 	 	 	  อ�ำเภอบ�ำเหน็จณรงค์ ชย. ๓๖๑๖๐

	 	 	 	 	 	    ๕  สิงหาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอค�ำปรึกษาแนะน�ำเกี่ยวกับพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เรียน	 ประธานคณะกรรมการควบคุมอาคาร

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 เอกสารที่เกี่ยวข้องกับการขออนุญาตก่อสร้างอาคารบริเวณถนนนพคุณ-ถนนเทศบาล

	 	 ต�ำบลบ้านชวน อ�ำเภอบ�ำเหน็จณรงค์  จังหวัดชัยภูมิ ทั้งหมดและภาพถ่าย

	 	 ด้วยเทศบาลต�ำบลบ�ำเหน็จณรงค์ได้รับเรื่องร้องเรียน/ร้องทุกข์จากเจ้าของที่ดิน

หรอือาคารทีอ่ยูใ่กล้ชดิกบัอาคารทีไ่ด้รบัอนญุาตให้ก่อสร้างในเขตเทศบาลฯ บรเิวณถนนนพคณุ-ถนนเทศบาล

ต�ำบลบ้านชวน อ�ำเภอบ�ำเหน็จณรงค ์ จังหวัดชัยภูมิ ขอให้ตรวจสอบว่าการก่อสร้างอาคารดังกล่าวได้ร่น

แนวอาคารห่างจากถนนสาธารณะและระยะห่างจากแนวเขตที่ดินข้างเคียงถูกต้องตามกฎหมายควบคุม

อาคารหรือไม่

	 	 เทศบาลต�ำบลบ�ำเหน็จณรงค์ จึงมีความจ�ำเป็นต้องขอค�ำปรึกษาแนะน�ำจากท่านเพื่อ

เป็นแนวทางในการปฏิบัติหน้าที่ของเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

และกฎกระทรวงที่ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ อย่างถูกต้องและเพื่อ

ความยุติธรรมกับทุกฝ่าย ดังนี้

	 	 ๑. อาคารที่ขออนุญาตก่อสร้างเป็นอาคารประเภทหรือชนิดใดตามความหมายของ

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และกฎกระทรวงที่ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

	 	 ๒. อาคารที่ขออนุญาตก่อสร้างมีลักษณะหรืออยู่ในประเภทที่ได้ก�ำหนดเป็นวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรรมหรือเป็นวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตาม

กฎหมายว่าด้วยวิชาชีพสถาปัตยกรรมหรือไม่อย่างไร

	 	 ๓. อาคารทีข่ออนญุาตก่อสร้างจะต้องร่นแนวอาคารห่างจากถนนสาธารณะ (ถนนนพคณุ-

ถนนเทศบาล) หรือไม่อย่างไร
/๔. แนวอาคาร
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	 	 ๔. แนวอาคารตามข้อ ๓ หมายความรวมถึงหลังคา รางระบายน�้ำจากหลังคา กันสาด 

หรือส่วนใดๆ ของอาคารที่ยื่นออกมาจากตัวอาคารด้วยหรือไม่

	 	 ๕. ผนังของอาคารที่ขออนุญาตก่อสร้างจะต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินข้างเคียง

แต่ละด้านหรือไม ่อย่างไร

 	 	 ๖. ผนังของอาคารแต่ละด้านที่ขออนุญาตก่อสร้างจะต้องมีระยะห่างจากถนนสาธารณะ

(ถนนนพคณุ-ถนนเทศบาล) หรอืไม่ อย่างไร (อาคารดงักล่าวด้านหน้า ด้านข้างทัง้สองด้านและด้านหลงั

ของอาคารมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศและช่องแสง/ดูรูปประกอบ)

	 	 ๗. ขอทราบหลกัเกณฑ์ในการพจิารณาว่าอาคารใดเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวมตามความหมาย

ของกฎกระทรวงที่ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

	 	 ๘. อาคารที่ขออนุญาตก่อสร้างถือว่าเป็นอาคารหลังเดียวกันซึ่งอยู่ที่มุมถนนสาธารณะ

สองสายขนาดไม่เท่ากันตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ข้อ ๔๕ หรือไม่ และขอทราบ

ความหมายของข้อ ๔๕ วรรคสองด้วยว่ามีความหมายอย่างไร

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาหากผลเป็นประการใดแจ้งให้ทราบด้วย ขอขอบพระคุณ

เป็นอย่างสูงมา ณ โอกาสนี้

	 	 	 	 	 	    ขอแสดงความนับถือ

	 	 	 	 	 	     นายสุริยา  ฉิมพาลี

	 	 	 	 	    นายกเทศมนตรีต�ำบลบ�ำเหน็จณรงค์

	 	 	 	 	 	   (เจ้าพนักงานท้องถิ่น)

ส�ำนักปลัดเทศบาล

งานนิติการ

โทร. ๐ ๔๔๘๕ ๙๒๔๕

โทรสาร ๐ ๔๔๑๒ ๗๐๓๘

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๙๕๒๔	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๕  ตุลาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอค�ำปรึกษาแนะน�ำเกี่ยวกับพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เรียน 	 นายกเทศมนตรีต�ำบลบ�ำเหน็จณรงค์

อ้างถึง	 หนังสือเทศบาลต�ำบลบ�ำเหน็จณรงค์ที่ ชย ๕๓๔๐๑/๕๒๕ ลงวันที่ ๕ สิงหาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนงัสอืทีอ้่างถงึ เทศบาลต�ำบลบ�ำเหนจ็ณรงค์แจ้งว่า ได้รบัเรือ่งร้องเรยีนจากเจ้าของทีด่นิ

หรืออาคารที่อยู ่ใกล้ชิดกับอาคารที่ได้รับอนุญาตให้ก่อสร้างในเขตเทศบาลฯ บริเวณถนนนพคุณ -

ถนนเทศบาล ต�ำบลบ้านชวน อ�ำเภอบ�ำเหน็จณรงค์ จังหวัดชัยภูมิ โดยขอให้ตรวจสอบว่าการก่อสร้าง

อาคารดงักล่าวได้ร่นแนวอาคารห่างจากถนนสาธารณะและระยะห่างจากเขตทีด่นิข้างเคยีงถกูต้องตามกฎหมาย

ควบคมุอาคารหรอืไม่ เทศบาลต�ำบลบ�ำเหนจ็ณรงค์มปัีญหาในการตคีวามว่า อาคารทีไ่ด้รบัอนญุาตเป็นอาคาร

ประเภทหรือชนิดใด จึงขอหารือคณะกรรมการควบคุมอาคารรวม ๘ ประเด็น ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น 

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า คณะกรรมการควบคุมอาคารได้พิจารณาข้อหารือ

ดังกล่าวโดยมีผู้แทนของเทศบาลต�ำบลบ�ำเหน็จณรงค์เข้าร่วมประชุมชี้แจงแล้ว มีความเห็นดังนี้

	 	 ๑. จากข้อหารอืประเดน็ที ่ ๑ ทีว่่า อาคารทีไ่ด้รบัอนญุาตเป็นอาคารทีพ่กัอาศยัชนดิเรอืนแถว 

ค.ส.ล. ชั้นเดียว จ�ำนวน ๗ ห้อง เป็นอาคารประเภทหรือชนิดใด  ตามความหมายของพระราชบัญญัติ

ควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และกฎกระทรวงทีอ่อกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

นั้น เห็นว่าการพิจารณาอาคารที่หารือเป็นอาคารประเภทใดนั้น เป็นเรื่องที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะต้อง

พิจารณาจากค�ำขออนุญาตก่อสร้างและใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ตลอดจนแบบแปลนที่ยื่นขออนุญาต

ซึง่ตามข้อ ๑ แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ ได้ก�ำหนดนิยามของอาคารแต่ละประเภทไว้แล้ว ส�ำหรับกรณีอาคารตามข้อหารือนี้

เมือ่พจิารณาจากแบบแปลนของอาคารแล้ว อาจจะพจิารณาได้ว่าเป็นอาคารประเภท “ตกึแถว” หรอื “บ้านแถว” กล่าวคอื

/“ตึกแถว”
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- ๒ -

/(พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ

	 	 “ตึกแถว” หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถวยาวตั้งแต่สองคูหาขึ้นไป

มีผนังแบ่งอาคารเป็นคูหา และประกอบด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่

	 	 “บ้านแถว” หมายความว่า ห้องแถวหรือตึกแถวที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัยซึ่งมีที่ว่างด้านหน้า

และด้านหลังระหว่างรั้วหรือหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแต่ละคูหาและมีความสูงไม่เกินสามชั้น

	 	 ๒. จากข้อหารอืประเดน็ที ่๒ ทีว่่า อาคารทีข่ออนญุาตก่อสร้างมลีกัษณะหรอือยูใ่นประเภท

ที่ได้ก�ำหนดเป็นวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร หรือเป็นวิชาชีพสถาปัตยกรรม

ควบคมุตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนกิหรอืไม่ อย่างไร นัน้ เหน็ว่า อาคารดงักล่าวจะอยูใ่นข่ายทีต้่องควบคมุ

ตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร หรือตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิกหรือไม่นั้น เป็นกรณีที่ได้ระบุไว้แล้ว

ในกฎกระทรวงทีอ่อกตามความในกฎหมายนัน้ๆ ซึง่หากเทศบาลฯ ยงัมปัีญหาประการใดกช็อบทีจ่ะหารอื

ไปยงัสภาวศิวกร หรอืสภาสถาปนกิ ซึง่เป็นหน่วยงานทีร่บัผดิชอบตามกฎหมายว่าด้วยวศิวกร หรอืกฎหมายว่า

ด้วยสถาปนิก แล้วแต่กรณี

	 	 ๓. จากข้อหารอืประเดน็ที ่ ๓ ทีว่่าอาคารทีข่ออนญุาตก่อสร้างจะต้องร่นแนวอาคารห่างจาก

ถนนสาธารณะ (ถนนนพคณุ - ถนนเทศบาล) หรอืไม่ อย่างไร นัน้ เหน็ว่า อาคารทีข่ออนญุาตก่อสร้างจะต้อง

ร่นแนวอาคารห่างจากสาธารณะ (ถนนนพคณุ - ถนนเทศบาล) ตามหลกัเกณฑ์ทีก่�ำหนดในข้อ ๔๑ วรรคสอง

แห่งกฎกระทรวง ฉบับที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ กล่าวคือ

	 	 อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน ๘ เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์

โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้าย หรือสิ่งที่สร้างขึ้นส�ำหรับติดหรือตั้งป้ายหรือคลังสินค้าที่ก่อสร้างหรือ

ดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ

	 	    (๑) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า ๑๐ เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก

กึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย ๖ เมตร

	 	    (๒) ถ้าถนนสาธารณะนัน้มคีวามกว้างตัง้แต่ ๑๐ เมตรขึน้ไป แต่ไม่เกนิ ๒๐ เมตร ให้ร่น

แนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย ๑ ใน ๑๐ ของความกว้างของถนนสาธารณะ

	 	    (๓) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้าง ๒๐ เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขต

ถนนสาธารณะอย่างน้อย ๒ เมตร

	 	 ๔. จากข้อหารือประเด็นที่ ๔ ที่ว่า แนวอาคารตามข้อ ๓ หมายความรวมถึง หลังคา

รางระบายน�้ำจากหลังคา กันสาด หรือส่วนใดๆ ของอาคารที่ยื่นออกมาจากตัวอาคารด้วยหรือไม่นั้น

เห็นว่าแนวอาคารตามข้อ ๓ จะมีความหมายเฉพาะแนวเสาหรือแนวผนังที่อยู่ด้านนอกสุดเท่านั้น

	 	 ๕. จากข้อหารือประเด็นที่ ๕ ที่ว่า ผนังของอาคารที่ขออนุญาตก่อสร้างจะต้องมีระยะ

ห่างจากแนวเขตที่ดินข้างเคียงแต่ละด้านหรือไม ่อย่างไร นั้น เห็นว่า ผนังของอาคารที่ขออนุญาตก่อสร้าง

จะต้องมรีะยะห่างจากแนวเขตทีด่นิข้างเคยีงแต่ละด้านตามทีก่�ำหนดในข้อ ๓๔ แห่งกฎกระทรวงฉบบัที ่๕๕
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-๓ -

/ที่หารือ

(พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ในกรณีที่เป็น “ตึกแถว” หรือข้อ ๓๖ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ

ในกรณีที่เป็น “บ้านแถว” กล่าวคือ ถ้าเป็นตึกแถวซึ่งด้านหน้าไม่ติดริมถนนสาธารณะต้องมีที่ว่างด้านหน้า

อาคารกว้างไม่น้อยกว่า ๖ เมตร โดยไม่ให้มส่ีวนใดของอาคารยืน่ล�ำ้เข้าไปในพืน้ทีด่งักล่าว ต้องมทีีว่่างด้าน

หลังอาคารกว้างไม่น้อยกว่า ๓ เมตร เพื่อใช้ติดต่อถึงกันโดยไม่ให้มีส่วนใดของอาคารยื่นล�ำ้เข้าไปในพื้นที่

ดงักล่าว เว้นแต่การสร้างบนัไดหนไีฟภายนอกอาคารทีย่ืน่ล�ำ้ไม่เกนิ ๑.๔๐ เมตร และระหว่างแถวด้านข้าง

ของตึกแถวที่สร้างถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันถึง ๔๐ เมตร ต้องมีที่ว่างระหว่างแถวด้านข้าง

ของตกึแถวนัน้กว้างไม่น้อยกว่า ๔ เมตร เป็นช่องตลอดความลกึของตกึแถวเพือ่เชือ่มกบัทีว่่างหลงัอาคาร

ถ้าตึกแถวมีด้านข้างใกล้เขตที่ดินของผู้อื่น ต้องมีที่ว่างระหว่างด้านข้างของตึกแถวกับเขตที่ดินของผู้อื่น

กว้างไม่น้อยกว่า ๒ เมตร ถ้าเป็นบ้านแถวต้องมทีีว่่างด้านหน้าระหว่างรัว้ หรอืแนวเขตทีด่นิกบัแนวผนงัอาคาร

กว้างไม่น้อยกว่า ๓ เมตร และต้องมีที่ว่างด้านหลังอาคารระหว่างรั้ว หรือแนวเขตที่ดินกับแนวผนังอาคาร

กว้างไม่น้อยกว่า ๒ เมตร ระหว่างแถวด้านข้างของบ้านแถวที่สร้างถึงสิบคูหา หรือความยาวรวมกันถึง

๔๐ เมตร ต้องมีที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างของบ้านแถวนั้น กว้างไม่น้อยกว่า ๔ เมตร เป็นช่องตลอด

ความลกึของบ้านแถว ตกึแถวหรอืบ้านแถวทีส่ร้างตดิต่อกนัไม่ถงึสบิคหูาหรอืความยาวรวมกนัไม่ถงึ ๔๐ เมตร

แต่มีที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างของตึกแถวหรือบ้านแถวนั้นกว้างน้อยกว่า ๔ เมตร ไม่ให้ถือเป็นที่ว่าง

ระหว่างแถวด้านข้างของตกึแถวหรอืบ้านแถว แต่ให้ถอืว่าตกึแถวหรอืบ้านแถวสร้างต่อเนือ่งเป็นแถวเดยีวกนั

	 	 ๖ จากข้อหารือประเด็นที่ ๖ ที่ว่า ผนังของอาคารแต่ละด้านที่ขออนุญาตก่อสร้างจะต้อง

มีระยะห่างจากถนนสาธารณะ (ถนนนพคุณ - ถนนเทศบาล) หรือไม ่ อย่างไร (อาคารดังกล่าวด้านหน้า

ด้านข้างทั้งสองด้านและด้านหลังของอาคารมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศและช่องแสง) นั้น เห็นว่า

ผนังของอาคารที่ขออนุญาตก่อสร้างจะต้องมีระยะห่างจากถนนสาธารณะ (ถนนนพคุณ - ถนนเทศบาล)

ตามที่ก�ำหนดในข้อ ๔๑ วรรคสอง แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ

	 	 ๗ จากข้อหารือประเด็นที่ ๗ ที่ว่าขอทราบหลักเกณฑ์ในการพิจารณาว่าอาคารใดเป็น

อาคารอยู่อาศัยรวมตามความหมายของกฎกระทรวงที่ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ นั้น เห็นว่า อาคารอยู่อาศัยรวมตามข้อ ๑ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ

หมายความว่า อาคารหรอืส่วนใดส่วนหนึง่ของอาคารทีใ่ช้เป็นทีอ่ยูอ่าศยัส�ำหรบัหลายครอบครวัโดยแบ่งออก

เป็นหน่วยแยกจากกนัส�ำหรบัแต่ละครอบครวั เช่น แฟลต  (Flat) ซึง่ตามพจนานกุรมฉบบัเฉลมิพระเกยีรติ

พ.ศ. ๒๕๓๐ หมายถงึ ห้องชดุประกอบด้วย ห้องนอน ห้องรบัแขก ห้องครวั ห้องน�ำ้พร้อมอยูใ่นชัน้เดยีวกนั

และรวมอยูใ่นตกึหลงัใหญ่ส�ำหรบัอยูอ่าศยั หรอือพาร์ตเมนต์ (Apartment) หมายถงึห้องชดุให้เช่า เป็นต้น

	 	 ๘ จากข้อหารอืประเดน็ที ่๘ ทีว่่า อาคารทีข่ออนญุาตก่อสร้างถอืว่าเป็นอาคารหลงัเดยีวกนั

ซึ่งอยู่ที่มุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากันตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ข้อ ๔๕ 

หรอืไม่ และขอทราบความหมายของข้อ ๔๕ วรรคสอง ด้วยว่ามคีวามหมายอย่างไรนัน้ เหน็ว่าตามข้อเทจ็จรงิ

www.yotathai.com



รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒146

ที่หารือมาเป็นกรณีอาคารหลังเดียวกันซึ่งอยู่ที่มุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากันตามข้อ ๔๖ แห่ง

กฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ซึ่งเป็นเรื่องการก�ำหนดความสูงของอาคารหลังเดียวกันซึ่งอยู่

ที่มุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากัน ความสูงของอาคาร ณ จุดใด ต้องไม่เกินสองเท่าของระยะ

ราบทีใ่กล้ทีส่ดุจากจดุนัน้ไปตัง้ฉากกบัแนวเขตถนนสาธารณะด้านตรงข้ามของสายทีก่ว้างกว่า และความยาว

ของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบกว่าต้องไม่เกิน ๖๐ เมตร และตามวรรคสองของข้อ ๔๖

แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ หมายความว่า อาคารซึง่เป็นห้องแถวหรอืตกึแถวทีจ่ะมคีวามสงู

ได้สงูทีส่ดุตามทีก่�ำหนดในข้อ ๔๖ วรรคหนึง่ แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ จะต้องมคีวามยาว

ของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบกว่าไม่เกิน ๑๕ เมตร

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาด�ำเนินการต่อไป

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๕๓

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์:Co_bldgctrl@dpt.go.th

- ๔ -
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ที่ สป ๐๐๒๐.๒/๑๐๐๕๑	 	 	 	 	    ศาลากลางจังหวัดสมุทรปราการ

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนสุทธิภิรมย์ สป ๑๐๒๗๐

	 	 	 	 	 	    ๒๔  กันยายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือลักษณะถนนสาธารณะ ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕  (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความใน

	 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

อ้างถึง	 หนังสือกรมโยธาธิการและผังเมือง ที่ ๐๗๑๐/๓๙๑๖ ลงวันที่ ๑๘ พฤษภาคม ๒๕๕๒

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. ส�ำเนาใบอนุญาต	 	 	 จ�ำนวน	๑ ชุด

	 	 ๒. ส�ำเนาหนังสือภาระจ�ำยอม	 	 จ�ำนวน	๑ ชุด

	 	 ตามหนงัสอืทีอ้่าง กรมโยธาธกิารและผงัเมอืง ได้แจ้งผลการขอหารอืลกัษณะถนนสาธารณะ

ตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

ข้อ ๑ ว่าควรพจิารณาว่าถนนสายใดเป็นถนนสาธารณะหรอืไม่ ต้องพจิารณาตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕

(พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ข้อ ๑ ซึง่ได้ก�ำหนดค�ำนยิาม

ถนนสาธารณะ หมายความว่า “ถนนที่เปิดหรือยินยอมให้ประชาชนเข้าไปใช้หรือใช้เป็นทางสัญจรได้

ทั้งนี้ ไม่ว่าจะมีการเรียกเก็บค่าตอบแทนหรือไม่” และหนังสือฉบับดังกล่าวยังให้ต้องค�ำนึงถึงหลักเรื่อง

ภาระจ�ำยอมตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์และแนวทางค�ำพิพากษาศาลฎีกาประกอบด้วย นั้น

	 	 จังหวัดสมุทรปราการได้ตรวจสอบข้อเท็จจริง การอนุญาตก่อสร้างอาคารอยู่อาศัยรวม

๘ ชัน้ บรเิวณหมูท่ี ่๒ ต�ำบลศรีษะจระเข้น้อย อ�ำเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ ปรากฏว่าถนนดงักล่าว

ได้มีประชาชนเข้าไปใช้หรือเป็นทางสัญจรเชื่อมสู่ถนนสาธารณะอื่นเป็นเวลานานกว่า ๑๐ ปี แล้ว โดยไม่มี

การเก็บค่าผ่านทางแต่ตามหลักฐานของกรมที่ดินปรากฏว่าเจ้าของที่ดินเดิมได้จดทะเบียนให้เป็นทาง

ภาระจ�ำยอม (รายละเอียดตามเอกสารที่ส่งมาด้วย) ดังนั้น จังหวัดสมุทรปราการจึงใคร่ขอเรียนหารือว่า

/จากกรณี
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จากกรณดีงักล่าวข้างต้นถนนดงักล่าวถอืว่าไม่เป็นถนนสาธารณะ ตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ใช่หรือไม่ และการพิจารณาตามแนวทาง

พิพากษาศาลฎีกาประกอบนั้น มีแนวทางการปฏิบัติอย่างไร

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาผลเป็นประการใดขอได้โปรดแจ้งให้จังหวัดสมุทรปราการ

ทราบด้วย  จักขอบพระคุณยิ่ง

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายก�ำธร  ถาวรสถิตย์

                         รองผู้ว่าราชจังหวัด ปฏิบัติราชการแทน

                         ผู้ว่าราชการจังหวัดสมุทรปราการ

ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัด

โทร. ๐ ๒๓๙๕ ๑๘๒๓-๔

โทรสาร ๐ ๒๓๙๕ ๒๕๕๒

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๙๖๐๓	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๙  ตุลาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือลักษณะถนนสาธารณะตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความใน

	 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดสมุทรปราการ

อ้างถึง	 หนังสือจังหวัดสมุทรปราการ ที่ สป ๐๐๒๐.๒/๑๐๐๕๑ ลงวันที ่๒๔ กันยายน ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง จังหวัดสมุทรปราการแจ้งว่าตามที่กรมโยธาธิการและผังเมืองได้แจ้ง

ผลการขอหารอืกรณกีารพจิารณาว่า ถนนสายใดเป็นถนนสาธารณะหรอืไม่ ต้องพจิารณาตามกฎกระทรวง

ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ข้อ ๑ ซึ่งได้ก�ำหนดค�ำนิยาม ถนนสาธารณะ หมายความว่า ถนนที่เปิดหรือ

ยินยอมให้ประชาชนเข้าไปหรือใช้เป็นทางสัญจรได้ ทั้งนี้ ไม่ว่าจะมีการเรียกเก็บค่าตอบแทนหรือไม่

และยงัต้องค�ำนงึถงึหลกัเรือ่งภาระจ�ำยอมตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณชิย์ และแนวทางค�ำพพิากษา

ศาลฎกีาประกอบด้วย โดยจงัหวดัได้ตรวจสอบข้อเทจ็จรงิแล้วปรากฏว่า ถนนดงักล่าวได้มปีระชาชนเข้าไป

หรือใช้เป็นทางสัญจรเชื่อมสู่ถนนสาธารณะอื่นเป็นเวลานานกว่า ๑๐ ป ีโดยไม่มีการเก็บค่าผ่านทาง และ

ตามหลกัฐานของกรมทีด่นิปรากฏว่า  เจ้าของทีด่นิเดมิได้จดทะเบยีนให้เป็นทางภาระจ�ำยอม จงึขอหารอืว่า

ถนนดังกล่าวถือว่าไม่เป็นถนนสาธารณะตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ใช่หรือไม่ และการ

พิจารณาตามแนวทางค�ำพิพากษาศาลฎีกาประกอบนั้น มีแนวทางการปฏิบัติอย่างไร ความละเอียด

แจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า ได้พิจารณาข้อหารือดังกล่าวแล้วมีความเห็นว่า

แม้ตามข้อ ๑ แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร 

พ.ศ. ๒๕๒๒ จะก�ำหนดนยิาม “ถนนสาธารณะ” หมายความว่า ถนนทีเ่ปิดหรอืยนิยอมให้ประชาชนเข้าไป

หรอืใช้เป็นทางสญัจรได้ ทัง้นี ้ ไม่ว่าจะมกีารเรยีกเกบ็ค่าตอบแทนหรอืไม่กต็าม การพจิารณากจ็ะต้องค�ำนงึ

ถงึหลกัเรือ่งภาระจ�ำยอมตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณชิย์ด้วย โดยได้มคี�ำพพิากษาของศาลปกครองกลาง

/คดีหมายเลข
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คดีหมายเลขแดงที่ ๑๕๑๘/๒๕๔๘ พิพากษาว่า ทางที่เอกชนเปิดให้ประชาชนใช้สอยได้โดยทั่วไป

ไม่ว่าจะมีการเรียกเก็บค่าตอบแทนหรือไม่ จะถือว่าเป็นถนนสาธารณะตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕

(พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ข้อ ๑ ต่อเมื่อปรากฏว่าเจ้าของทางได้อุทิศหรือยกให้ทางราชการ หรือแสดงเจตนา

สละการครอบครองทางแล้ว หากข้อเทจ็จรงิปรากฏว่า เจ้าของทีด่นิได้จดทะเบยีนให้เป็นทางภาระจ�ำยอมเพือ่

ประโยชน์โดยเฉพาะแก่ทีด่นิอืน่ การจดทะเบยีนภาระจ�ำยอมดงักล่าวแสดงว่าเจ้าของทีด่นิยงัมเีจตนายดึถอื

ครอบครองทางต่อไป ทางดังกล่าวจึงเป็นทางส่วนบุคคลมิได้เป็นทางสาธารณะ แม้ว่าประชาชนทั่วไป

เข้าไปใช้สอยทางด้วยก็ถือว่าเป็นการใช้ทางโดยวิสาสะ มิได้ท�ำให้ทางส่วนบุคคลนั้นเป็นทางสาธารณะ

แต่อย่างใด

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐-๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : Co_bldgctrl@dpt.go.th

- ๒ -
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ที่ พบ ๗๔๕๐๓/๘๔๑	 	 	 	 	       ทีท่�ำการองค์การบรหิารส่วนต�ำบลบ้านหม้อ

	 	 	 	 	 	 	       อ�ำเภอเมืองเพชรบุรี พบ ๗๖๐๐๐

	 	 	 	 	 	    ๖  ตุลาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือกฎหมายตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 เอกสารประกอบการพิจารณา	 	 จ�ำนวน 	๑ ชุด

	 	 ด้วยองค์การบริหารส่วนต�ำบลบ้านหม้อ ได้ออกใบอนุญาตให้ทางนางวิไลวรรณ  ชมชูชื่น

ก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๒ ชั้น ๑ อาคาร เพื่อเป็นที่พักอาศัย ตั้งอยู่หมู่ที่ ๖ ต. บ้านหม้อ อ. เมือง จ. เพชรบุรี 

ซึ่งทางเจ้าของอาคารได้ก่อสร้างอาคารผิดไปจากแบบแปลนที่ได้ขออนุญาตต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น ซึ่งอยู่

ภายใต้ของกฎกระทรวงว่าด้วยการควบคมุอาคาร ฉบบัที ่ ๕๕ พ.ศ. ๒๕๔๓ ออกความตามพระราชบญัญตัิ

ควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ รายละเอยีดตามเอกสารทีแ่นบมาพร้อมนี ้ องค์การบรหิารส่วนต�ำบลบ้านหม้อ

ขอเรียนหารือเกี่ยวกับประเด็นกฎหมาย ดังต่อไปนี้

	 	 ๑. ชายคาอาคารต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินหรือไม ่ถ้ามี ต้องห่างเท่าไร

	 	 ๒. ระยะร่นของผนังอาคารอยู ่ห่างจากแนวเขตที่ดิน ๐.๕๐ เมตร แต่เสา คาน พื้น

	 	     อยู่ชิดกับแนวเขตที่ดิน ถือว่าเป็นการร่นระยะถูกต้องหรือไม่

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาและผลเป็นประการใดโปรดแจ้งมายังองค์การบริหาร

ส่วนต�ำบลบ้านหม้อด้วย จักขอบคุณยิ่ง

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายธีรศักดิ ์ พานิชวิทย์

                         นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลบ้านหม้อ

ส่วนโยธาฯ

โทร. ๐๓๒-๔๑๙๗๓๕  ต่อ  ๑๙
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ที่ มท ๐๘๑๘/๒๑๒๖๐	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการ

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กทม. ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๓๑  ตุลาคม  ๒๕๔๔

เรื่อง	 ขอหารือการปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดราชบุรี

อ้างถึง	 ๑. หนังสือจังหวัดราชบุรี ด่วนที่สุด ที ่รบ ๐๐๒๓/๒๘๙๓๗ ลงวันที่ ๑๒ ธันวาคม ๒๕๔๓

	 ๒. หนังสือจังหวัดราชบุรี ด่วนที่สุด ที ่รบ ๐๐๒๓/๓๐๔๓๙ ลงวันที่ ๒๘ ธันวาคม ๒๕๔๓

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง ๑ และ ๒ คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์จังหวัดราชบุรีขอหารือ

คณะกรรมการควบคุมอาคารเกี่ยวกับความหมายของเสาว่า จะถือเป็นส่วนหนึ่งของผนังหรือไม่และใน

กรณีไม่ได้ขอก่อสร้างชิดเขตที่ดินแต่ก่อสร้างเป็นผนังทึบ โดยเสาด้านนอกมีระยะห่างเขตที่ดินไม่ถึง

๕๐ เซนติเมตร แต่วัดระยะจากแนวเขตที่ดินถึงริมผนังด้านนอกมีระยะ ๕๐ เซนติเมตร จะถือว่าถูกต้อง

ตามข้อ ๕๐ วรรคสี่หรือไม่ ดังความละเอียดที่แจ้งแล้ว นั้น

	 	 คณะกรรมการควบคมุอาคาร ได้พจิารณาข้อหารอืจงัหวดัราชบรุ ี โดยมนีายโสฬส คามศีกัดิ์ 

โยธาธิการจังหวัดราชบุรี นายวรวุฒิ   เจริญเชื้อ นายช่างโยธา ๕ เจ้าหน้าที่โยธาธิการจังหวัดราชบุรีเป็น

ผู้แทนจังหวัดราชบุรี และมีนายวรศักดิ์  วรดิถี ผู้อ�ำนวยการกองช่าง นายค�ำรณ  สกุลมา หัวหน้าฝ่าย

/แบบแผน
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แบบแผนและการก่อสร้าง และนายปิยะ   กาญจนวสิต นายช่างโยธา เทศบาลเมืองราชบุรี ผู้แทน

เจ้าพนักงานท้องถิ่นเข้าร่วมประชุมด้วย แล้วมีความเห็นว่า เสามิใช่ผนังตามความหมายของกฎกระทรวง

ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายเสริมศักดิ์  พงษ์พานิช

                         อธิบดีกรมโยธาธิการ

                         ประธานคณะกรรมการควบคุมอาคาร

ส�ำนักงานคณะกรรมการควบคุมอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐ - ๑

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๑๐๑๑๘	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๖  พฤศจิกายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือกฎหมายตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เรียน	 นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลบ้านหม้อ

อ้างถึง	 หนังสือองค์การบริหารส่วนต�ำบลบ้านหม้อ ที่พบ ๗๔๕๐๓/๘๔๑ ลงวันที่ ๖ ตุลาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนงัสอืทีอ้่างถงึ องค์การบรหิารส่วนต�ำบลบ้านหม้อได้ส่งเอกสารประกอบการพจิารณา

เพือ่ขอหารอืกรมโยธาธกิารและผงัเมอืง กรณไีด้ออกใบอนญุาตก่อสร้างอาคารชนดิ ค.ส.ล. ๒ ชัน้ จ�ำนวน ๑ หลงั

เพื่อใช้เป็นที่พักอาศัยให้แก่นางวิไลวรรณ  ชมชูชื่น ต่อมาเจ้าของอาคารได้ก่อสร้างอาคารดังกล่าวผิดไป

จากแบบแปลนที่ได้รับอนุญาต แต่อยู่ภายใต้กฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ โดยมีประเด็นหารือ ดังนี้

	 	 ๑. ชายคาอาคารต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินหรือไม ่ถ้ามี ต้องห่างเท่าไร

	 	 ๒. ระยะร่นของผนังอาคารอยู่ห่างจากแนวเขตที่ดิน ๐.๕๐ เมตร แต่เสา คาน พื้น อยู่ชิด

กับแนวเขตที่ดินถือว่าเป็นการร่นระยะถูกต้องหรือไม ่อย่างไร  

ความละเอียดแจ้งแล้ว  นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วมีความเห็น ดังนี้

	 	 ๑. ตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ มไิด้มกีารก�ำหนดเรือ่งระยะห่างระหว่างแนว

ชายคาอาคารกบัแนวเขตทีด่นิ อย่างไรกต็าม แนวชายคาอาคารจะต้องไม่รกุล�ำ้แนวเขตทีด่นิข้างเคยีง และ

จะต้องจัดการป้องกันมิให้เกิดความเดือดร้อนร�ำคาญจากการระบายน�ำ้ฝนไปยังเขตที่ดินข้างเคียงด้านนั้น

/๒. คณะกรรมการ

www.yotathai.com



รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒160

	 	 ๒. คณะกรรมการควบคุมอาคารได้เคยพิจารณาข้อหารือเกี่ยวกับความหมายของเสา

ว่าจะถือเป็นส่วนหนึ่งของผนังหรือไม่ แล้วมีความเห็นว่า เสาเป็นโครงสร้างหลักของอาคารจึงมิใช่ผนัง ซึ่ง

ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ข้อ ๕๐ เป็นข้อก�ำหนดระยะห่างจากแนวเขตที่ดินถึงผนัง

ของอาคารเท่านัน้ และกฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคารไม่มข้ีอก�ำหนดระยะห่างจากแนวเขตทีด่นิถงึเสา

คานหรือพื้นแต่อย่างใด

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙  ๔๓๖๖- ๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : bsl_b @ dpt.go.th

- ๒ -
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ที่  ขก ๕๔๐๔/๒๔๑๗	 	 	 	 	 	    ส�ำนักงานเทศบาลเมืองบ้านไผ่

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนเจนจบทิศ ขก ๔๐๑๑๐

	 	 	 	 	 	    ๒  กันยายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตึกแถว ค.ส.ล. ๓ ชั้น ๖ คูหา

เรียน	 ประธานคณะกรรมการควบคุมอาคาร

อ้างถึง	 ค�ำขออนุญาตก่อสร้างอาคาร เลขรับที่ ๖๐/๒๕๕๒ ลว. ๑๐ สิงหาคม ๒๕๕๒

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. ผังบริเวณแสดงสถานที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร	 จ�ำนวน ๑ แผ่น

	 	 ๒. ภาพถ่ายสถานที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร	 	 จ�ำนวน ๒ แผ่น

	 	 ๓. ส�ำเนาแบบแปลนขออนุญาตก่อสร้าง	 	 	 จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 ๔. ส�ำเนาค�ำขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

	 	     เลขรับที่ ๖๐/๒๕๕๒ ลว. ๑๐ สิงหาคม ๒๕๕๒	 จ�ำนวน ๒ แผ่น

	 	 ตามที่ บริษัท รัชตซีวิลเอ็นจิเนียริ่ง จ�ำกัด ได้ยื่นค�ำขออนุญาตก่อสร้างอาคารตึกแถว

ค.ส.ล. ๓ ชั้น มีขนาดอาคารกว้าง ๒๔.๐๐ เมตร ลึก ๑๔.๐๐ เมตร จ�ำนวน ๖ คูหา เพื่อใช้พาณิชย์

บนที่ดินของราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนที่ ขก. ๒๑๑๕ โฉนดที่ดินเลขที่ ๔๗๐ บริเวณถนนมนตรี

ตามหนังสือที่อ้างถึง นั้น

	 	 จากการตรวจสอบสถานที่ขออนุญาตก่อสร้าง กับผังบริเวณก่อสร้างที่ได้ยื่นขออนุญาต

พบว่าบรเิวณข้างเคยีงฝ่ังซ้าย (ด้านทศิตะวนัออก) ของอาคารทีข่ออนญุาตก่อสร้าง มอีาคารเดมิทีก่่อสร้าง

ชดิกนั จ�ำนวน ๒ หลงั โดยเริม่นบัอาคารเดมิถดัจากทีว่่าง (ด้านซ้าย) ซึง่มคีวามกว้างประมาณ ๗.๕๐ เมตร

โดยอาคารเดมิหลงัที ่๑ ฝ่ังซ้ายสดุ เป็นอาคาร ค.ส.ล. ๒ ชัน้ ๑ คหูา มคีวามกว้างอาคารประมาณ ๗.๐๐ เมตร

ลกึประมาณ ๑๖.๐๐ เมตร และอาคารเดมิหลงัหลงัที ่๒ ทีอ่ยูช่ดิกนัถดัมา เป็นอาคารครึง่ตกึครึง่ไม้ ๒ ชัน้

๑ คหูา มคีวามกว้างอาคารประมาณ ๑๐.๐๐ เมตร ลกึประมาณ ๑๖.๐๐ เมตร โดยอาคารทัง้ ๒ หลงัดงักล่าว

มผีนงัทีแ่ยกอสิระจากกนั และมช่ีองว่างระหว่างผนงัอาคารทัง้สองห่างกนัประมาณ ๐.๑๐ เมตร ซึง่ความยาวรวม

ของอาคารที่ขออนุญาตถึงอาคารเดิมหลังที่  ๑ รวมที่ว ่าง มีความยาวรวมกัน ๔๓.๒๕ เมตร

ตามผังบริเวณที่ส่งมาด้วย

/เพื่อให้เป็น
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	 	 เพื่อให้เป็นไปตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม ในการ

พิจารณาอนุญาตก่อสร้างอาคารดังกล่าว เทศบาลเมืองบ้านไผ่จึงขอหารือ ดังนี้

	 	 ๑. อาคารเดิม ๒ หลัง ฝั่งซ้าย (ด้านทิศตะวันออก) ของอาคารที่ขออนุญาตก่อสร้าง

ตามที่ได้กล่าวมา เข้าข่ายเป็นห้องแถวหรือตึกแถว ตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) หรือไม่

	 	 ๒. ตามที่บริษัทฯ ได้ยื่นเรื่องขออนุญาตก่อสร้างอาคารตึกแถว ค.ส.ล. ๓ ชั้น มีขนาด 

อาคารกว้าง ๒๔.๐๐ เมตร ลึก ๑๔.๐๐ เมตร จ�ำนวน ๖ คูหา เพื่อใช้พาณิชย์ โดยเว้นระยะที่ว่างด้านข้าง

ของตึกแถวที่สร้างห่างจากผนังด้านข้างอาคารเดิม ๒.๑๕ - ๒.๙๕ เมตร ตามผังบริเวณที่ส่งมาด้วย จะขัด

กฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ ข้อ ๔ ข้อ ๓๔ และ ข้อ ๔๐ หรือไม่ และเจ้าพนักงานท้องถิ่นจะพิจารณาอนุญาต

ได้หรือไม่

	 	 ๓. ตามข้อ ๒ หากเจ้าพนกังานท้องถิน่จะพจิารณาอนญุาตได้ ต้องเว้นระยะทีว่่างระหว่าง

แถวด้านข้างของตึกแถวที่ขออนุญาตก่อสร้างกับอาคารเดิมเป็นระยะเท่าไร

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายลิขิต  กสิกิจวรกุล

                         นายกเทศมนตรีเมืองบ้านไผ่

กองช่าง

โทร. ๐ ๔๓๒๗ ๔๘๑๐

โทรสาร ๐ ๔๓๒๗ ๒๗๖๒
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ที่ มท ๐๗๑๐/๑๐๒๔๑	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๒

เรื่อง	 การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตึกแถว  ค.ส.ล. ๓ ชั้น ๖ คูหา

เรียน	 นายกเทศมนตรีเมืองบ้านไผ่

อ้างถึง	 หนังสือเทศบาลเมืองบ้านไผ ่ที ่ขก ๕๔๐๔/๒๔๑๗ ลงวันที่ ๒ กันยายน ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง  เทศบาลเมืองบ้านไผ่ขอหารือคณะกรรมการควบคุมอาคารเกี่ยวกับ

กรณ ีบรษิทั รชัตซวีลิเอน็จเินยีริง่ จ�ำกดั ได้ยืน่ขออนญุาตก่อสร้างอาคารตกึแถว ค.ส.ล. ๓ ชัน้ ขนาดกว้าง

๒๔.๐๐ เมตร ลึก ๑๔.๐๐ เมตร จ�ำนวน ๖ คูหา เพื่อใช้เป็นอาคารพาณิชย์บนที่ดินราชพัสดุบริเวณ

ถนนมนตร ีโดยได้เว้นระยะห่างจากอาคารข้างเคยีง ๒.๑๕ – ๒.๙๕ เมตร ซึง่อาคารข้างเคยีงมจี�ำนวน ๒ อาคาร

เป็นอาคาร ค.ส.ล. ๒ ชัน้ ๑ คหูา กว้าง ๗.๐๐ เมตร ลกึ ๑๖.๐๐ เมตร และเป็นอาคารครึง่ตกึครึง่ไม้ ๒ ชัน้

๑ คูหา กว้างประมาณ ๑๐.๐๐ เมตร ลึก ๑๖.๐๐ เมตร และเมื่อรวมความยาวของอาคารที่ขออนุญาต

กับอาคารข้างเคียงและรวมที่ว่างมีความยาว ๔๓.๒๕ เมตร โดยมีประเด็นหารือดังต่อไปนี้

	 	 ๑. อาคารเดิม ๒ หลัง ฝั่งซ้าย (ด้านทิศตะวันออก) ของอาคารที่ขออนุญาตก่อสร้าง

ตามที่ได้กล่าวมาเข้าข่ายเป็นห้องแถวหรือตึกแถว ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓ )ฯ หรือไม่

	 	 ๒. ตามทีบ่รษิทัฯ ได้ยืน่เรือ่งขออนญุาตก่อสร้างอาคารตกึแถว ค.ส.ล. ๓ ชัน้ มขีนาดกว้าง

๒๔.๐๐ เมตร ลึก ๑๔.๐๐ เมตร จ�ำนวน ๖ คูหา เพื่อใช้เป็นอาคารพาณิชย ์ โดยเว้นระยะที่ว่างด้านข้าง

ของตกึแถวทีส่ร้างห่างจากผนงัด้านข้างเดมิ ๒.๑๕ – ๒.๙๕ เมตร ตามแผนผงับรเิวณจะขดักบัข้อ ๔ ข้อ ๓๔

และข้อ ๔๙ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ หรือไม่ และเจ้าพนักงานท้องถิ่นจะพิจารณา

อนุญาตได้หรือไม่

	 	 ๓. ตามข้อ ๒ หากเจ้าพนักงานท้องถิ่นจะพิจารณาอนุญาตได้ต้องเว้นระยะที่ว่างระหว่าง

แถวด้านข้างของตึกแถวที่ขออนุญาตก่อสร้างกับอาคารเดิมเป็นระยะเท่าไร

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

/กรมโยธาธิการและผังเมือง
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	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า คณะกรรมการควบคุมอาคารได้ประชุมพิจารณา

ข้อหารอืดงักล่าวแล้วมคีวามเหน็ว่า อาคารเดมิทีอ่ยูต่ดิกนั ๒ หลงัฝ่ังซ้าย (ด้านทศิตะวนัออก) ของอาคาร

ที่ขออนุญาตก่อสร้าง ลักษณะเป็นอาคารเดี่ยวที่ก่อสร้างชิดกัน จึงไม่เป็นอาคารห้องแถวหรือตึกแถว

ตามนยิามในข้อ ๑ แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ แต่อย่างไรกด็กีารก่อสร้างตกึแถว ค.ส.ล.

๓ ชัน้ ๖ คหูา ดงักล่าวจะต้องปฎบิตัติามกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ข้อ ๓๔ วรรคหก กล่าวคอื

ต้องมีที่ว่างด้านข้างระหว่างตึกแถวกับเขตที่ดินของผู้อื่นกว้างไม่น้อยกว่า ๒ เมตร และต้องเป็นไปตาม

ข้อก�ำหนดอื่นตามที่กฎหมายก�ำหนดด้วย

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐ - ๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

www.yotathai.com
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ที่ สค ๕๒๘๐๓/๑๕๙๕	 	 	 	 	 	    ส�ำนักงานเทศบาลต�ำบลนาดี

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนเศรษฐกิจ ๑ อ�ำเภอเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    จังหวัดสมุทรสาคร ๗๔๐๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๖  พฤศจิกายน  ๒๕๕๑

เรื่อง	 การขอยกเลิกเป็นผู้ออกแบบและค�ำนวณโครงสร้างอาคาร

เรียน	 ประธานคณะกรรมการควบคุมอาคาร

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. ส�ำเนาใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร เลขที่ ๑๒๙/๒๕๕๑ และเลขที่ ๑๓๐/๒๕๕๑

	 	     ลงวันที ่๑๘ สิงหาคม ๒๕๕๑

	 	 ๒. หนังสือแจ้งบอกเลิกการเป็นผู้ออกแบบและควบคุมงาน เลขรับที่ ๒๓๘๗

	 	     ลงวันที ่๑๑ กันยายน ๒๕๕๑

	 	 ๓. หนังสือแจ้งยกเลิกการเป็นผู้ออกแบบและค�ำนวณโครงสร้างอาคาร เลขรับที่ ๒๗๕๒

	 	     ลงวันที ่๒๔ ตุลาคม ๒๕๕๑

	 	 ด้วยเทศบาลต�ำบลนาดี ได้รับแจ้งจาก นายสมศักดิ ์ สังข์แก้ว ผู้ถือบัตรประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุม ระดับสามัญวิศวกร เลขที่ สย. ๔๙๔๓ และนายวสันต์  วงศ์สวรรค์ ผู้ถือบัตรประกอบ

วชิาชพีสถาปัตยกรรมควบคมุ ระดบัสามญัสถาปนกิ เลขที ่ส-สถ. ๒๒๙๗ ว่าขอบอกเลกิการเป็นผูอ้อกแบบ

อาคารและค�ำนวณโครงสร้างอาคาร ของ นายคมกริช   วงศ์อนุ ณ บริเวณหมู่ที่ ๔ ถนนสายบ้านปลาย-

คลองครุ ต�ำบลนาด ีอ�ำเภอเมืองสมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร เนื่องจาก นายคมกริช  วงศ์อนุ ไม่ปฏิบัติ

ตามสัญญา

	 	 ในกรณีดังกล่าว นายคมกริช วงศ์อน ุได้ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร จ�ำนวน ๕ หลัง โดยมี

นายสมศักดิ์  สังข์แก้ว เลขที่ สย. ๔๙๔๓ เป็นผู้ออกแบบและค�ำนวณโครงสร้างอาคาร และมีนายวสันต์

วงศ์สวรรค์ เลขที ่ส-สถ. ๒๒๙๗ เป็นผูอ้อกแบบอาคาร เมือ่วนัที ่๒ มถินุายน ๒๕๕๑ และเทศบาลต�ำบลนาดี

/ได้อนุญาต
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ได้อนญุาตให้ท�ำการก่อสร้างได้ ตามใบอนญุาตก่อสร้างอาคารเลขที ่ ๑๒๙/๒๕๕๑ และ ๑๓๐/๒๕๕๑ ลงวนัที ่

๑๘ สิงหาคม ๒๕๕๑ เทศบาลต�ำบลนาดี ขอความอนุเคราะห์สอบถามว่าในกรณีดังกล่าวนี ้ ผู้ประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมและสถาปัตยกรรมควบคุมจะบอกเลิกการเป็นผู้ออกแบบและค�ำนวณโครงสร้าง

อาคารได้หรือไม ่เนื่องจากอาคารยังไม่ได้ด�ำเนินการก่อสร้าง

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาให้ความอนุเคราะห์ด้วย จักขอบคุณยิ่ง

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายดนัย  สุวรรณวัฒนา

                        ปลัดเทศบาลต�ำบลนาดี

                        ปฏิบัติหน้าที่นายกเทศมนตรีต�ำบลนาดี

กองช่าง	   

โทร. (๐๓๔) ๘๓๑๐๙๘-๙ ต่อ ๑๑๓
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ที่ มท ๐๗๑๐/๑๒๒๕	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระราม ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๐  กุมภาพันธ ์ ๒๕๕๒

เรื่อง	 การขอยกเลิกเป็นผู้ออกแบบและค�ำนวณโครงสร้างอาคาร

เรียน	 นายกเทศมนตรีต�ำบลนาดี

อ้างถึง	 หนังสือส�ำนักงานเทศบาลต�ำบลนาด ีที่ สค ๕๒๘๐๓/๑๕๙๔ ลงวันที่ ๒๖ พฤศจิกายน ๒๕๕๑

	 	 ตามหนังสือที่อ ้างถึง เทศบาลต�ำบลนาดีขอหารือคณะกรรมการควบคุมอาคาร

กรณนีายคมกรชิ  วงศ์อน ุได้รบัใบอนญุาตก่อสร้างอาคาร เลขที ่๑๒๙/๒๕๕๑ และเลขที ่๑๓๐/๒๕๕๑ ลงวนัที่

๑๘ สิงหาคม ๒๕๕๑ จ�ำนวน ๕ หลัง โดยมีนายสมศักดิ์  สังข์แก้ว ผู้ถือบัตรประกอบวิชาชีพวิศวกรรม

ควบคุม ระดับสามัญวิศวกร เลขที่  สย. ๔๙๔๓ เป็นผู ้ออกแบบและค�ำนวณโครงสร้างอาคาร

และนายวสันต ์ วงศ์สวรรค ์ผู้ถือบัตรประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม ระดับสามัญสถาปนิก เลขที่

สสถ. ๒๒๙๗ เป็นผู้ออกแบบอาคารเมื่อวันที ่ ๒ มิถุนายน ๒๕๕๑ ต่อมาวิศวกรและสถาปนิกดังกล่าวได้

ขอบอกเลกิการเป็นผูอ้อกแบบและค�ำนวณโครงสร้างอาคาร และเป็นผูอ้อกแบบอาคาร เนือ่งจากนายคมกรชิฯ

ไม่ปฏิบัติตามสัญญา เทศบาลฯ จึงขอหารือว่า วิศวกรและสถาปนิกดังกล่าวจะสามารถบอกเลิกการเป็น

ผู ้ออกแบบ และค�ำนวณโครงสร้างอาคารได้หรือไม่ เนื่องจากอาคารยังไม่ได้ด�ำเนินการก่อสร้าง

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วขอเรียนว่า คณะกรรมการควบคุมอาคารได้มี

การประชุมพิจารณาข้อหารือดังกล่าว แล้วมีความเห็นว่ากรณีนายสมศักดิ์   สังข์แก้ว สามัญวิศวกร

และนายวสันต ์ วงศ์สวรรค ์สามัญสถาปนิก ขอบอกเลิกการเป็นผู้ออกแบบอาคารและค�ำนวณโครงสร้าง

อาคารของนายคมกรชิ  วงศ์อน ุ เนือ่งจากนายคมกรชิฯ ไม่ปฏบิตัติามสญัญาเป็นประเดน็ตามกฎหมายแพ่ง

/ไม่ใช่ประเด็น
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ไม่ใช่ประเดน็ตามพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒  ดงันัน้ กรณผีูอ้อกแบบอาคารทัง้ ๒ รายจะขอบอก

เลกิการเป็นผูอ้อกแบบและค�ำนวณโครงสร้างอาคารเป็นเรือ่งทีท่ัง้ ๒ ฝ่าย ซึง่เป็นคูส่ญัญาต้องตกลงยกเลกิ

การออกแบบอาคารต่อกัน ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการเฉพาะด้าน (วิศวกรรมโยธา) ระดับสูง

                        ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมละตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : bsi_b@dpt.go.th
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ที่ นฐ ๕๓๔๐๔/๓๑	 	 	 	 	 	    ส�ำนักงานเทศบาลต�ำบลศาลายา

	 	 	 	 	 	 	 	    อ�ำเภอพุทธมณฑล นฐ ๗๓๑๗๐

	 	 	 	 	 	    ๑๒  มกราคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือการขออนุญาตอาคารชั่วคราว

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักงานควบคุมและตรวจสอบอาคาร

	 	 เนื่องด้วยบริษัท คริสเตียนนีและนิลเส็น (ไทย) จ�ำกัด (มหาชน) ได้ยื่นขออนุญาตก่อสร้าง

อาคารที่พักชั่วคราว ๒ ชั้น กว้าง ๕ เมตร ยาว ๕๑ เมตร เป็นอาคารชนิดบ้านไม ้๒ ชั้น จ�ำนวน ๕ หลัง

จ�ำนวนห้องพกัรวม ๑๖๐ ห้องเพือ่ใช้เป็นทีพ่กัคนงานชัว่คราว พืน้ทีใ่ช้สอยรวมทัง้หมด ๒,๗๔๐ ตารางเมตร 

โดยอาคารก่อสร้างนอกพื้นที่ก่อสร้างซึ่งห่างกันประมาณ ๑ กิโลเมตร

	 	 เทศบาลต�ำบลศาลายาจึงขอหารือว่า การขออนุญาตอาคารชั่วคราวดังกล่าวท�ำได้หรือไม่

หรอืต้องยืน่ขออนญุาตเหมอืนอาคารพกัอาศยัรวมทัว่ไป ทัง้นีเ้พือ่ทางเทศบาลจะได้ใช้เป็นแนวทางทีถ่กูต้องใน

การปฏิบัติงานต่อไป

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา ได้ผลประการใดโปรดแจ้งให้ทราบด้วย จักขอบพระคุณยิ่ง

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นางมาลิณี เลาหสุรรณพานิช

                         นายกเทศมตรีต�ำบลศาลายา

กองช่าง

โทร. ๐ ๒๘๘๙ ๒๑๔๑-๒ ต่อ ๑๒๙

โทรสาร ๐ ๒๔๔๑ ๐๙๙๔

www.salaya.org
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ที่ มท ๐๗๑๐/๑๒๒๔	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๐  กุมภาพันธ ์ ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือการขออนุญาตอาคารชั่วคราว

เรียน	 นายกเทศมนตรีต�ำบลศาลายา

อ้างถึง	 หนังสือส�ำนักงานเทศบาลต�ำบลศาลายา ที่ นฐ ๕๓๔๐๔/๓๑ ลงวันที ่๑๒ มกราคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง เทศบาลต�ำบลศาลายาแจ้งว่า บริษัท คริสเตียนนีและนิลเส็น (ไทย)

จ�ำกัด (มหาชน) ได้ยื่นค�ำขออนุญาตก่อสร้างอาคารชนิดบ้านไม้ ๒ ชั้น กว้าง ๕ เมตร ยาว ๕๑ เมตร

จ�ำนวน ๕ หลัง ห้องพักรวม ๑๖๐ ห้อง เพื่อใช้เป็นอาคารที่พักคนงานชั่วคราว พื้นที่ใช้สอยอาคารรวม

๒,๗๔๐ ตารางเมตร โดยอาคารก่อสร้างนอกพืน้ทีก่่อสร้างถาวรซึง่ห่างกนัประมาณ ๑ กโิลเมตร เทศบาลฯ

จงึขอหารอืว่า การขออนญุาตก่อสร้างอาคารชัว่คราวดงักล่าวว่ากระท�ำได้หรอืไม่ หรอืจะต้องยืน่ขออนญุาต

เหมือนอาคารพักอาศัยรวมทั่วไป เพื่อเป็นแนวทางการปฏิบัติที่ถูกต้องในการปฏิบัติงานต่อไป

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วขอเรียนว่า หากอาคารที่บริษัทฯ ได้ยื่นค�ำขอ

อนุญาตก่อสร้างดังกล่าวเป็นอาคารที่พักคนงานชั่วคราว เพื่อใช้ประโยชน์ในการก่อสร้างอาคารถาวร

สงูไม่เกนิสองชัน้หรอืสงูไม่เกนิเก้าเมตร และจะต้องมกี�ำหนดเวลารือ้ถอนอาคารชัว่คราวดงักล่าว เมือ่อาคาร

ถาวรก่อสร้างแล้วเสร็จ บริษัทฯ จะต้องขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา ๒๑ แต่ให้ได้รับการผ่อนผัน

ไม่ต้องปฏิบัติตามกฎกระทรวง ข้อบัญญัติท้องถิ่นหรือประกาศของรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

/ซึ่งออกตาม
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ซึง่ออกตามความในมาตรา ๘ (๑)(๒)(๓)(๔)(๖)(๗)(๘) และ (๑๐) เช่น เรือ่งระยะร่นและแนวอาคาร เป็นต้น

และให้ได้รบัการยกเว้นไม่ต้องขออนญุาตรือ้ถอนอาคารตามมาตรา ๒๒ แห่งพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร

พศ. ๒๕๒๒ ทัง้นี ้ ตามข้อ ๗ แห่งกฎกระทรวงว่าด้วยการยกเว้น ผ่อนผนัหรอืก�ำหนดเงือ่นไขในการปฏบิตัิ

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๕๐

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการเฉพาะด้าน (วิศวกรรมโยธา) ระดับสูง

                        ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๔

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๖๗

- ๒ -
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ที่ ชม ๕๒๐๐๔/๑๒๙๕	 	 	 	 	 	    ส�ำนักงานเทศบาลนครเชียงใหม่

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนวังสิงห์ค�ำ อ�ำเภอเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    จังหวัดเชียงใหม่ ๕๐๓๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๑  กุมภาพันธ ์ ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือเกี่ยวกับการขออนุญาตปลูกสร้างอาคาร

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 เอกสารที่เกี่ยวข้อง จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 ด้วยบริษัท ไร้เทียมทาน จ�ำกัด ได้ยื่นค�ำขอรับใบอนุญาตอาคาร ค.ส.ล. ๑ ชั้น ๑ หลัง

เพื่อใช้เป็นห้องน�้ำสาธารณะที่บริเวณแยกรินค�ำ  ถนนห้วยแก้วตัดกับถนนนิมมานเหมินทร์ ในโฉนดที่ดิน

เลขที ่๗๖๗๐๙ และเลขที ่๘๗๖๐๔ โดยบรษิทั เอ.เอ.พร๊อพเพอร์ตี ้(เชยีงใหม่) จ�ำกดั เป็นเจ้าของทีด่นิ ตามค�ำขอ

เลขที ่๐๑๓/๒๕๕๒ ลงวนัที ่๙ มกราคม ๒๕๕๒ ซึง่เทศบาลฯ อยูใ่นระหว่างการตรวจพจิารณาแบบแปลน นัน้

	 	 เนือ่งจากในบรเิวณทีด่นิแปลงดงักล่าว บรษิทั ตนับญุ จ�ำกดั ได้ยืน่หนงัสอืแจ้งความประสงค์

จะก่อสร้างอาคารโดยไม่ได้ยืน่ค�ำขอรบัใบอนญุาตก่อสร้างอาคาร ตามมาตรา ๓๙ ทว ิชนดิอาคาร ค.ส.ล. ๘ ชัน้

จ�ำนวน ๑ หลงั เพือ่ใช้เป็นห้างสรรพสนิค้า ซึง่เทศบาลฯ ได้ออกใบรบัหนงัสอืแจ้งความประสงค์จะก่อสร้าง

อาคารไปแล้วตามใบรับหนังสือแจ้งเลขที่ ชม ๕๒๐๐๔/๐๘๗๔ ลงวันที่ ๒๙ มกราคม ๒๕๕๒

	 	 ดังนั้น เทศบาลนครเชียงใหม่ จึงขอเรียนหารือ ดังนี้

	 	 ๑. ในกรณีที่ดินแปลงเดียวกันได้ออกใบรับหนังสือแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคาร

ค.ส.ล. ๘ ชั้น แล้วสามารถออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๑ ชั้น ให้กับบริษัท ไร้เทียมทาน จ�ำกัด

ตามค�ำขออนุญาต (ข.๑) ได้หรือไม่ อย่างไร

/๒. ในกรณี
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- ๒ -

	 	 ๒. ในกรณทีีด่นิแปลงเดยีวกนัทีข่ออนญุาตก่อสร้างอาคารและได้รบัใบอนญุาตก่อสร้างแล้ว

แต่ยังไม่ได้ก่อสร้างอาคารตามที่ได้รับใบอนุญาต (ใบอนุญาตมีอาย ุ ๑ ปี) หากจะขออนุญาตก่อสร้างใหม่

ตามแบบแปลนใหม่สามารถด�ำเนินการออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารอีกฉบับได้หรือไม่หรือต้องขอยกเลกิ

ใบอนุญาตเดิมหรือไม่อย่างไร

	 	 จงึเรยีนมาเพือ่โปรดพจิารณาและหากผลเป็นประการใด โปรดแจ้งให้เทศบาลนครเชยีงใหม่

ทราบด้วย จักขอบคุณยิ่ง

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุนทร  ยามศิริ

                        รองนายกเทศมนตรี ปฏิบัติราชการแทน

                        นายกเทศมนตรีนครเชียงใหม่

ส�ำนักการช่าง

ส่วนควบคุมอาคารและผังเมือง

งานธุรการ ๐๕๓-๒๕๙๑๘๘, ๑๘๙, ๑๘๕

www.Building-controllcm.com

E-mail : Building_control@hotmail.com
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ค�ำขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร

ดัดแปลงอาคารหรือรื้อถอนอาคาร

เขียนที่.....อ.เมือง จ.เชียงใหม่............

วันที่ ...๘.....เดือน.......มกราคม...........พ.ศ......๒๕๕๒........

	 	 ข้าพเจ้า.....................บริษัท ไร้เทียมทาน จ�ำกัด......................เจ้าของอาคารหรือตัวแทน

เจ้าของอาคาร......................เป็นบุคคลธรรมดา  อยู่บ้านเลขที่ ............-.............. ถนน............-.................

ต�ำบล..............-................อ�ำเภอ   เขต...............-................... จังหวัด.................-................

	 	 เป็นนิติบุคคลประเภท.......บริษัท จ�ำกัด......ทะเบียนเมื่อ.......๒๖ กุมภาพันธ ์๒๕๕๑.......

เลขทะเบียน....๐๕๐๕๕๕๑๐๐๐๙๐๒....มีส�ำนักงานตั้งอยู่ที่....๒๕ ซอย ๑๓ ถ.ศิริมังคลาจารย์ ต.สุเทพ....

อ�ำเภอ/เขต............เมือง.............จังหวัด..........เชียงใหม่...........โดย........นายขวัญชัย  สุธรรมซาว..............

เป็นผู้มีอ�ำนาจลงชื่อแทนนิติบุคคล

	 	 ขอยืน่ค�ำขอรบัใบอนญุาต..................ปลกูสร้างอาคาร...................ต่อเจ้าพนกังานท้องถิน่

ดังต่อไปนี้

	 	 ข้อ ๑. ท�ำการก่อสร้างอาคาร/ดัดแปลงอาคาร/รื้อถอนอาคาร บ้านเลขที่.............-...........

ตรอก/ซอย..........-............ถนน...........นิมมานเหมินทร์........หมู่ที่........-.......ต�ำบล/แขวง.........สุเทพ.........

อ�ำเภอ / เขต.....เมือง.....จังหวัด..........เชียงใหม่...........โดย.........บริษัทแผลงฤทธิ์ จ�ำกัด..........เป็นเจ้าของ

อาคาร ในโฉนดที่ดินเลขที่ ...................๗๖๗๐๙ และ ๘๗๖๐๔ ........................เป็นที่ดินของ...................

บริษัท เอ เอ พร็อพเพอร์ตี้ (เชียงใหม่) จ�ำกัด.......................

	 	 ข้อ ๒. เป็นอาคาร

	 	 	 (๑) ชนิด........ค.ส.ล. ๑ ชั้น........จ�ำนวน.......๑ หลัง........เพื่อใช้เป็น...........ห้องน�้ำ

สาธารณะ โดยมีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ�ำนวน.................-..............คัน

	 	 	 (๒) ชนิด.....................-............จ�ำนวน............-..........เพื่อใช้เป็น..........................

โดยมีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ�ำนวน.........................-..........................คัน

	 	 	 (๓) ชนิด...............-................จ�ำนวน..........-..............เพื่อใช้เป็น..........................

โดยมีที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ�ำนวน.................-..........................คัน

	 	 ตามแผนผงับรเิวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน และรายการค�ำนวณทีแ่นบมาพร้อมนี้

	 	 ข้อ ๓. มี......นายศักดิ์ชัย  ทองพันชั่ง......เป็นผู้ควบคุมงาน.......นายนัคเดช  ปินตาสี.......

เป็นผู้ออกแบบและค�ำนวณโครงสร้าง

/ข้อ ๔. ก�ำหนดแล้ว
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	 	 	 ข้อ ๔. ก�ำหนดแล้วเสร็จใน.........๓๖๐.........วัน นับตั้งแต่วันที่ได้รับอนุญาต

	 	 	 ข้อ ๕. พร้อมค�ำขอนี้ข้าพเจ้าได้แนบเอกสารหลักฐานต่าง ๆ มาด้วยแล้ว คือ 

	 	 	 	 (๑) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน จ�ำนวน

......๕......ชุด  ชุดละ.......๒๓.....แผ่น

	 	 	 	 (๒) รายการค�ำนวณหนึง่ชดุ จ�ำนวน .....๑๖๗......แผ่น  (กรณทีีเ่ป็นอาคาร

สาธารณะ อาคารพิเศษหรืออาคารที่ก่อสร้างด้วยวัตถุถาวร และวัตถุทนไปเป็นส่วนใหญ่)

	 	 	 	 (๓) หนังสือแสดงความเป็นตัวแทนเจ้าของอาคาร (กรณีตัวแทนเจ้าของ

อาคารเป็นผู้ขออนุญาต)

	 	 	 	 (๔) ส�ำเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียน วัตถุประสงค์ และผู้มีอ�ำนาจ

ลงชื่อแทนนิติบุคคลผู้ขอ

	 	 	 	 (๕) หนังสือแสดงว่าเป็นผู้จัดการหรือผู้แทน ซึ่งเป็นผู้ด�ำเนินการของ

นิติบุคคล (กรณีนิติบุคคล)

	 	 	 	 (๖) หนังสือแสดงความยินยอมและรับรองของผู้ออกแบบและค�ำนวณ

อาคาร จ�ำนวน....๒...ฉบับ

	 	 	 	 (๗) ส�ำเนาหรือภาพถ่ายโฉนดที่ดิน เลขที่/ส.ค. ๑ เลขที่ ๗๖๗๐๙,

๘๗๖๐๔ จ�ำนวน.....๒....ฉบับ

	 	 	 	 (๘) หนงัสอืแสดงความยนิยอมของผูค้วบคมุ ตามข้อ ๓ จ�ำนวน....๑.....ฉบบั

	 	 	 	 (๙) ส�ำเนาหรอืภาพถ่ายใบอนญุาตเป็นผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคมุ

หรือวิชาชีพสถาปัตยกรรม

	 	 	 	 (๑๐) เอกสารอื่นๆ (ถ้ามี)

	 	 	 	 	 	    (ลายมือชื่อ)..........นายขวัญชัย  สุธรรมซาว............

	 	 	 	 	 	 	 	     (นายขวัญชัย  สุธรรมซาว)

- ๒ -
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ใบรับหนังสือแจ้งความประสงค์จะก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร

หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร โดยไม่ยื่นค�ำขอรับใบอนุญาตตามมาตรา ๓๙ ทวิ

เลขที่ ชม ๕๒๐๐๔/๐๘๗๔

	 	 ได้รับแจ้งจาก........บริษัท ตันบุญ จ�ำกัด........เจ้าของอาคารหรือตัวแทนเจ้าของอาคาร /

ผู้ครอบครองอาคาร อยู่บ้านเลขที่..........๘........ตรอก / ซอย....รามค�ำแหง ๒๔ แยก ๒๖ (หมู่บ้านอิสระ)

…............ถนน..................-...................หมูท่ี่ ...............-.................ต�ำบล / แขวง .............หวัหมาก............….

อ�ำเภอ / เขต.....บางกะปิ............จังหวัด............กรุงเทพมหานคร......................ดังข้อความต่อไปนี้

	 	 ข้อ ๑. ขอแจ้งความประสงค์จะท�ำการ........ก่อสร้างอาคาร........ที่บ้านเลขที่………-…....…

ตรอก/ซอย..........-............ถนน ................ห้วยแก้ว................ หมู่ที่.........-...........ต�ำบล / แขวง................

สุเทพ...............อ�ำเภอ / เขต........เมืองเชียงใหม่.........................จังหวัด...............เชียงใหม่............ในที่ดิน

โฉนดที่ดิน เลขที่ / น.ส. ๓ เลขที่ / ส.ค. เลขที่.........๗๖๗๐๙, ๘๗๖๐๔.......... เป็นที่ดินของ........บริษัท

เอ.เอ.พร็อพเพอร์ตี้ (เชียงใหม่) จ�ำกัด.........โดยไม่ยื่นค�ำขอรับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น

	 	 ข้อ ๒. เป็นอาคาร

	 	 	 ๒.๑ ชนิด.......ค.ส.ล. ๘ ชั้น ใต้ดิน ๑ ชั้น.......จ�ำนวน......๑ หลัง.....เพื่อใช้เป็น...

สรรพสินค้า.......พื้นที่................๓๙,๕๑๕ ตารางเมตร................ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออก

ของรถ จ�ำนวน.......-............คัน พื้นที่ ...................-.................ตารางเมตร

	 	 	 ๒.๒  ชนิด........ป้ายโครงเหล็ก............จ�ำนวน........๑ ป้าย…....เพื่อใช้เป็น...........

โฆษณา....…...พื้นที่................๑๔๕ ตารางเมตร................ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ

จ�ำนวน.............-.............คัน พื้นที่.............-...........ตารางเมตร

	 	 	 ๒.๓  ชนิด................-......................จ�ำนวน...............-..............เพื่อใช้เป็น...........

พื้นที่.................-.................ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถจ�ำนวน...................-................คัน

พื้นที่ ..................-......................ตารางเมตร

	 	 ตามแผนผงับรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค�ำนวณทีแ่นบ

มาพร้อมนี้

/ข้อ ๓. โดยมี
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	 	 ข้อ ๓. โดยมี

	 	 	 (๑) นายเทเวศร์	 อุตวิชัย		 เป็นสถาปนิกผู้ออกแบบ

	 	 	 (๒) นายมลคล	  ฟุ้งธนะกุล	 เป็นสถาปนิกผู้ควบคุมงาน

	 	 	 (๓) ดร.การุณ	  จันทรางศุ	 เป็นวิศวกรผู้ออกแบบโครงสร้าง

	 	 	 (๔) นายวิสูตร	  ทองวิวัฒน์	 เป็นวิศวกรผู้ควบคุมงานโครงสร้าง

	 	 	 (๕) นายสุรศักดิ์	เจริญยุทธ	 เป็นวิศวกรผู้ออกแบบระบบปรับภาวะอากาศ

 	 	 	 	 	 	 	 และระบบระบายอาคารและระบบป้องกัน

	 	 	 	 	 	 	 เพลิงไหม้

	 	 	 (๖) นายบุญชัย	 ลิขิตพิชิตชัย	 เป็นวศิวกรผูค้วบคมุงานระบบปรบัภาวะอากาศ

	 	 	 	 	 	 	 และระบบระบายอากาศและระบบป้องกัน

	 	 	 	 	 	 	 เพลิงไหม้

	 	 	 (๗) นายสุรศักดิ์	เจริญยุทธ	 เป็นวิศวกรผู้ออกแบบระบบบ�ำบัดน�้ำเสียและ

	 	 	 	 	 	 	 การระบายน�ำ้ทิ้ง

	 	 	 (๘).................-....................	 เป็นวศิวกรผูค้วบคมุงานระบบบ�ำบดัน�ำ้เสยีและ

	 	 	 	 	 	 	 การระบายน�ำ้ทิ้ง

	 	 	 (๙) นายวีระชัย	บริราชเดชากุล	 เป็นวิศวกรผู้ออกแบบระบบลิฟต์

	 	         (๑๐) นายวีระชัย	บริราชเดชากุล	 เป็นวิศวกรผู้ควบคุมงานงานระบบลิฟต์

	 	 ข้อ ๔. ก�ำหนดแล้วเสรจ็ใน.....๗๓๐ วนั.....โดยจะเริม่ต้นก่อสร้างอาคาร / ดดัแปลงอาคาร /

รื้อถอนอาคาร / เคลื่อนย้ายอาคารเปลี่ยนการใช้อาคาร เมื่อ....๒๖ มกราคม ๒๕๕๒...และจะแล้วเสร็จ

เมื่อ....๒๖ มกราคม ๒๕๕๔....

	 	 ข้อ ๕. ค่าธรรมเนียมในการตรวจแบบ	 	 	 	 ๑๕๘,๐๖๐.-	 บาท

	 	         ค่าธรรมเนียมท่อระบายน�้ำ, รั้ว, เขื่อน, ก�ำแพงหรืออื่นๆ	        ๓๕๓.-	 บาท

	 	         ค่าธรรมเนียมทางวิ่งหรือที่จอดรถยนต์ภายนอกอาคาร	      ๑,๑๖๔.-	 บาท

	 	         ค่าธรรมเนียมป้าย		 	 	 	    	        ๕๘๐.-	 บาท

	 	         ค่าธรรมเนียมใบอนุญาต	 	 	 	  	          ๒๐.-	 บาท

	 	         รวมทั้งสิ้น	 	 	 	         	 	 ๑๖๐,๑๗๗.-	 บาท

	 	 ข้อ ๖. ผู้แจ้งต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขดังต่อไปนี้

	 	 	 ๖.๑ ผู ้แจ้งต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขตามที่ก�ำหนดใน

กฎกระทรวงและข้อบัญญัติท้องถิ่น ซึ่งออกตามความในมาตรา ๘(๑๑) มาตรา ๙ หรือมาตรา ๑๐ แห่ง

พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิม่เตมิโดยพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร (ฉบบัที ่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕

- ๒ -

/๖.๒ กฎกระทรวง
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	 	 ๖.๒ กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔ เรื่อง ก�ำหนดหลักเกณฑ ์วิธีการและเงื่อนไขในการก่อสร้าง 

ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร เพื่อป้องกันภยันตรายที่อาจจะเกิดแก่สุขภาพ ชีวิต ร่างกาย

และทรัพย์สินของประชาชน

	 	 ข้อ ๗. ภายในหนึ่งร้อยยี่สิบวันนับแต่วันที่ได้ออกใบรับแจ้งความตามมาตร ๓๙ ทวิ

หรือนับแต่วันที่เริ่มการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร หรือเริ่มใช้อาคารที่ได้แจ้งไว้

แล้วแต่กรณ ี ถ้าเจ้าพนกังานท้องถิน่ได้ตรวจพบว่า การก่อสร้าง ดดัแปลง รือ้ถอน หรอืเคลือ่นย้ายอาคาร

หรอืเปลีย่นการใช้อาคารทีไ่ด้แจ้งไว้ แผนผงับรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรอืรายการค�ำนวณ

ของอาคารที่ได้ยื่นไว้ตามมาตรา ๓๙ ทวิ ไม่ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคารฯ

กฎกระทรวง หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัติดังกล่าว หรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง

เจ้าพนักงานท้องถิ่นยังคงมีอ�ำนาจสั่งให้ผู ้แจ้งด�ำเนินการแก้ไขให้ถูกต้องหรือครบถ้วนภายในเจ็ดวัน

นับแต่วันที่ได้รับแจ้งค�ำสั่งดังกล่าว

	 	 ข้อ ๘. ห้ามท�ำการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร หรือเปลี่ยนการใช้

อาคาร ดังนี้

	 	 	 ๘.๑ การกระท�ำดังกล่าวเป็นการรุกล�ำ้ที่สาธารณะ

	 	 	 ๘.๒ การกระท�ำดังกล่าวที่เกี่ยวกับระยะหรือระดับระหว่างอาคารกับถนน ตรอก 

ซอย ทางเท้า หรือที่สาธารณะ เป็นการฝ่าฝืนกฎกระทรวง ประกาศหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตาม

พระราชบัญญัติควบคุมอาคารหรือ

	 	 	 ๘.๓ การกระท�ำดงักล่าวทีเ่กีย่วกบับรเิวณห้ามก่อสร้าง ดดัแปลง รือ้ถอน เคลือ่นย้าย และ

ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคารชนิดใดหรือประเภทใด เป็นการฝ่าฝืนกฎกระทรวง ประกาศ หรือข้อบัญญัติ

ท้องถิ่น ที่ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารฯ หรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง

	 	 ข้อ ๙. ผู้แจ้งยังคงมีหน้าที่ต้องขออนุญาตเกี่ยวกับอาคารนั้น ตามกฎหมายอื่นในส่วนที่

เกี่ยวข้องต่อไปด้วย

	 	 ข้อ ๑๐. ห้ามท�ำการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร หรือใช้อาคารให้

ผิดไปจากที่ได้แจ้งไว้

	 	 ออกให้ ณ วันที่.....๒๙......เดือน......มกราคม.......พ.ศ......๒๕๕๒........

             (ลายมือชื่อ)           นายสุนทร  ยามศิริ

                                       รองนายกเทศมนตรี ปฎิบัติราชการแทน

                                       นายกเทศมนตรีนครเชียงใหม่

หมายเหต ุ: เนือ่งจากบรเิวณทีจ่ะก่อสร้างอาคารตามใบรบัแจ้งดงักล่าวได้มกีารก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๑ ชัน้ จ�ำนวน ๑ หลงั
โดยได้ยื่นค�ำขออนุญาตก่อสร้างในนาม บริษัท ไร้เทียมทาน จ�ำกัด ตามค�ำขออนุญาตเลขที่ ๐๑๓/๒๕๕๒ ลงวันที่
๙ มกราคม ๒๕๕๒ ดังนั้น หากบริษัท ต้นบุญ จ�ำกัด จะด�ำเนินการก่อสร้างตามใบรับแจ้งนั้น บริษัทฯ จะต้องยื่นค�ำขอ
อนุญาตรื้อถอนอาคาร ค.ส.ล. ๑ ชั้น ดังกล่าวด้วย

- ๓ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๑๗๓๑	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ  ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๖  มีนาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือเกี่ยวกับการขออนุญาตปลูกสร้างอาคาร

เรียน	 นายกเทศมนตรีนครเชียงใหม่

อ้างถึง	 หนังสือส�ำนักงานเทศบาลนครเชียงใหม ่ที่ ชม ๕๒๐๐๔/๑๒๙๕ ลงวันที่ ๑๑ กุมภาพันธ ์๒๕๕๒

	 	 ตามหนงัสอืทีอ้่างถงึ เทศบาลนครเชยีงใหม่ได้ขอหารอืกรมโยธาธกิารและผงัเมอืงเกีย่วกบั

การขออนุญาตปลูกสร้างอาคาร เนื่องด้วย บริษัท ไร้เทียมทาน จ�ำกัด ได้ยื่นค�ำขอรับใบอนุญาตอาคาร

ค.ส.ล. ๑ ชัน้ ๑ หลงั เพือ่ใช้เป็นห้องน�ำ้สาธารณะในโฉนดทีด่นิเลขที ่๗๖๗๐๙ และเลขที ่๘๗๖๐๔ และในบรเิวณ

ที่ดินแปลงเดียวกันนี ้บริษัท ตันบุญ จ�ำกัด ได้ยื่นหนังสือแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคารโดยไม่ได้ยื่น

ค�ำขอรับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ตามมาตรา ๓๙ ทว ิชนิดอาคาร ค.ส.ล. ๘ ชั้น จ�ำนวน ๑ หลัง เพื่อใช้

เป็นห้างสรรพสินค้า ซึ่งเทศบาลฯ ได้ออกใบรับหนังสือแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคารไปแล้ว

	 	 ดังนั้น เทศบาลนครเชียงใหม่ จึงขอเรียนหารือ ดังนี้

	 	 ๑. ในกรณีที่ดินแปลงเดียวกันได้ออกใบรับหนังสือแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคาร

ค.ส.ล. ๘ ชัน้ แล้วจะสามารถออกใบอนญุาตก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๑ ชัน้ ให้กบับรษิทั ไร้เทยีมทาน จ�ำกดั

ตามค�ำขออนุญาต (ข.๑) ได้หรือไม่ อย่างไร

	 	 ๒. ในกรณีที่ดินแปลงเดียวกันที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคารและได้รับอนุญาตก่อสร้างแล้ว

แต่ยังไม่ได้ก่อสร้างอาคารตามที่ได้รับอนุญาต (ใบอนุญาตมีอายุ ๑ ปี) หากจะขออนุญาตก่อสร้างใหม่

ตามแบบแปลนใหม่สามารถด�ำเนนิการออกใบอนญุาตก่อสร้างอาคารอกีฉบบัได้หรอืไม่ หรอืต้องขอยกเลกิใบ

อนุญาตเดิมหรือไม่ อย่างไร

ดังความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วมีความเห็นว่า ประเด็นข้อหารือดังกล่าว

ทัง้ ๒ กรณไีม่มข้ีอมลูรายละเอยีดว่า อาคารทีเ่ทศบาลนครเชยีงใหม่ได้อนญุาตไปในครัง้แรกและทีจ่ะพจิารณา

อนญุาตในครัง้ทีส่องนัน้ จะท�ำการก่อสร้างอยูบ่รเิวณใดในแปลนทีด่นิทีย่ืน่ขออนญุาต หากอยูค่นละบรเิวณกนั

/เทศบาล
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- ๒ -

เทศบาลกส็ามารถอนญุาตให้ก่อสร้างได้ โดยต้องน�ำกฎกระทรวง ฉบบัที ่๖๑ (พ.ศ. ๒๕๕๐)ฯ มาประกอบ

การพิจารณาด้วย แต่ถ้าอยู่บริเวณเดียวกันหรือทับซ้อนกันทั้งหมดหรือบางส่วนของอาคาร ก็เป็นอ�ำนาจ

หน้าที่ของเทศบาล ที่จะต้องพิจารณาในฐานะเจ้าพนักงานท้องถิ่นว่าจะต้องยกเลิกใบอนุญาตเดิมหรือไม่

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐-๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : Co_bldgctrl@dpt.go.th
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กบ. ๐๒-๓-๐๒/๐๓๐-๕๒	 	 	

	 	 	 	 	 	    ๒๔  กุมภาพันธ ์ ๒๕๕๒

เรื่อง	 สอบถามข้อกฎหมาย

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

	 	 ด้วยกฎกระทรวงว่าด้วยการยกเว้น ผ่อนผนั หรอืก�ำหนดเงือ่นไขในการปฏบิตัติามกฎหมาย

ว่าด้วยการควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๕๐ ข้อ ๒ ให้อาคารดังต่อไปนี้ ได้รับยกเว้นไม่ต้องขออนุญาตตาม

มาตรา ๒๑ มาตรา ๒๒ มาตรา ๓๒ มาตรา ๓๓ และ มาตรา ๓๔ (๓) อาคารขององค์การของรัฐที่จัดตั้งขึ้น

ตามกฎหมายที่ใช้ในกิจการขององค์การ หรือใช้เพื่อสาธารณะประโยชน์

	 	 ขอเรยีนสอบถามว่าบรษิทั การบนิไทย จ�ำกดั (มหาชน) ทีเ่ป็นรฐัวสิาหกจิ สงักดักระทรวง-

คมนาคม (ตามเอกสารแนบ) ซึ่งจัดตั้งขึ้นตามกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ และพระราชบัญญัติหลักทรัพย์

และตลาดหลักทรัพย ์ มีอาคารส�ำนักงานที่บริษัทฯ เป็นเจ้าของ และใช้ในกิจการของบริษัทฯ จะเข้าข่าย

ตามกฎกระทรวงฉบับนี ้ข้อ ๒ (๓) หรือไม่อย่างไร 

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา

                                   ขอแสดงความนับถืออย่างสูง

                                   นายจิระพันธ ์ ออสวัสดิ์

                                   ผู้อ�ำนวยการฝ่ายอาคารและสถานที่

ผู้ประสานงาน : นายภาคภูม ิ โชติปรายน

โทร. ๐ ๒๕๔๕ ๑๓๓๒

โทรสาร ๐ ๒๕๔๕ ๓๘๘๓
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ที่ คค ๐๒๐๖/๔๑๔	 	 	 	 	 	    กระทรวงคมนาคม

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนราชด�ำเนนินอก กทม. ๑๐๑๐๐

	 	 หนังสือฉบับนี้ให้ไว้เพื่อรับรองว่า บริษัท การบินไทย จ�ำกัด (มหาชน) ส�ำนักงานใหญ่

ตั้งอยู่เลขที่ ๘๙ ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงจอมพล เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร  ๑๐๙๐๐ เป็นรัฐวิสาหกิจ

ในสังกัดกระทรวงคมนาคม

	 	 ให้ไว้ ณ วันที่  ๑๙  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๕๒

                              นายสุรชัย  ธารสิทธิ์พงษ์

                              ปลัดกระทรวงคมนาคม
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ที่ มท ๐๗๑๐/๑๗๓๒	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๖  มีนาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 สอบถามข้อกฎหมาย

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายอาคารและสถานที่

อ้างถึง	 หนังสือบริษัท การบินไทย จ�ำกัด (มหาชน) ที่ กบ.๐๒-๓-๐๒/๐๓๐-๕๒

	 ลงวันที่ ๒๔ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง บริษัท การบินไทย จ�ำกัด (มหาชน) ขอหารือกรณีบริษัทฯ

เป็นรัฐวิสาหกิจ สังกัดกระทรวงคมนาคม ซึ่งจัดตั้งขึ้นตามกฎหมายแพ่งและพาณิชย์และพระราชบัญญัติ

หลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ มอีาคารส�ำนกังานทีบ่รษิทัฯ เป็นเจ้าของ และใช้ในกจิการของบรษิทัฯ นัน้

ตามกฎกระทรวงว่าด้วยการยกเว้น ผ่อนผันหรือก�ำหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๕๐ ข้อ ๒(๓) ก�ำหนดอาคารขององค์การของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายที่ใช้ใน

กิจการขององค์การหรือใช้เพื่อสาธารณประโยชน์ได้รับการยกเว้นไม่ต้องขออนุญาตตามมาตรา ๒๑

มาตรา ๒๒ มาตรา ๓๒ มาตรา ๓๓ และมาตรา ๓๔ ดงันัน้ บรษิทัฯ จงึขอหารอืว่า อาคารส�ำนกังานดงักล่าว

เข้าข่ายเป็นอาคารตามข้อ ๒(๓) แห่งกฎกระทรวงดังกล่าว หรือไม ่อย่างไร ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

/กรมโยธาธิการและผังเมือง
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	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วเห็นว่า ตามหนังสือ ที่ คค ๐๒๐๖/๔๑๔

ลงวันที ่๑๙ มกราคม ๒๕๕๒ ได้รับรองว่า บริษัท การบินไทย จ�ำกัด (มหาชน) เป็นรัฐวิสาหกิจในสังกัด

กระทรวงคมนาคม ดังนั้น หากข้อเท็จจริงเป็นไปตามการรับรองของกระทรวงคมนาคม อาคารส�ำนักงาน

ที่บริษัทฯ เป็นเจ้าของ และใช้ในกิจการของบริษัทฯ ก็เข้าข่ายเป็นอาคาร ตามข้อ ๒(๓) แห่งกฎกระทรวง

ว่าด้วยการยกเว้น ผ่อนผนัหรอืก�ำหนดเงือ่นไขในการปฏบิตัติามกฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๕๐

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐-๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐

- ๒ -
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ที่ บร ๐๐๑๖.๓/๘๖๗	 	 	 	 	 	    ศาลากลางจังหวัดบุรีรัมย์

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนจิระ บร ๓๑๐๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๕  มกราคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารอืแนวทางพจิารณาและปฏบิตัเิกีย่วกบัการด�ำเนนิการกบัอาคารพาณชิยกรรมค้าปลกีค้าส่ง

	 ตามความในกฎกระทรวง ก�ำหนดบรเิวณห้ามก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลีย่นการใช้อาคารบางชนดิ

	 หรือบางประเภท ในพื้นที่บางส่วนในท้องที่ต�ำบลนางรอง ต�ำบลถนนหัก และต�ำบลสะเดา อ�ำเภอ

	 นางรอง จังหวัดบุรีรัมย ์พ.ศ. ๒๕๔๗

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

สิ่งที่ส่งมาด้วย  ส�ำเนาหนังสือส�ำนักงานเทศบาลเมืองนางรอง ด่วนมาก ที ่บร ๕๒๑๐๒/๒๕๒๔

	          ลงวันที ่๒๕ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๑ จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 ด้วยจังหวัดบุรีรัมย์ได้รับเรื่อง การด�ำเนินการกับอาคารพาณิชยกรรมค้าปลีกค้าส่งจาก

เทศบาลเมืองนางรอง แจ้งว่า นายชนสรณ์ ชูสว่าง มีหนังสือ ลงวันที่ ๓๑ ตุลาคม ๒๕๕๑ ร้องเรียนต่อ

เทศบาลเมอืงนางรองว่าผูป้ระกอบการ อาคารพาณชิยกรรมค้าปลกีค้าส่งขนาดใหญ่ทีใ่ช้ชือ่ว่า “คลงัสนิค้า

ฮกกี่ ซุปเปอร์มาร์ท” ฝ่าฝืนกฎหมายหรือไม่ปฏิบัติตามกฎหมาย และเทศบาลเมืองนางรอง ได้แต่งตั้ง

คณะกรรมการตรวจสอบข้อเท็จจริง ตามค�ำสั่งเทศบางเมืองนางรอง ที่ ๕๒๒/๒๕๕๑ ลงวันที่ ๑๐

พฤศจิกายน ๒๕๕๑ เพื่อตรวจสอบข้อเท็จจริงดังกล่าว และคณะกรรมการฯ ได้ด�ำเนินการตรวจสอบข้อ

เท็จจริงแล้วได้ความว่า อาคารที่ตรวจสอบชื่อว่า “คลังสินค้า ฮกกี ่ ซุปเปอร์มาร์ท” เป็นอาคารคอนกรีต

เสรมิเหลก็ ชัน้เดยีวพืน้ทีข่องอาคารประมาณ ๙,๒๙๘ ตารางเมตร มกีารเปลีย่นแปลงหลงัคาจากกระเบือ้ง

ลอนคู่ และสังกะสีบางส่วน เป็นหลังคาเมทัลซีท ส่วนโครงสร้างเดิมไม่มีการเพิ่มหรือลดขนาดของอาคาร

แต่อย่างใด ไม่ปรากฏหลกัฐานว่าอาคารดงักล่าวเคยขออนญุาตใช้เพือ่ประกอบกจิการใด และคณะกรรมการฯ

ได้เข้าไปตรวจสอบภายในอาคารแล้ว พบว่ามีการจ�ำหน่ายสินค้าบริโภคและอุปโภคหลายชนิด ดังนี้

	 	 -  สินค้าบริโภค อาทิ น�้ำดื่ม เครื่องดื่มต่างๆ อาหารกระป๋อง ผลิตภัณฑ์นมต่างๆ บะหมี่

กึ่งส�ำเร็จรูป ขนมขบเคี้ยว กาแฟ น�้ำตาล เครื่องปรุงรสอาหารต่างๆ

	 	 -  สินค้าอุปโภค อาทิ เครื่องใช้ในครัวเรือน เครื่องเขียน เครื่องใช้ไฟฟ้า ของเล่นเด็ก

เครือ่งใช้ส�ำหรบัเดก็ อปุกรณ์กฬีา เครือ่งใช้ส�ำนกังาน ผลติภณัฑ์ก�ำจดัยงุและแมลง กล่องโฟม ถงุพลาสตกิ

หลอดกาแฟ
/-  พื้นที่

ด่วนมาก
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	 	 -  พื้นที่ Beauty Zone & Care วางจ�ำหน่ายสินค้าประเภทผลิตภัณฑ์บ�ำรุงผิว

	 	 -  พื้นที่วางจ�ำหน่าย สุรา เบียร ์บุหรี่

	 	 จังหวัดบุรีรัมย์จึงขอหารือมายังกรมโยธาธิการและผังเมือง ใน ๓ ประเด็น ดังนี้

	 	 ๑. กรณีดังกล่าวข้างต้น เป็นการประกอบกิจการพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง 

ตามความในกฎกระทรวง ก�ำหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิดหรือ

บางประเภทในพื้นที่บางส่วนในท้องที่ต�ำบลนางรอง ต�ำบลถนนหัก และต�ำบลสะเดา อ�ำเภอนางรอง 

จังหวัดบุรีรัมย ์พ.ศ. ๒๕๔๗ หรือไม่ โดยจังหวัดบุรีรัมย์ มีความเห็นว่า ในกรณีดังกล่าว เป็นการประกอบ

กจิการพาณชิยกรรมประเภทค้าปลกีค้าส่ง ตามความในกฎกระทรวง ก�ำหนดบรเิวณห้ามก่อสร้าง ดดัแปลง

หรอืเปลีย่นการใช้อาคารบางชนดิหรอืบางประเภท  ในพืน้ทีบ่างส่วนในท้องทีต่�ำบลนางรอง ต�ำบลถนนหกั

และต�ำบลสะเดา อ�ำเภอนางรอง จังหวัดบุรีรัมย์ พ.ศ. ๒๕๔๗ ถูกต้อง ใช่หรือไม่ อยา่งไร

	 	 ๒. การใช้อาคารที่ไม่ปรากฏหลักฐานว่าเคยขออนุญาตเพื่อใช้ประกอบการชนิดใด ก่อน

เปิดใช้เป็นอาคารพาณชิยกรรม ต้องมกีารด�ำเนนิการอย่างไรหรอืไม่ โดยจงัหวดับรุรีมัย์มคีวามเหน็ว่า ในกรณดีงักล่าว

ต้องมกีารขออนญุาตใช้อาคารให้ถกูต้องก่อนด�ำเนนิการใช้อาคารเพือ่เป็นอาคารพาณชิยกรรม เพือ่ให้มี

การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของโครงสร้างอาคารและระบบอุปกรณ์ประกอบของอาคารจาก

วศิวกรรมโยธาก่อนการเปิดใช้อาคารดงักล่าวเป็นอาคารพาณชิยกรรม เพือ่ความปลอดภยัในการเข้าไปใช้

อาคารของประชาชน ถูกต้อง ใช่หรือไม่ อย่างไร

	 	 ๓. ผลจากข้อหารือข้อ ๑ และข้อ ๒ เทศบาลเมืองนางรองจะมีอ�ำนาจด�ำเนินการกับ

ผู้ประกอบการ “คลังสินค้า ฮกกี่ ซุปเปอร์มาร์ท” หรือ ไม ่อย่างไร

	 	 จงึเรยีนมาเพือ่โปรดพจิารณา ผลเป็นประการใดกรณุาแจ้งให้จงัหวดับรุรีมัย์ทราบต่อไปด้วย

จักเป็นพระคุณยิ่ง

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายพินิจ บุญเลิศ

                        รองผู้ว่าราชการจังหวัด ปฏิบัติราชการแทน

                        ผู้ว่าราชการจังหวัดบุรีรัมย์

ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองบุรีรัมย์

โทร. ๐ ๔๔๖๑ ๓๓๕๗, (มท.) ๓๗๒๑๕

โทรสาร ๐ ๔๔๖๑ ๓๓๕๗

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๒๑๐๕	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๓  มีนาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือแนวทางการพิจารณาและปฏิบัติเกี่ยวกับการด�ำเนินการกับอาคารพาณิชยกรรมค้าปลีก

	 ค้าส่งตามความในกฎกระทรวงก�ำหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร

	 บางชนดิหรอืบางประเภทในพืน้ทีบ่างส่วนในท้องทีต่�ำบลนางรอง ต�ำบลถนนหกั และต�ำบลสะเดา

	 อ�ำเภอนางรอง จังหวัดบุรีรัมย ์พ.ศ. ๒๕๔๗

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดบุรีรัมย์

อ้างถึง	 หนังสือจังหวัดบุรีรัมย ์ด่วนมาก ที่ บร ๐๐๑๖.๓/๘๖๗ ลงวันที ่๑๕ มกราคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง จังหวัดบุรีรัมย์ขอหารือกรมโยธาธิการและผังเมือง ดังนี้

   	 	 ๑. อาคาร “คลังสินค้าฮกกี ่ซุปเปอร์มาร์ท”เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียวพื้นที่

ของอาคารประมาณ ๙,๒๙๘ ตารางเมตร มกีารเปลีย่นแปลงหลงัคาจากกระเบือ้งลอนคูแ่ละสงักะสบีางส่วน

เป็นหลงัคาเมทลัชที ส่วนโครงสร้างเดมิไม่มกีารเพิม่หรอืลดขนาดของอาคารแต่อย่างใด ไม่ปรากฏหลกัฐานว่า

อาคารดังกล่าวเคยขออนุญาตใช้เพื่อประกอบกิจการใดและภายในอาคารมีการจ�ำหน่ายสินค้าบริโภค เช่น

น�ำ้ดืม่ เครือ่งดืม่ต่างๆ อาหารกระป๋อง ผลติภณัฑ์นมต่างๆ บะหมีก่ึง่ส�ำเรจ็รปู ขนมขบเคีย้ว กาแฟ น�ำ้ตาล

เครือ่งปรงุรสอาหารต่างๆ เป็นต้น และสนิค้าอปุโภค เช่น เครือ่งใช้ในครวัเรอืน เครือ่งเขยีน เครือ่งใช้ไฟฟ้า

ของเล่นเดก็ อปุกรณ์กฬีา เครือ่งใช้ส�ำนกังาน ผลติภณัฑ์ก�ำจดัยงุและแมลง กล่องโฟม ถงุพลาสตกิ หลอดกาแฟ

เป็นต้น นอกจากนี้ยังมีพื้นที ่Beauty Zone & Care วางจ�ำหน่ายสินค้าประเภทผลิตภัณฑ์บ�ำรุงผิวและมี

พื้นที่วางจ�ำหน่ายสุรา เบียร์ บุหรี่ ดังนี้ เป็นการประกอบกิจการพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง

ตามกฎกระทรวงก�ำหนดบรเิวณห้ามก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลีย่นการใช้อาคารบางชนดิหรอืบางประเภท

ในพื้นที่บางส่วน ในท้องที่ต�ำบลนางรอง ต�ำบลถนนหัก และต�ำบลสะเดา อ�ำเภอนางรอง จังหวัดบุรีรัมย์

พ.ศ. ๒๕๔๗ หรือไม่

	 	 ๒. การใช้อาคารที่ไม่ปรากฏหลักฐานว่า เคยขออนุญาตเพื่อใช้ประกอบกิจการชนิดใด

ก่อนเปิดใช้เป็นอาคารพาณิชยกรรมต้องมีการด�ำเนินการอย่างไร หรือไม่

/๓. ผลจากข้อ
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	 	 ๓. ผลจากข้อหารือข้อ ๑ และข้อ ๒ เทศบาลเมืองนางรองจะมีอ�ำนาจด�ำเนินการกับ

ผู้ประกอบการ “คลังสินค้าฮกกี ่ซุปเปอร์มาร์ท” หรือไม ่อย่างไร 

	      	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาข้อหารือดังกล่าวแล้วมีความเห็น ดังนี้

	 	 ๑. กรณีนี้ต้องพิจารณาตามข้อเท็จจริงว่า อาคาร “คลังสินค้าฮกกี่ ซุปเปอร์มาร์ท” เป็น

อาคารที่ใช้เพื่อประโยชน์ในการขายปลีกหรือขายส่งหรือทั้งขายปลีกและขายส่ง ซึ่งสินค้าอุปโภคและ

บริโภคหลายประเทศที่ใช้ในชีวิตประจ�ำวันที่มีการซื้อและใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคอย่างสม�่ำเสมอ

เช่น ผลิตภัณฑ์นม เนย ข้าว แป้ง อาหารกระป๋อง น�้ำตาล เครื่องเทศ ผลไม้ และผักทั้งชนิดสดและแห้ง

เนื้อสด ปลาสด เครื่องดื่ม ผงซักฟอก น�้ำยาท�ำความสะอาด ยาสีฟัน แปรงสีฟัน สบู่ เป็นต้น หรือไม่

หากอาคารดงักล่าวมกีารจ�ำหน่ายสนิค้าทีเ่ข้าข่ายเป็นสนิค้าอปุโภคและบรโิภคทีใ่ช้ในชวีติประจ�ำวนัจงึจะเข้าข่าย

เป็นอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง ตามค�ำนิยามในข้อ ๑ แห่งกฎกระทรวงก�ำหนดบริเวณ

ห้ามก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลีย่นการใช้อาคารบางชนดิ หรอืบางประเภทในพืน้ทีบ่างส่วนในท้องทีต่�ำบลนางรอง

ต�ำบลถนนหัก และต�ำบลสะเดา อ�ำเภอนางรอง จังหวัดบุรีรัมย์ พ.ศ. ๒๕๔๗

	 	 ๒. กรณีตามข้อหารือไม่ปรากฏข้อเท็จจริงว่าอาคารดังกล่าวมีการก่อสร้างเมื่อใด และได้

มกีารขออนญุาตก่อสร้างอาคารดงักล่าวหรอืไม่ อย่างไรกต็ามเจ้าพนกังานท้องถิน่ต้องพจิารณาตามมาตรา ๓๒

แห่งพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึง่แก้ไขเพิม่เตมิโดยพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร (ฉบบัที ่๒)

พ.ศ. ๒๕๓๕ และพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ หากปรากฏข้อเท็จจริงว่ามีการ

เปลี่ยนการใช้จากอาคารคลังสินค้าเป็นอาคารพานิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งก็ต้องมีการขออนุญาต

เปลีย่นการเป็นอาคารดงักล่าวก่อนตามมาตรา ๓๓ วรรคสอง แห่งพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕

	 	 ๓. เจ้าพนกังานท้องถิน่ต้องพจิารณาข้อยกเว้นตามข้อ ๓ ข้อ ๔ และข้อ ๕ แห่งกฎกระทรวง

ก�ำหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิด หรือบางประเภทในพื้นที่บางส่วน

ในท้องทีต่�ำบลนางรอง ต�ำบลถนนหกั และต�ำบลสะเดา อ�ำเภอนางรอง จงัหวดับรุรีมัย์ พ.ศ. ๒๕๔๗ ก่อน

ว่าหากอาคารมีอยู ่แล้ว ก่อนหรือในวันที่กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับก็จะได้รับยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตาม

กฎกระทรวงนี ้ แต่ห้ามดดัแปลง หรอืเปลีย่นการใช้อาคารให้เป็นอาคารชนดิหรอืประเภททีม่ลีกัษณะต้องห้าม

ตามที่ก�ำหนดในข้อ ๒ และอาคารที่ได้รับใบอนุญาต หรือใบรับแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลงหรือเปลี่ยนการ

ใช้ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร หรือได้รับอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะว่าด้วยกิจการนั้นก่อน

วันที่กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ และยังก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้ไม่แล้วเสร็จก็จะได้รับการยกเว้น

ไม่ต้องปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้ แต่จะขอเปลี่ยนแปลงการอนุญาต หรือการแจ้งให้เป็นการขัดต่อ

กฎกระทรวงนี้ไม่ได้ ถ้าพบว่ามีการก่อสร้าง หรือดัดแปลงอาคารฝ่าฝืนกฎหมาย เจ้าพนักงานท้องถิ่นก็มี

อ�ำนาจสัง่ให้ระงบัการก่อสร้างหรอืดดัแปลงอาคารตามมาตรา ๔๐ (๑) ห้ามใช้อาคารในส่วนทีฝ่่าฝืนกฎหมาย

/ตามมาตรา
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ตามมาตรา ๔๐ (๒) และพิจารณาสั่งตามมาตรา ๔๑ ให้แก้ไขอาคาร หรือสั่งตามมาตรา ๔๒ ให้รื้อถอน

อาคารและถ้าไม่มีการรื้อถอนอาคารตามค�ำสั่ง ก็สามารถด�ำเนินการตามมาตรา ๔๓ แห่งพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที ่๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ ได้

แต่ถ้ามีการฝ่าฝืนเฉพาะเรื่องเกี่ยวกับการใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคารโดยไม่ได้รับอนุญาต เจ้าพนักงาน

ท้องถิ่นก็สามารถสั่งให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารระงับการใช้ส่วนที่ยังไม่ได้รับใบรับรอง ใบอนุญาต

หรือใบรับแจ้ง จนกว่าจะได้รับใบรับรอง ในอนุญาต หรือใบรับแจ้งได้ตามมาตรา ๔๔ แห่งพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕

นอกจากนี้ยังสามารถด�ำเนินคดีอาญาแก่ผู้ฝ่าฝืนมาตรา ๒๑ มาตรา ๒๒ มาตรา ๓๑ มาตรา ๓๒ และ

มาตรา ๓๓ ได้ตามมาตรา ๖๕ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดย

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ ซึ่งต้องระวางโทษจ�ำคุกไม่เกินสามเดือน

หรอืปรบัไม่เกนิหกหมืน่บาทหรอืทัง้จ�ำทัง้ปรบั และผูฝ่้าฝืนมาตรา ๓๒ ยงัต้องระวางโทษปรบัอกีวนัละไม่เกนิ

หนึ่งหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืนหรือจนกว่าจะได้ปฏิบัติให้ถูกต้องและผู้ที่มิได้รื้อถอนอาคารตามค�ำสั่ง

เจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา ๔๒ โดยมิได้อยู่ในระหว่างอุทธรณ์ค�ำสั่งดังกล่าว ต้องระวางโทษจ�ำคุก

ไม่เกนิหกเดอืน หรอืปรบัไม่เกนิหนึง่แสนบาท หรอืทัง้จ�ำทัง้ปรบั นอกจากนีย้งัต้องระวางโทษปรบัอกีวนัละ

ไม่เกินสามหมื่นบาทจนกว่าจะได้ปฏิบัติตามค�ำสั่งของเจ้าพนักงานท้องถิ่น ทั้งนี้ตามมาตรา ๖๖ ทวิ แห่ง

พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึง่แก้ไขเพิม่เตมิโดยพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร (ฉบบัที ่๒)

พ.ศ. ๒๕๓๕ ส�ำหรับผู้ที่ฝ่าฝืนค�ำสั่งตามมาตรา ๔๐ และมาตรา ๔๔ ต้องระวางโทษจ�ำคุกไม่เกินหกเดือน

หรือปรับไม่เกินหนึ่งแสนบาท หรือทั้งจ�ำทั้งปรับ นอกจากนั้นยังต้องระวางโทษปรับอีกวันละไม่เกิน

สามหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืนหรือจนกว่าจะได้ปฏิบัติให้ถูกต้อง ทั้งนี้ตามมาตรา ๖๗ แห่งพระราช-

บญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึง่แก้ไขเพิม่เตมิโดยพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร (ฉบบัที ่๒) พ.ศ. ๒๕๓๕

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐-๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส ์: Co_bldgctrl@dpt.go.th
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ที่ กท ๑๔๐๔/๔๕๓	 	 	 	 	 	    กรุงเทพมหานคร

	 	 	 	 	 	 	 	    ๑๗๓ ถนนดินสอ กทม. ๑๐๒๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒  กุมภาพันธ ์ ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือปัญหาในการด�ำเนินการของเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร

เรียน	 ประธานคณะกรรมการควบคุมอาคาร

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 เอกสารประกอบหนังสือหารือคณะกรรมการควบคุมอาคาร 	 จ�ำนวน  ๑  ชุด

	 	 ดว้ยปัจจบุนักรงุเทพมหานครได้มหีนงัสอืหารอืส�ำนกังานคณะกรรมการกฤษฎกีาเกีย่วกบั

ปัญหาข้อเทจ็จรงิและปัญหาข้อกฎหมายในการปฏบิตัติามกฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคาร ซึง่ส�ำนกังาน

คณะกรรมการกฤษฎีกาได้มีหนังสือที่ นร ๐๙๐๑/๑๑๘๑ ลงวันที ่ ๒๒ ตุลาคม ๒๕๕๑ แจ้งให้ทราบว่า

ส�ำนักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาไม่อาจพิจารณาให้ความเห็นตามประเด็นที่กรุงเทพมหานครหารือได้

เนื่องจากปัญหาที่กรุงเทพมหานคร ขอให้ส�ำนักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาพิจารณาเป็นปัญหาเกี่ยวกับ

การด�ำเนินการของเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารเป็นเรื่องเกี่ยวกับพระราช-

บญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึง่มกีระทรวงมหาดไทยเป็นผูร้กัษาการตามกฎหมาย ประกอบกบัอยู่

ในอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการควบคุมอาคารที่จะให้ค�ำปรึกษาแนะน�ำแก่เจ้าพนักงานท้องถิ่น ดังนั้น

ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ มาตรา ๑๘(๓) บัญญัติให้คณะกรรมการควบคุมอาคารมี

อ�ำนาจหน้าที่ให้ค�ำปรึกษาแนะน�ำแก่เจ้าพนักงานท้องถิ่นหรือส่วนราชการในการปฏิบัติการตามพระราช-

บัญญัตินี้ ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครในฐานะเจ้าพนักงานท้องถิ่นจึงขอหารือเกี่ยวกับปัญหาข้อเท็จจริง

และข้อกฎหมาย ๕ กรณ ีดังนี้

	 	 กรณีที่ ๑ - กรณีที่ ๔ เป็นปัญหาจากการด�ำเนินการในฐานะเจ้าพนักงานท้องถิ่นของ

หน่วยงานของกรุงเทพมหานครพบว่ามีปัญหาข้อขัดข้องอันเนื่องจากการที่กฎหมายล�ำดับรองหรือกฎซึ่ง

ออกตามความแห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ อันได้แก่ กฎกระทรวงและข้อบัญญัติ

กรุงเทพมหานคร ซึ่งก�ำหนดรายละเอียดหลักเกณฑ์ วิธีการของการควบคุมอาคารในเรื่องต่างๆ ที่ได้มี

การยกเลิกและประกาศใช้ฉบับใหม่ โดยเฉพาะอย่างยิ่งกรณีที่ประสบปัญหาส่วนใหญ่เกี่ยวกับการที่

ข้อบญัญตักิรงุเทพมหานคร เรือ่งควบคมุการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ถกูยกเลกิและมกีารประกาศใช้

ข้อบญัญตักิรงุเทพมหานคร เรือ่งควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๔ และกรณดีงักล่าวส่งผลให้รายละเอยีดเกีย่วกบั
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หลักเกณฑ์ในการควบคุมอาคารบางเรื่องมีลักษณะเป็นผลร้ายหรือสร้างภาระแก่เจ้าของอาคารมากขึ้น

เช่น กรณีอาคารที่ก่อสร้าง ดัดแปลงเสร็จแล้วในขณะข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครฯ พ.ศ. ๒๕๒๒ มีผล

ใช้บังคับ แต่ส�ำนักงานเขตได้พิจารณาออกค�ำสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นหรือออกใบอนุญาตแก่อาคารดังกล่าว

ในขณะข้อบญัญตัฯิ พ.ศ. ๒๕๔๔ มผีลใช้บงัคบั โดยมหีลกัเกณฑ์เกีย่วกบัการควบคมุอาคารในรายละเอยีด

ทีม่ลีกัษณะเป็นผลร้าย หรอืสร้างภาระแก่เจ้าของอาคารมากกว่าข้อบญัญตัฯิ พ.ศ. ๒๕๒๒ เป็นจ�ำนวนมาก

และยงัคงมปัีญหาในเรือ่งทีว่่าควรใช้หลกัเกณฑ์ของข้อบญัญตัฯิ พ.ศ. ๒๕๒๒ หรอืข้อบญัญตัฯิ พ.ศ. ๒๕๔๔

มาใช้ในการด�ำเนินการออกใบอนุญาตหรือค�ำสั่งฯ กับอาคารดังกล่าว จึงจะเป็นการชอบด้วยกฎหมาย ซึ่ง

จากการตรวจสอบแล้วเห็นว่ามีข้อเท็จจริงส�ำคัญๆ อยู่ ๔ กรณี ที่มักเกิดขึ้น โดยแยกเป็นแต่ละกรณีตาม

ขั้นตอนในการด�ำเนินการดังนี้

		  กรณีที่ ๑ อาคารก่อสร้าง ดัดแปลงเสร็จแล้วโดยไม่ได้รับอนุญาต ในขณะข้อบัญญัติฯ

พ.ศ. ๒๕๒๒ มผีลใช้บงัคบั และอาคารไม่ขดัต่อหลกัเกณฑ์ของข้อบญัญตัฯิ พ.ศ. ๒๕๒๒ แต่เจ้าของอาคาร

ยื่นขอรับใบอนุญาตฯ ขณะข้อบัญญัติฯ พ.ศ. ๒๕๔๔ ใช้บังคับแล้วและอาคารก่อสร้างขัดต่อหลักเกณฑ์

ของข้อบัญญัติฯ พ.ศ. ๒๕๔๔ ในบางส่วน ในการพิจารณาออกใบอนุญาต ส�ำนักงานเขตจะต้องอาศัย

หลกัเกณฑ์ตามข้อบญัญตัฯิ พ.ศ. ๒๕๒๒ หรอืต้องออกค�ำสัง่ให้แก้ไขฯ ให้เป็นไปตามข้อบญัญตัฯิ พ.ศ. ๒๕๔๔ 

ก่อนแล้วจึงจะพิจารณาออกใบอนุญาต

		  กรณีที่ ๒ อาคารก่อสร้าง ดัดแปลงเสร็จแล้วโดยไม่ได้รับอนุญาต ในขณะข้อบัญญัติฯ

พ.ศ. ๒๕๒๒  มีผลใช้บังคับ โดยมีส่วนของอาคารขัดต่อข้อบัญญัติฯ พ.ศ. ๒๕๒๒ แต่ส�ำนักงานเขต

ตรวจพบการกระท�ำผดิในขณะข้อบญัญตัฯิ พ.ศ. ๒๕๔๔ มผีลใช้บงัคบั โดยมหีลกัเกณฑ์ทีท่�ำให้ส่วนของอาคาร

ดังกล่าวขัดต่อกฎหมายเป็นโทษมากขึ้น ส�ำนักงานเขตจะต้องออกค�ำสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นให้เจ้าของ

อาคารแก้ไขฯ และให้ยืน่ขอรบัใบอนญุาตฯ ตามมาตรา ๔๑ แห่งพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

โดยอาศัยหลักเกณฑ์ของข้อบัญญัติฯ ฉบับใด

		  กรณีที่ ๓ อาคารก่อสร้าง ดัดแปลงเสร็จแล้ว โดยไม่ได้รับอนุญาต ในขณะข้อบัญญัติฯ

พ.ศ. ๒๕๒๒ มีผลใช้บังคับ ระหว่างนั้นส�ำนักงานเขตได้ตรวจพบการกระท�ำผิดและออกค�ำสั่งให้แก้ไข

และให้ยื่นขอรับใบอนุญาตฯ ตามมาตรา ๔๑ โดยสั่งให้แก้ไขอาคารตามหลักเกณฑ์ของข้อบัญญัติฯ

พ.ศ. ๒๕๒๒ ไปแล้ว ต่อมาเจ้าของอาคารได้แก้ไขตามค�ำสัง่ให้แก้ไขและยืน่ขอรบัใบอนญุาตดงักล่าวเสรจ็

แล้วและยื่นขอรับใบอนุญาตในขณะข้อบัญญัติฯ พ.ศ. ๒๕๔๔ มีผลใช้บังคับ ส�ำนักงานเขตจะพิจารณา

ออกใบอนุญาตโดยอาศัยหลักเกณฑ์ตามค�ำสั่งให้แก้ไขฯ เดิมและตามข้อบัญญัติฯ พ.ศ. ๒๕๒๒ หรือต้อง

อาศัยหลักเกณฑ์ใหม่ตามข้อบัญญัติฯ พ.ศ. ๒๕๔๔

		  กรณีที่ ๔ อาคารก่อสร้าง ดัดแปลงเสร็จแล้วโดยไม่ได้รับอนุญาต ในขณะข้อบัญญัติฯ 

พ.ศ. ๒๕๒๒ มีผลใช้บังคับ ส�ำนักงานเขตจึงได้พิจารณาออกค�ำสั่งให้แก้ไขฯ และให้ยื่นขอรับใบอนุญาต

- ๒ -
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โดยอาศัยหลักเกณฑ์ตามข้อบัญญัติฯ พ.ศ. ๒๕๒๒ แต่ต่อมาพบว่าค�ำสั่งดังกล่าวไม่ชอบด้วยกฎหมาย เช่น

ผู้ออกค�ำสั่งไม่มีอ�ำนาจ (เช่น ไม่ได้ระบุว่าปฏิบัติราชการแทนผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครในฐานะ

เจ้าพนกังานท้องถิน่) หรอืออกค�ำสัง่ให้แก่ผูไ้ม่ใช่เจ้าของอาคารทีแ่ท้จรงิ เป็นต้น จงึได้มกีารเพกิถอนค�ำสัง่

และขณะพิจารณาออกค�ำสั่งใหม่ ปรากฏว่าข้อบัญญัติฯ พ.ศ. ๒๕๔๔ มีผลใช้บังคับแล้ว ส�ำนักงานเขตจะ

ต้องออกค�ำสั่งให้แก้ไขฯ ใหม่ โดยอาศัยหลักเกณฑ์ของข้อบัญญัติฯ ฉบับใด

	 	 จากปัญหาข้อเท็จจริงและข้อกฎหมายทั้ง ๔ กรณ ี ปรากฏว่าได้มีความเห็นในปัญหาข้อ

กฎหมายทั้ง ๔ ประการ ในภาพรวมต่างกันออกเป็น ๒ แนว ดังนี้

		  แนวแรก มคีวามเหน็ว่าในการพจิารณาออกใบอนญุาตดดัแปลงอาคาร กรณอีาคารได้มกีาร

ดัดแปลงเสร็จเรียบร้อยก่อนกฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) หรือข้อบัญญัติฯ พ.ศ. ๒๕๔๔ จะมี

ผลใช้บังคับแต่หากมายื่นขออนุญาตภายหลังเจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องใช้กฎหมายที่ใช้บังคับอยู่ในขณะยื่น

ค�ำขออนุญาต และอาคารนั้นต้องถูกต้องตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่ใช้บังคับอยู่ในขณะยื่น

ค�ำขออนุญาตด้วยเช่นกัน โดยมิต้องพิจารณาว่ากฎหมายที่ใช้บังคับอยู่ในขณะยื่นค�ำขอรับใบอนุญาตจะ

เป็นโทษหรอืสร้างภาระให้แก่ผูก้ระท�ำผดิมากกว่ากฎหมายซึง่มอียูใ่นขณะกระท�ำผดิหรอืไม่ มฉิะนัน้ กฎหมาย

ว่าด้วยการควบคมุอาคารจะไม่สามารถบรรลวุตัถปุระสงค์ในการบงัคบัใช้กบัอาคารประเภทนีไ้ด้ (ความเหน็

ตามแนวตอบข้อหารือของคณะกรรมการควบคุมอาคาร กรณีเทศบาลต�ำบลจระเข้ร้อง)

		  แนวที่สอง มีความเห็นว่ากฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารเป็นกฎหมายที่มีโทษทั้งทาง

อาญาและทางปกครอง การพิจารณาออกค�ำสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๒

ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และการพิจารณาออกใบอนุญาตกรณีอาคารดัดแปลง

เสรจ็เรยีบร้อยแล้ว ขณะกฎหมายเดมิใช้บงัคบั หากเจ้าของอาคารได้มายืน่ค�ำขอรบัใบอนญุาตในขณะทีก่ฎหมาย

ใหม่ก�ำหนดหลกัเกณฑ์ควบคมุอาคารเปลีย่นแปลงไปมผีลใช้บงัคบั อาคารนัน้จะต้องถกูต้องตามหลกัเกณฑ์

ที่ก�ำหนดไว้ในกฎหมายที่มีผลใช้บังคับขณะกระท�ำความผิด หรือถูกต้องตามค�ำสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่น

อันชอบด้วยกฎหมายที่สั่งมาตรา ๔๑ แก่เจ้าของอาคาร และยังไม่ถูกเพิกถอน เว้นแต่กฎหมายที่มีผลใช้

บังคับขณะมีการยื่นขออนุญาตเป็นคุณยิ่งกว่ากฎหมายที่มีผลใช้บังคับขณะความผิดเกิด จึงจะพิจารณาใช้

กฎหมายที่มีผลใช้บังคับขณะที่มีการยื่นขออนุญาตเป็นเกณฑ์พิจารณาออกใบอนุญาตแก่กรณีดังกล่าว

ซึ่งเป็นไปตามหลักกฎหมายทั่วไปที่ห้ามบังคับใช้กฎหมายย้อนหลังเป็นผลร้ายแก่ผู ้กระท�ำความผิด 

(ตามแนวค�ำวนิจิฉยัของคณะกรรมการพจิารณาอทุธรณ์ที ่ ๑๒๖๓-๒๕/๒๕๔๔ ที ่ ๖๓/๒๕๔๘ ที ่ ๒๖/๒๕๔๐

และที่ ๒/๒๕๕๑) เว้นแต่เป็นกรณีที่กฎหมายแม่บทบัญญัติให้อ�ำนาจไว้โดยชัดแจ้ง หรือเป็นกรณีหากใช้

บังคับตามกฎหมายเก่าอาจเกิดความเสียหายร้ายแรงต่อประโยชน์สาธารณะซึ่งเป็นข้อยกเว้น

		  กรณีที่ ๕ ปลัดกรุงเทพมหานครเคยมีหนังสือ ที่ กท ๑๔๐๔/๕๐๓๘ ลงวันที่ ๒๘ 

กันยายน ๒๕๕๐ หารือต่อคณะกรรมการควบคุมอาคารแต่คณะกรรมการฯ ได้ตอบข้อหารือตามหนังสือ

- ๓ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๘๘๘๗ ลงวันที่ ๑๖ พฤศจิกายน ๒๕๕๐ ว่า กรณีที่หารือมิใช่ข้อหารือจากผู้ว่าราชการ

กรงุเทพมหานคร ซึง่การออกค�ำสัง่เป็นอ�ำนาจหน้าทีข่องผูว่้าราชการกรงุเทพมหานครในฐานะเจ้าพนกังาน

ท้องถิ่นตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ดังนั้น ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครในฐานะเจ้าพนักงาน

ท้องถิ่น จึงขอหารือกรณีปัญหาในการด�ำเนินการเกี่ยวกับกรณีเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้ออกค�ำสั่งแก่เจ้าของ

อาคาร ซึง่กระท�ำการดดัแปลงอาคารโดยไม่ได้รบัอนญุาต แต่เจ้าของอาคารอทุธรณ์ค�ำสัง่ในปัญหาข้อเทจ็จรงิว่า

มีการก่อสร้าง ดัดแปลงอาคารเสร็จก่อน พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ประกาศใช้

บงัคบั ซึง่เจ้าหน้าทีฝ่่ายโยธาของส�ำนกังานเขตฯ ไม่อาจแสดงหลกัฐานพสิจูน์ได้แน่ชดัว่าอาคารได้ก่อสร้าง

ดัดแปลงภายหลังพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ มีผลใช้บังคับ คณะกรรมการพิจารณา

อุทธรณ์จึงวินิจฉัยให้ส�ำนักงานเขตเพิกถอนค�ำสั่งฯ ดังกล่าว ส�ำนักงานเขต จึงเพิกถอนค�ำสั่งตามค�ำวินิจฉัย

อทุธรณ์ ต่อมาปรากฏว่าเจ้าพนกังานท้องถิน่พบหลกัฐานสามารถพสิจูน์ได้แน่ชดัว่า อาคารดงักล่าวได้ก่อสร้าง

ดัดแปลงภายหลังพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ใช้บังคับ เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะพิจารณา

ออกค�ำสัง่แก่เจ้าของอาคารอกีในมลูกรณเีดยีวกนั แต่ยงัมข้ีอสงสยัว่าเจ้าพนกังานท้องถิน่จะสามารถด�ำเนนิ

การออกค�ำสั่งแก่เจ้าของอาคารอีกได้หรือไม่

	 	 ในกรณนีี ้มคีวามเหน็เป็น ๒ ฝ่าย โดยฝ่ายแรก เหน็ว่าเมือ่คณะกรรมการพจิารณาอทุธรณ์

วินิจฉัยอุทธรณ์เป็นเช่นใดแล้ว มาตรา ๕๒ ก�ำหนดให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องปฏิบัติตามนั้น ดังนั้น

เมือ่คณะกรรมการพจิารณาอทุธรณ์วนิจิฉยัในข้อเทจ็จรงิแล้วว่าอาคารได้มกีารดดัแปลงก่อนพระราชบญัญตัิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ใช้บังคับ และให้เพิกถอนค�ำสั่งฯ เจ้าพนักงานท้องถิ่นจึงต้องปฏิบัติตาม

ไม่อาจรื้อฟื้นด�ำเนินการออกค�ำสั่งแก่เจ้าของอาคารในมูลกรณีเดิมของอาคารดังกล่าวได้อีก แม้จะได้

พยานหลักฐานเพิ่มเติมว่าอาคารมีการดัดแปลงอาคารภายหลังพระราชบัญญัติควบคุมอาคารฯ ใช้บังคับ

แต่ก็ถือเป็นความไม่รอบคอบของเจ้าพนักงานท้องถิ่นในการแสวงหาพยานหลักฐานให้ชัดเจนก่อนด�ำเนิน

การออกค�ำสั่งทางปกครอง เมื่อองค์กรพิจารณาชั้นอุทธรณ์ได้มีค�ำวินิจฉัยให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นปฏิบัติ

ตามค�ำวนิจิฉยันัน้ และเจ้าพนกังานท้องถิน่ได้มคี�ำสัง่เพกิถอนดงักล่าว การหยบิยกมลูกรณเีดมิเพือ่พจิารณา

ด�ำเนินการใหม่ของเจ้าพนักงานท้องถิ่น ในกรณีที่มูลกรณีและลักษณะของอาคารไม่ถึงกับอาจเกิดความ

เสยีหายต่อประโยชน์สาธารณะอย่างร้ายแรง ย่อมไม่อาจด�ำเนนิการแก่อาคารเหล่านีไ้ด้อกี เนือ่งจากขดัต่อ

มาตรา ๕๒ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

		  ฝ่ายที่สอง เห็นว่าเมื่อคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ได้วินิจฉัยเพิกถอนค�ำสั่ง เนื่องจาก

ขณะนั้นเจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจแสดงพยานหลักฐานรับฟังได้แน่ชัดว่าอาคารดังกล่าวดัดแปลงอาคาร

ภายหลงัพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ใช้บงัคบั เจ้าพนกังานท้องถิน่กไ็ด้มคี�ำสัง่เพกิถอนค�ำสัง่ฯ

ตามค�ำวินิจฉัยของคณะกรรมการฯ ไปแล้ว ส่วนกรณีที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะพิจารณาออกค�ำสั่งใหม่นั้น

เป็นเรื่องของการออกค�ำสั่งใหม่ เพราะเหตุว่าภายหลังเจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพบพยานหลักฐานใหม่

- ๔ -
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ซึ่งรับฟังได้แน่ชัดว่าอาคารดังกล่าวได้มีการดัดแปลงภายหลังพระราชบัญญัติควบคุมอาคารฯ ใช้บังคับ

จงึเป็นเรือ่งของเจ้าพนกังานท้องถิน่ทีจ่ะพจิารณาออกค�ำสัง่ดงักล่าว โดยอาศยัอ�ำนาจตามพระราชบญัญตัิ

วธิปีฏบิตัริาชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ส่วนที ่ ๖ ว่าด้วยการเพกิถอนค�ำสัง่ทางปกครอง ซึง่สามารถ

ด�ำเนนิการได้ไม่น่าจะเป็นการขดัต่อพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ มาตรา ๕๒ และหากไม่ออก

ค�ำสั่งใหม่จะก่อให้เกิดความเสียหายต่อประโยชน์สาธารณะอันเป็นวัตถุประสงค์ของกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมอาคาร

	 	 ผูว่้าราชการกรงุเทพมหานคร ในฐานะเจ้าพนกังานท้องถิน่ผูใ้ช้อ�ำนาจตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมอาคารพิจารณาแล้วเห็นว่า ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒   มาตรา ๑๘ (๓) 

บัญญัติให้คณะกรรมการควบคุมอาคารมีอ�ำนาจหน้าที่ให้ค�ำปรึกษาแนะน�ำแก่เจ้าพนักงานท้องถิ่นหรือ

ส่วนราชการในการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ ดังนั้น เพื่อให้การบังคับใช้กฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมอาคาร แก่คดีที่มีปัญหาข้อกฎหมายทั้ง ๕ กรณี เป็นไปโดยรอบคอบ จึงขอหารือมายัง

คณะกรรมการควบคมุอาคารว่าในแต่ละกรณดีงักล่าวข้างต้น เจ้าพนกังานท้องถิน่จะต้องด�ำเนนิการเช่นใด

จึงจะเป็นการถูกต้องและชอบด้วยกฎหมาย

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา ผลเป็นประการใด โปรดแจ้งให้กรุงเทพมหานครทราบด้วย 

ทัง้นี ้ เพือ่เป็นแนวทางในการปฏบิตัริาชการของเจ้าหน้าทีผู่ป้ฏบิตังิานต่อไป และขอขอบคณุมา ณ โอกาสนี้

                     ขอแสดงความนับถือ

                     นายธีระชน  มโนมัยพิบูลย์

                     รองผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร

                     ปฏิบัติราชการแทนผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร

ส�ำนักเทศกิจ

กองตรวจและปฏิบัติการพื้นที่ ๒

โทร ๐ ๒๔๖๖ ๖๑๓๗๐ ต่อ ๓๓๖๙

โทรสาร ๐ ๒๔๖๕ ๕๑๐๕ 
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ที่ มท ๐๗๑๐/๒๕๙๘	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๓  มีนาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือปัญหาในการด�ำเนินการของเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร

เรียน	 ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร

อ้างถึง	 หนังสือกรุงเทพมหานคร ที่ กท ๑๔๐๔ / ๔๕๓ ลงวันที่ ๒ กุมภาพันธ ์๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง กรุงเทพมหานครขอหารือคณะกรรมการควบคุมอาคารเกี่ยวกับ

การด�ำเนินการของเจ้าพนักงานท้องถิ่น ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารใน ๕ กรณี ดังนี้

	 	 ๑. อาคารก่อสร้าง ดดัแปลงเสรจ็แล้วโดยไม่ได้รบัอนญุาตในขณะข้อบญัญตักิรงุเทพมหานคร

เรือ่ง ควบคมุการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ มผีลใช้บงัคบั และอาคารไม่ขดัต่อหลกัเกณฑ์ของข้อบญัญตัฯิ

พ.ศ. ๒๕๒๒ แต่เจ้าของอาคารยืน่ขอรบัใบอนญุาตฯ ขณะข้อบญัญตักิรงุเทพมหานคร เรือ่ง ควบคมุอาคาร

พ.ศ. ๒๕๔๔ ใช้บังคับแล้วและอาคารก่อสร้างขัดต่อหลักเกณฑ์ของข้อบัญญัติฯ พ.ศ. ๒๕๔๔ ในบางส่วน

ในการพิจารณาออกใบอนุญาต ส�ำนักงานเขตจะต้องอาศัยหลักเกณฑ์ตามข้อบัญญัติฯ พ.ศ. ๒๕๒๒ หรือ

ต้องออกตามค�ำสัง่ให้แก้ไขฯ ให้เป็นไปตามข้อบญัญตัฯิ พ.ศ. ๒๕๔๔ ก่อนแล้วจงึจะพจิารณาออกใบอนญุาต

	 	 ๒. อาคารก่อสร้าง ดดัแปลงเสรจ็แล้ว โดยไม่ได้รบัใบอนญุาตในขณะข้อบญัญตัฯิ พ.ศ. ๒๕๒๒

มผีลใช้บงัคบั โดยมส่ีวนของอาคารขดัต่อข้อบญัญตัฯิ พ.ศ. ๒๕๒๒ แต่ส�ำนกังานเขตตรวจสอบการกระท�ำผดิ

ในขณะข้อบัญญัติฯ พ.ศ. ๒๕๔๔ มีผลใช้บังคับ โดยมีหลักเกณฑ์ที่ท�ำให้ส่วนของอาคารดังกล่าวขัดต่อ

กฎหมายเป็นโทษมากขึ้น ส�ำนักงานเขตจะต้องออกค�ำสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นให้เจ้าของอาคารแก้ไขฯ

และให้ยื่นขอรับใบอนุญาตฯ ตามมาตรา ๔๑ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ๒๕๒๒ โดยอาศัย

หลักเกณฑ์ของข้อบัญญัติฯ ฉบับใด

	 	 ๓. อาคารก่อสร้าง ดดัแปลงเสรจ็แล้ว โดยไม่ได้รบัใบอนญุาตในขณะข้อบญัญตัฯิ พ.ศ. ๒๕๒๒

มีผลใช้บังคับ ระหว่างนั้นส�ำนักงานเขตได้ตรวจสอบพบการกระท�ำผิดและออกค�ำสั่งให้แก้ไข และยื่น

ขอรับใบอนุญาตฯ ตามมาตรา ๔๑ โดยสั่งให้แก้ไขอาคารตามหลักเกณฑ์ของข้อบัญญัติฯ พ.ศ. ๒๕๒๒

ไปแล้ว ต่อมาเจ้าของอาคารได้แก้ไขตามค�ำสัง่ให้แก้ไขแล้วเสรจ็และยืน่ขอรบัใบอนญุาตในขณะข้อบญัญตัฯิ

/พ.ศ. ๒๕๔๔

www.yotathai.com



รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒202

พ.ศ. ๒๕๔๔ มีผลใช้บังคับ ส�ำนักงานเขตจะพิจารณาใบอนุญาตโดยอาศัยหลักเกณฑ์ตามค�ำสั่งให้แก้ไขฯ

เดิมและตามข้อบัญญัติฯ พ.ศ. ๒๕๒๒ หรือต้องอาศัยหลักเกณฑ์ใหม่ตามข้อบัญญัติฯ พ.ศ. ๒๕๔๔

	 	 ๔. อาคารก่อสร้าง ดดัแปลงเสรจ็แล้วโดยไม่ได้รบัอนญุาตในขณะข้อบญัญตัฯิ พ.ศ. ๒๕๒๒

มผีลใช้บงัคบั ส�ำนกังานเขตจงึได้พจิารณาออกค�ำสัง่ให้แก้ไขฯ และให้ยืน่ขอรบัใบอนญุาตโดยอาศยัหลกัเกณฑ์

ตามข้อบัญญัติฯ พ.ศ. ๒๕๒๒ แต่ต่อมาพบว่าค�ำสั่งดังกล่าวไม่ชอบด้วยกฎหมาย เช่น ผู้ออกค�ำสั่งไม่มี

อ�ำนาจหรือออกค�ำสั่งให้แก่ผู้ที่ไม่ใช่เจ้าของอาคารที่แท้จริง เป็นต้น จึงได้มีการเพิกถอนค�ำสั่งและขณะ

พิจารณาออกค�ำสั่งใหม่ ปรากฏว่าข้อบัญญัติฯ พ.ศ. ๒๕๔๔ มีผลใช้บังคับแล้ว ส�ำนักงานเขตจะต้องออก

ค�ำสั่งให้แก้ไขฯ ใหม่ โดยอาศัยหลักเกณฑ์ของข้อบัญญัติฯ ฉบับใด

	 	 ๕. เจ้าพนักงานท้องถิ่นได้ออกค�ำสั่งแก่เจ้าของอาคารซึ่งกระท�ำการดัดแปลงอาคาร

โดยไม่ได้รบัอนญุาตแต่เจ้าของอาคารอทุธรณ์ค�ำสัง่ในปัญหาข้อเทจ็จรงิว่า มกีารก่อสร้าง ดดัแปลงอาคารเสรจ็ก่อน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ประกาศใช้บังคับ ซึ่งเจ้าหน้าที่ฝ่ายโยธาของส�ำนักงานเขตฯ

ไม่อาจแสดงหลกัฐานพสิจูน์ได้แน่ชดัว่า อาคารได้ก่อสร้าง ดดัแปลงภายหลงัพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ มผีลใช้บงัคบั คณะกรรมการพจิารณาอทุธรณ์จงึวนิจิฉยัให้ส�ำนกังานเขตฯ เพกิถอนค�ำสัง่ดงักล่าว

ส�ำนักงานเขตฯ จึงเพิกถอนค�ำสั่งตามค�ำวินิจฉัยอุทธรณ์ ต่อมาปรากฏว่าเจ้าพนักงานท้องถิ่นพบหลักฐาน

สามารถพิสูจน์ได้แน่ชัดว่า อาคารดังกล่าวได้ก่อสร้าง ดัดแปลงภายหลังพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. ๒๕๒๒ ใช้บังคับ เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะพิจารณาออกค�ำสั่งแก่เจ้าของอาคารอีกในมูลกรณีเกี่ยวกัน

ได้หรือไม่

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า คณะกรรมการควบคุมอาคารได้พิจารณาเรื่อง

หารือดังกล่าวแล้วมีความเห็นว่า กรณีประเด็นข้อหารือนี้จะต้องพิจารณาตามข้อเท็จจริงเป็นกรณีๆ ไป

ไม่สามารถพิจารณาให้ความเห็นเพื่อเป็นแนวทางปฏิบัติทั่วไปได้ กล่าวคือ

	 	 กรณีตามข้อหารือที่ ๑ และที่ ๒ หากข้อเท็จจริงปรากฏชัดเจนว่า มีการก่อสร้างอาคาร

โดยไม่ได้รับอนุญาตมาตั้งแต่ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

มีผลใช้บังคับ และเจ้าหน้าที่ของรัฐยังไม่ได้เข้าไปเกี่ยวข้องหรือมีการการออกค�ำสั่งใดๆ ต่อมามีการยื่น

ค�ำขออนญุาตก่อสร้างอาคารภายหลงัจากทีข้่อบญัญตักิรงุเทพมหานคร เรือ่ง ควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๔

มผีลใช้บงัคบัแล้ว การพจิารณาออกใบอนญุาตต้องใช้ข้อบญัญตัฯิ พ.ศ. ๒๕๔๔ ซึง่มผีลใช้บงัคบัในขณะยืน่

ค�ำขออนุญาตมาเป็นเกณฑ์ในการพิจารณา

	 	 กรณีตามข้อหารือที่ ๓ และที่ ๔ หากข้อเท็จจริงปรากฏว่า เจ้าหน้าที่ของรัฐได้มีการออก

ค�ำสัง่ตามข้อบญัญตักิรงุเทพมหานคร เรือ่ง ควบคมุการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ในขณะทีม่กีารก่อสร้าง

- ๒ -

/อาคาร
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อาคารโดยไม่ได้รับอนุญาต เมื่อมีการแก้ไขอาคารตามค�ำสั่งและมายื่นค�ำขออนุญาต หรือมีการเพิกถอน

ค�ำสั่งเนื่องจากผู้ออกค�ำสั่งไม่มีอ�ำนาจหรือสั่งแก่ผู้ซึ่งไม่เกี่ยวข้อง และมีการออกค�ำสั่งใหม่ภายหลังจาก

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๔ มีผลใช้บังคับแล้ว การพิจารณาออก

ใบอนญุาต หรอืออกค�ำสัง่ใหม่ต้องเป็นไปตามข้อบญัญตัฯิ พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึง่เจ้าพนกังานท้องถิน่เคยออกค�ำสัง่

ไว้แล้ว

	 	 กรณตีามข้อหารอืที ่ ๕ หากปรากฏหลกัฐานแน่ชดัว่า มกีารก่อสร้างภายหลงัจากพระราช-

บัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ มีผลใช้บังคับแล้ว เจ้าพนักงานท้องถิ่นสามารถออกค�ำสั่งใหม่ได้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐-๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส ์: Co_bldgctrl@dpt.go.th

- ๓ -

www.yotathai.com



รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒204

บันทึกข้อความ

ส่วนราชการ	 ส�ำนกังานโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดัพษิณโุลก โทร ๐-๕๕๒๕-๑๙๕๔, ๐-๕๕๒๔-๕๑๐๙

ที่ พล ๐๐๒๐/ยผ ๒๖๑		 	 	    วันที่  ๒๕  กุมภาพันธ ์ ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือเกี่ยวกับการใช้ พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

	 	 ด้วยในเขตพืน้ทีจ่งัหวดัพษิณโุลก ได้มกีารเปลีย่นแปลงฐานะขององค์การบรหิารส่วนต�ำบล

เป็นเทศบาลต�ำบลหลายแห่ง ซึ่งได้มีราษฎรในพื้นเขตที่ดังกล่าวได้สอบถามเกี่ยวกับการขออนุญาต

ปลูกสร้างอาคาร ดังนั้น เพื่อประโยชน์ในการอ�ำนวยความสะดวกแก่ประชาชน ซึ่งจะต้องปฏิบัติตาม

พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ในเขตพื้นที่ของเทศบาลต�ำบลที่เปลี่ยนแปลงฐานะดังกล่าว นั้น

	 	 ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดพิษณุโลก จึงขอหารือส�ำนักควบคุมและ

ตรวจสอบอาคารว่าการเปลี่ยนแปลงยกฐานะเป็นเทศบาลต�ำบลใหม่ จ�ำเป็นที่จะต้องออกเทศบัญญัติ

หรือประกาศท้องถิ่นเกี่ยวกับการควบคุมการก่อสร้างอาคาร เพื่อปฏิบัติตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ ก่อนหรอืไม่ ผลการพจิารณาเป็นประการใด ขอได้โปรดแจ้งส�ำนกังานโยธาธกิารและผงัเมอืง

จังหวัดพิษณุโลกให้ทราบด้วย จักขอบคุณยิ่ง

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาด�ำเนินการต่อไป

                      นายสมศักดิ์  พันปี

                      โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดพิษณุโลก
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บันทึกข้อความ

ส่วนราชการ	 กรมโยธาธกิารและผงัเมอืง ส�ำนกัควบคมุและตรวจสอบอาคาร โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐-๑

ที่ มท ๐๗๑๐/๓๖	 	 	 	    วันที่  ๒๓  มีนาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือเกี่ยวกับการบังคับใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เรียน	 โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดพิษณุโลก

	 	 ตามที่ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดพิษณุโลกได้มีการบันทึก ที่ พล ๐๐๒๐/

ยผ ๒๖๑ ลงวันที่ ๒๕ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๒ ขอหารือเกี่ยวกับการบังคับใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ กรณีที่องค์การบริหารส่วนต�ำบลได้เปลี่ยนแปลงฐานะเป็นเทศบาลต�ำบล จ�ำเป็นที่จะต้อง

ออกเทศบญัญตัหิรอืประกาศท้องถิน่เกีย่วกบัการควบคมุการก่อสร้างอาคาร เพือ่ปฏบิตัติามพระราชบญัญตัิ

ควบคุมอาคารพ.ศ. ๒๕๒๒ ก่อนหรือไม่ ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธกิารและผงัเมอืงได้พจิารณาแล้วเหน็ว่า ตามมาตรา ๒ แห่งพระราชบญัญตัคิวบคมุ-

อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที ่๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ ได้บัญญัติ

ว่าการใช้บังคับพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ในท้องที่ใดจะต้องมีการตราพระราชกฤษฎีกา

หรือมีการประกาศใช้บังคับผังเมืองรวมตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง ส่วนกรณีพื้นที่นอกเขตควบคุม-

อาคารเมือ่มกีารก่อสร้างอาคารสงู อาคารขนาดใหญ่พเิศษ อาคารชมุนมุคนและโรงมหรสพ กต้็องน�ำกฎหมาย

ว่าด้วยการควบคุมอาคารไปใช้บังคับกับอาคารดังกล่าวนี้ด้วย ดังนั้น หากองค์การบริหารส่วนต�ำบลใดได้

มีการประกาศพระราชกฤษฎีกาหรือประกาศใช้บังคับผังเมืองรวมตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมืองอยู่ก่อนแล้ว

เมือ่เปลีย่นแปลงฐานะเป็นเทศบาลต�ำบลกย็งัคงบงัคบัใช้พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ต่อไป

แต่หากองค์การบรหิารส่วนต�ำบลดงักล่าวไม่เคยมกีารตราพระราชกฤษฎกีาหรอืประกาศใช้บงัคบัผงัเมอืง-

รวมตามกฎหมายว่าด้วยการผงัเมอืง เมือ่เปลีย่นแปลงฐานะเป็นเทศบาลต�ำบลแล้วกย็งัไม่สามารถใช้บงัคบั

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารได้ เว้นแต่กรณีการก่อสร้างอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ

อาคารชุมนุมคนและโรงมหรสพ เท่านั้น

/ส�ำหรับในการ
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	 	 ส�ำหรับในการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารนั้น ตามมาตรา ๙ และ

มาตรา ๑๐ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร (ฉบบัที ่ ๓) พ.ศ. ๒๕๓๕ ได้บญัญตัใิห้องค์การปกครองส่วนท้องถิน่ต้องถอืปฏบิตัติามกฎกระทรวง

และจะออกข้อบัญญัติท้องถิ่นได้ ในกรณีดังต่อไปนี้

	 	 ๑. ยังไม่มีการออกกฎกระทรวงใช้บังคับในเรื่องนั้น

	 	 ๒. เป็นการก�ำหนดรายละเอียดเพิ่มเติมจากกฎกระทรวง

	 	 ๓. หากมีเหตุผลและความจ�ำเป็นเฉพาะท้องถิ่น ก็สามารถออกข้อบัญญัติที่ขัดหรือแย้ง

กับกฎกระทรวงได้แต่คณะกรรมการควบคุมอาคารต้องให้ความเห็นชอบและรัฐมนตรีว่าการกระทรวง-

มหาดไทยอนุมัติ

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

- ๒ -
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ที่ นฐ ๗๑๘๐๓/๓๑	 	 	 	 	       ทีท่�ำการองค์การบรหิารส่วนต�ำบลท่าตลาด

	 	 	 	 	 	 	       ๖๘ หมู่ที่ ๖ ต. ท่าตลาด อ. สามพราน

	 	 	 	 	 	 	       นฐ ๗๓๑๑๐

	 	 	 	 	 	    ๑๙  มกราคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือแนวทางปฏิบัติตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เรียน	 ประธานคณะกรรมการควบคุมอาคาร

สิ่งที่ส่งมาด้วย   ๑. ส�ำเนาใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน

	 	 ๒. ส�ำเนาใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร

	 	 ด้วยองค์การบริหารส่วนต�ำบลท่าตลาดเป็นเขตควบคุมอาคาร ซึ่งมีหน้าที่เกี่ยวกับการ

อนุญาตก่อสร้างอาคาร การตรวจสอบอาคารตาม พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และกฎกระทรวง

ที่เกี่ยวข้อง แต่เนื่องจากในการปฏิบัติงานได้ประสบกับปัญหาบางประการที่เห็นควรหารือคณะกรรมการ

ควบคุมอาคารเพื่อจะได้มีแนวทางปฏิบัติที่ถูกต้องชัดเจน โดยขอหารือตามประเด็น ดังต่อไปนี้

	 	 ๑. องค์การบริหารส่วนต�ำบลท่าตลาด ได้รับขอค�ำอนุญาตปลูกสร้างอาคารจาก นางสาว

ฉัตรทองใจ   เปี่ยมสมบูรณ์ ลักษณะเป็นบ้านพักอาศัย (ค.ส.ล.) ๒ ชั้น จากการตรวจสอบข้อมูลพบว่า

โฉนดทีด่นิทีเ่สนอขออนญุาตของนางสาวฉตัรทองใจ เดมิเป็นกรรมสทิธิท์ีด่นิของนางนพวรรณ   ปัณสทุธิ ์ ซึง่ได้

รบัอนญุาตจดัสรรทีด่นิตามพระราชบญัญตัจิดัสรรทีด่นิ และได้ยืน่ขออนญุาตก่อสร้างทาวน์เฮ้าส์ (ค.ส.ล.)

จากองค์การบรหิารส่วนต�ำบลท่าตลาดไว้และนางนพวรรณ  ปัณสทุธิ ์ได้ขายกรรมสทิธิท์ีด่นิในโฉนดดงักล่าว

ให้แก่นางสาวฉตัรทองใจ ปัจจบุนัใบอนญุาตก่อสร้างทาวน์เฮ้าส์ (ค.ส.ล.) ของนางนพวรรณ ยงัไม่หมดอายุ

จึงขอหารือว่า

	 	 กรณีที่ดินดังกล่าวได้รับอนุญาตจัดสรรที่ดินตามพระราชบัญญัติจัดสรรที่ดินและได้รับ

ใบอนุญาตปลูกสร้างอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และใบอนุญาตดังกล่าวยัง

ไม่หมดอาย ุ องค์การบรหิารส่วนต�ำบลท่าตลาดสามารถออกใบอนญุาตก่อสร้างซ้อนกบัการออกใบอนญุาต

เดิมซึ่งยังไม่หมดอายุได้หรือไม่

/๒. กรณีผู้ขอ
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	 	 ๒. กรณผีูข้ออนญุาตก่อสร้างมทีีด่นิตดิกบัสาธารณะ โดยขออนญุาตสร้างรัว้ ค.ส.ล. องค์การ

บรหิารส่วนต�ำบลท่าตลาด ใคร่ขอหารอืว่าในการขออนญุาตก่อสร้างรัว้ ค.ส.ล. ซึง่เป็นไปตามมาตรา ๔(๒) 

แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ จ�ำเป็นต้องร่นแนวอาคารตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕

พ.ศ. ๒๕๔๓ ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หมวดที่ ๔ ข้อ ๔๑ หรือไม ่อย่างไร

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา ผลเป็นประการใดขอความกรุณาแจ้งให้องค์การบริหาร

ส่วนต�ำบลท่าตลาดทราบด้วย จักขอบพระคุณยิ่ง

                        ขอแสดงความนับถือ

                        ว่าที ่ร.ต.เติมเกียรติ  เกิดปั้น

                        นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลท่าตลาด

ส่วนโยธา

โทร. ๐ ๓๔๒๒ ๕๕๒๗ ต่อ ๑๐๔

โทรสาร ๐ ๓๔๒๒ ๕๕๒๗ ต่อ ๑๐๓

- ๒ -
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เลขที่ ๒๖/๒๕๕๐	 	 	 	 	 	 	 	 	       (จ.ส.๒)

ใบอนุญาตให้ท�ำการจัดสรรที่ดิน
----------------------------------------

	 	 อาศัยอ�ำนาจตามความในมาตรา ๒๑ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดนครปฐมออกใบอนุญาตฉบับนี้เพื่อแสดงว่า   นางนพวรรณ   ปัญสุทธิ์

ที่อยู่/ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่เลขที่.....๔๙.....ซอย….......-..............ถนน.............-....................หมู่ที่....…..๘….....

ต�ำบล............ท่าตลาด...........อ�ำเภอ.......สามพราน........จังหวัด...............นครปฐม................ ชื่อส�ำนักงาน

จัดสรรที่ดิน.......นางนพวรรณ ปัญสุทธิ์........โครงการ.......หมู่บ้านชัยมงคลแลนด์.......ส�ำนักงานเลขที่

….....๔๙……. ตรอก/ซอย..........-.............ถนน.......-.........หมู่ที่........๘..…...ต�ำบล..............ท่าตลาด............

อ�ำเภอ...............สามพราน..................  จังหวัด................นครปฐม..............เป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้ท�ำการ

จัดสรรที่ดินตามโฉนดที่ดินเลขที่.................... ๕๑๕ ฯลฯ ….................. ต�ำบล..............ท่าตลาด..............

อ�ำเภอ..............สามพราน..........จังหวัด........นครปฐม............ตามแผนผัง โครงการ และวิธีการแนบท้าย

ใบอนุญาตนี้

(ที่ดินแปลงย่อยหมายเลข ๑๒๘-๒๙๐)

	 	 ออกให้ ณ วันที่ ๑๕ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๕๐

                      นายปรีชา  บุตรศรี

                      ผู้ว่าราชการจังหวัดนครปฐม

                      ประธานคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดนครปฐม
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ที่ มท ๐๗๑๐/๒๗๒๑	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ  ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๕  มีนาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือแนวทางการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เรียน	 นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลท่าตลาด

อ้างถึง	 หนังสือองค์การบริหารส่วนต�ำบลท่าตลาด ที่ นฐ ๗๑๘๐๓/๓๑ ลงวันที่ ๑๙ มกราคม ๒๕๕๒

สิ่งที่ส่งมาด้วย   ส�ำเนาหนังสือกรมโยธาธิการและผังเมือง ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๗๑๐/๖๘๓๘

	 	 ลงวันที ่๑๙ กันยายน ๒๕๔๘

	 	 ตามหนงัสอืทีอ้่างถงึ องค์การบรหิารส่วนต�ำบลท่าตลาดขอหารอืคณะกรรมการควบคมุอาคาร

เกี่ยวกับแนวทางปฏิบัติที่ถูกต้องชัดเจน โดยขอหารือตามประเด็น ดังนี้

	 	 ๑. กรณไีด้รบัค�ำขออนญุาตก่อสร้างอาคารจากนางสาวฉตัรทองใจ  เป่ียมสมบรูณ์ ลกัษณะ

เป็นบ้านพักอาศัย ค.ส.ล. สูง ๒ ชั้น ซึ่งเดิมโฉนดที่ดินเป็นกรรมสิทธิ์ที่ดินของนางนพวรรณ  ปัณสุทธิ์ โดย

ได้ยื่นขออนุญาตก่อสร้างบ้านแถว ค.ส.ล. สูง ๒ ชั้น ไว้กับองค์การบริหารส่วนต�ำบลท่าตลาดเมื่อวันที ่๒๑

กันยายน ๒๕๕๐ และได้รับอนุญาตจัดสรรที่ดินตามพระราชบัญญัติจัดสรรที่ดิน ซึ่งยังไม่หมดอายุเช่นกัน

โดยใบอนุญาตก่อสร้างอาคารจะหมดอายุในวันที่ ๒๐ กันยายน ๒๕๕๒ ดังนั้น จึงขอหารือว่าจะสามารถ

ออกใบอนุญาตก่อสร้างซ้อนกับการออกใบอนุญาตเดิมซึ่งยังไม่หมดอายุได้หรือไม่

	 	 ๒. กรณีมีผู้ขออนุญาตก่อสร้างรั้ว ค.ส.ล. ติดกับทางสาธารณะจะต้องปฏิบัติตามข้อ ๔๑

แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

หรอืไม่ อย่างไร เนือ่งจากเหน็ว่ารัว้ดงักล่าวเป็นอาคารตามมาตรา ๔(๒) แห่งพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธกิารและผงัเมอืงขอเรยีนว่า คณะกรรมการควบคมุอาคารได้พจิารณาเรือ่งหารอื

ดังกล่าวแล้วมีความเห็น ดังนี้
/๑. การพิจารณา
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	 	 ๑. การพิจารณาออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารโครงการดังกล่าว หากที่ดินที่ใช้ก่อสร้าง

อาคารได้ตกเป็นกรรมสทิธิข์องนางสาวฉตัรทองใจฯ จากการขายทอดตลาดของธนาคารแล้ว และนางสาว

ฉัตรทองใจฯ เป็นผู้ยื่นขออนุญาตในที่ดินแปลงดังกล่าวเองเป็นเหตุให้นางนพวรรณฯ ไม่มีสิทธิก่อสร้าง

อาคารกรณีได้รับอนุญาตไว้ในที่ดินแปลงดังกล่าวอีกต่อไป เจ้าพนักงานท้องถิ่นก็สามารถออกใบอนุญาต

ให้กับนางสาวฉัตรทองใจฯ ได้

	 	 ๒. กรณีการขออนุญาตก่อสร้างรั้ว ค.ส.ล. ที่สร้างใกล้ถนนสาธารณะซึ่งเป็นอาคารตาม

มาตรา ๔(๒) แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ นั้น คณะกรรมการควบคุมอาคารได้เคย

พจิารณาแล้วมคีวามเหน็ว่า ข้อก�ำหนดในข้อ ๕ และข้อ ๔๗ แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ

มเีจตนารมณ์ให้รัว้หรอืก�ำแพงสามารถสร้างขึน้ตดิต่อกบัถนนสาธารณะได้ ส่วนข้อ ๔๑ แห่งกฎกระทรวง

ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ก�ำหนดให้ร่นแนวอาคารที่จะก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะนั้น 

เพื่อใช้บังคับแก่อาคารทั่วๆ ไป นอกเหนือจากรั้วหรือก�ำแพง

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๕๘-๖๐

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

- ๒ -
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ที่ รบ ๕๓๐๐๓/๐๖๒	 	 	 	 	 	    ส�ำนักงานเทศบาลต�ำบลกระจับ

	 	 	 	 	 	 	 	    เลขที่ ๔๙ หมู่ที่ ๙ ต.หนองอ้อ

	 	 	 	 	 	 	 	    อ.บ้านโป่ง จ.ราชบุรี ๗๐๑๑๐

	 	 	 	 	 	    ๒๑  มกราคม  ๒๕๕๑

เรื่อง	 หารือแนวทางการปฏิบัติเกี่ยวกับการก่อสร้างสถานีบริการแก๊ส กรณีมีการคัดค้าน

เรียน	 ประธานคณะกรรมการควบคุมอาคาร

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. ส�ำเนาใบอนุญาตให้ก่อสร้าง (อ.๑) เลขที่ ๑๓/๒๕๕๒ ลงวันที่ ๘ มกราคม ๒๕๕๒ 

	 	     จ�ำนวน ๑ ฉบับ

	 	 ๒. ส�ำเนาหนังสือร้องเรียนของประชาชนบริเวณ จ�ำนวน ๑๒ ฉบับ

	 	 ๓. หนังสือส�ำนักงานเทศบาลต�ำบลกระจับ ที่ รบ ๕๓๐๐๓/๐๕๓

	 	     ลงวันที่ ๑๖ มกราคม ๒๕๕๒

	 	 ๔. แบบแปลนก่อสร้างสถานีบริการแก๊ส จ�ำนวน ๑ ชุด (๑๑ แผ่น)

	 	 ๕. ส�ำเนาภาพถ่าย จ�ำนวน ๒ ฉบับ

	 	 ด้วยบรษิทั เฮง เฮง เซอร์วสิแก๊ส จ�ำกดั ได้ยืน่ขออนญุาตก่อสร้างอาคารสถานบีรกิารชนดิ

ค.ส.ล. ชั้นเดียวจ�ำนวน ๒ หลัง และบ่อ ค.ส.ล. จ�ำนวน ๑ บ่อ เพื่อใช้เป็นสถานีบริการแก๊สบนโฉนดที่ดิน

เลขที่ ๕๗๓๙ บริเวณถนนเพชรเกษม (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข ๔) หมู่ที่ ๑๐ ต. หนองอ้อ อ. บ้านโป่ง

จ.  ราชบุรี

	 	 เทศบาลต�ำบลกระจับ ได้ด�ำเนินการตรวจสอบแบบแปลน แผนผัง พร้อมรายละเอียด

ประกอบแบบแปลนแล้วเห็นว่า ผู ้ขออนุญาตด�ำเนินการถูกต้องตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิม่เตมิ พ.ศ. ๒๕๓๕ และ พ.ศ. ๒๕๔๓ และกฎหมายอืน่ทีเ่กีย่วข้อง โดยเจ้าของอาคาร

ได้รับอนุญาตให้ก่อสร้างอาคารดังกล่าวจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น ตามใบอนุญาตเลขที่ ๑๓/๒๕๕๒

ลงวันที่ ๘ มกราคม ๒๕๕๒ ซึ่งขณะนี ้ผู้ได้รับอนุญาตได้เริ่มด�ำเนินการก่อสร้างบางส่วน

/เนื่องจากการ
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	 	 เนื่องจากการก่อสร้างอาคารดังกล่าว ได้รับการคัดค้านจากประชาชนที่พักอาศัยบริเวณ

ข้างเคียงจ�ำนวนหนึ่งไม่เห็นด้วยกับการก่อสร้างอาคารหลังนี้ โดยอ้างว่าบริเวณดังกล่าวเป็นย่านชุมชน

อาจจะก่อให้เกิดอันตราย และท�ำให้ไม่ได้รับความปลอดภัย ซึ่งเทศบาลต�ำบลกระจับได้มีหนังสือที่

รบ ๕๓๐๐๓/๐๕๓ ลงวันที่ ๑๖ มกราคม ๒๕๕๒ แล้ว

	 	 ดังนั้น เทศบาลต�ำบลกระจับ จึงขอหารือในประเด็นดังต่อไปนี้

	 	 ๑. ผู้ได้รับอนุญาต สามารถก่อสร้างสถานีบริการแก๊ส กรณีมีการคัดค้าน ได้หรือไม่

	 	 ๒. หากก่อสร้างไม่ได้ เทศบาลฯ สามารถเพิกถอนใบอนุญาตให้ก่อสร้างได้หรือไม่

ผลเป็นประการใดได้โปรดแจ้งให้เทศบาลฯ ทราบด้วย

		  ทั้งนี้ เทศบาลต�ำบลกระจับ หวังเป็นอย่างยิ่งว่าคงได้รับความอนุเคราะห์จากท่าน

เป็นอย่างดี และใคร่ขอขอบพระคุณเป็นอย่างยิ่งมา ณ ที่นี้ด้วย

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาด�ำเนินการต่อไป

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายอุทัย  เสียงแจ่ม

                        นายกเทศมนตรีต�ำบลกระจับ

กองช่าง

โทร. ๐ ๓๒๒๙ ๙๓๖๔ ต่อ ๑๐๕

โทรสาร. ๐ ๓๒๓๖ ๘๒๓๖

- ๒ -
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ที่ รบ ๐๒๑๗/๐๙๒๕	 	 	 	 	 	    ที่ว่าการอ�ำเภอบ้านโป่ง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนทรงพล รบ ๗๐๑๑๐

	 	 	 	 	 	    ๙  มีนาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ร้องคัดค้านการด�ำเนินการก่อสร้างสถานีบริการแก๊ส LPG

เรียน	 นายกเทศมนตรีต�ำบลกระจับ

อ้างถึง	 หนังสือเทศบาลต�ำบลกระจับ ปกปิด ที่ รบ ๕๓๐๐๑/๑๓๕ ลงวันที่ ๑๘ กุมภาพันธ ์๒๕๕๒

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ส�ำเนาหนังสือศูนย์ด�ำรงธรรมจังหวัดราชบุรี ที่ รบ ๐๐๑๖.๓/๓๗๘๙

	 	 ลงวันที ่๒๗ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๒

	 	 ด้วยอ�ำเภอได้รับแจ้งจากศูนย์ด�ำรงธรรมจังหวัดราชบุรี ว่า พลเอกกิจจา วิษณุวงศ์

พร้อมด้วยตัวแทนราษฎรผู้ได้รับความเดือดร้อนจ�ำนวน ๓๐ คน ได้มาขอพบผู้ว่าราชการจังหวัด และยื่น

หนังสือคัดค้านการก่อสร้างสถานีบริการแก๊ส LPG หมู่ที่ ๑๐ ต�ำบลหนองอ้อ อ�ำเภอบ้านโป่ง จังหวัด

ราชบุรี โดยขอให้ผู้ว่าราชการจังหวัดมีค�ำสั่งให้ผู้ประกอบการระงับการก่อสร้างไว้ก่อน ซึ่งศูนย์ด�ำรงธรรม

จังหวัดราชบุรี พิจารณาแล้วเห็นว่าเรื่องร้องเรียนเป็นนโยบายที่ส�ำคัญและเร่งด่วนของรัฐบาล และของ

ผู้ว่าราชการจังหวัดราชบุรีในการอ�ำนวยความเป็นธรรม และประโยชน์สุขแก่สังคมและประชาชนทั้งเพื่อ

เป็นการรักษากฎหมายของบ้านเมือง และเรื่องร้องเรียนดังกล่าวสร้างความกังวลและความเดือดร้อนให้

แก่ราษฎรเป็นอย่างมาก รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาพร้อมนี้

/อ�ำเภอบ้านโป่ง
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	 	 อ�ำเภอบ้านโป่งพจิารณาแล้วเหน็ว่า การด�ำเนนิการในเรือ่งดงักล่าวมผีลกระทบต่อประชาชน

เป็นจ�ำนวนมากซึง่ต้องด�ำเนนิการให้เป็นไปตามระเบยีบและขัน้ตอนตามกฎหมายทีเ่กีย่วข้องอย่างเคร่งครดั

จึงขอให้ท่านตรวจสอบข้อเท็จจริง และความเห็นพร้อมเอกสารที่เกี่ยวข้องให้อ�ำเภอ เพื่อจะได้รายงานให้

จังหวัดทราบภายในวันที ่๑๖ มีนาคม ๒๕๕๒ หากมีปัญหาอุปสรรคขอให้แจ้งให้ทราบภายในก�ำหนดด้วย

ทั้งนี้ขอให้คุ้มครองผู้ร้องและผู้ที่เกี่ยวข้องอย่าให้ได้รับภัยหรือความไม่เป็นธรรมจากเรื่องร้องเรียนดังกล่าว

	 	 จึงเรียนมาเพื่อพิจารณาด�ำเนินการต่อไป

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายครรลอง  ยุทธชัย

                        นายอ�ำเภอบ้านโป่ง

ที่ท�ำการปกครองอ�ำเภอ

กลุ่มงานบริหารงานปกครอง

โทร. ๐ ๓๒๒๐ ๐๘๒๙

- ๒ -
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ที่ รบ ๐๐๑๖.๓/๓๗๘๙		 	 	 	 	    ศาลากลางจังหวัดราชบุรี

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนอ�ำเภอ รบ ๗๐๐๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๗  กุมภาพันธ ์ ๒๕๕๒

เรื่อง	 ร้องคัดค้านการด�ำเนินการก่อสร้างสถานีบริการแก๊ส LPG

เรียน	 นายอ�ำเภอบ้านโป่ง

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ส�ำเนาหนังสือร้องเรียน จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 ด้วย พลเอก กิจจา  วิษณุวงศ์ พร้อมด้วยตัวแทนราษฎรผู้ได้รับความเดือดร้อน จ�ำนวน

๓๐ คน ได้มาขอพบผู้ว่าราชการจังหวัดราชบุรี และยื่นหนังสือคัดค้านการก่อสร้างสถานีบริการแก๊ส LPG

หมู่ที่ ๑๐ ต�ำบลหนองอ้อ อ�ำเภอบ้านโป่ง จังหวัดราชบุรี โดยขอให้ผู ้ว่าราชการจังหวัดมีค�ำสั่งให้

ผู้ประกอบการระงับการก่อสร้างไว้ก่อน รายละเอียดตามสิ่งที่ส่งมาด้วย

	 	 ศูนย์ด�ำรงธรรมจังหวัดราชบุรี พิจารณาแล้วเห็นว่าเรื่องร้องเรียนเป็นนโยบายที่ส�ำคัญ

และเร่งด่วนของรฐับาลและของผูว่้าราชการจงัหวดัราชบรุใีนการอ�ำนวยความเป็นธรรม และประโยชน์สขุ

แก่สังคมและประชาชนรวมทั้งเพื่อเป็นการรักษากฎหมายของบ้านเมือง และเรื่องร้องเรียนดังกล่าวสร้าง

ความกังวลและความเดือดร้อนให้แก่ราษฎรเป็นอย่างมาก ดังนั้น จึงขอให้ท่านก�ำกับดูแลการปฏิบัติงาน

/ของเทศบาลต�ำบล
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ของเทศบาลต�ำบลกระจับด�ำเนินการให้เป็นไปตามกฎหมายที่ก�ำหนดโดยเคร่งครัด แล้วแจ้งผลพร้อมมี

ความเห็นและส่งเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องให้ศูนย์ด�ำรงธรรมจังหวัดราชบุรีทราบภายใน ๑๕ วัน นับแต่

วันที่ได้รับหนังสือนี ้ หากมีปัญหาอุปสรรคกรุณาแจ้งให้ทราบภายในก�ำหนดด้วย ทั้งนี้ขอให้คุ้มครองผู้ร้อง

และผู้ที่เกี่ยวข้องอย่าให้ได้รับภัยหรือความไม่เป็นธรรมจากเรื่องร้องเรียนดังกล่าว

	 	 จึงเรียนมาเพื่อพิจารณาด�ำเนินการต่อไป

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายกิตต ิ ทรัพย์วิสุทธิ์

                        รองผู้ว่าราชการจังหวัด ปฏิบัติราชการแทน

                        ผู้ว่าราชการจังหวัดราชบุรี

ส�ำนักงานจังหวัดราชบุรี

ฝ่ายอ�ำนวยการ

โทร./โทรสาร. ๐ ๓๒๓๓ ๗๘๙๐

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๓๑๙๑	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๒  เมษายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการก่อสร้างสถานีบริการแก๊ส กรณีมีการคัดค้าน

เรียน	 นายกเทศมนตรีต�ำบลกระจับ

อ้างถึง	 ๑. หนังสือส�ำนักงานเทศบาลต�ำบลกระจับ ที่ รบ ๕๓๐๐๓/๐๖๒ ลงวันที่ ๒๑ มกราคม ๒๕๕๒

	 ๒. หนังสือส�ำนักงานเทศบาลต�ำบลกระจับ ที่ รบ ๕๓๐๐๓/๒๔๑ ลงวันที่ ๑๘ มีนาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง เทศบาลต�ำบลกระจับขอหารือคณะกรรมการควบคุมอาคาร กรณี

เทศบาลฯ ได้อนญุาตให้บรษิทั เฮง เฮง เซอร์วสิแก๊ส จ�ำกดั ก่อสร้างอาคารสถานบีรกิารชนดิ ค.ส.ล. ชัน้เดยีว

จ�ำนวน ๒ หลัง และบ่อ ค.ส.ล. จ�ำนวน ๑ บ่อ เพื่อใช้เป็นสถานีบริการแก๊สบนถนนเพชรเกษม หมู่ที ่๑๐

ต�ำบลหนองอ้อ อ�ำเภอบ้านโป่ง จงัหวดัราชบรุ ีตามใบอนญุาตเลขที ่๑๓/๒๕๕๒ ลงวนัที ่๘ มกราคม ๒๕๕๒

ขณะนี้ผู้ได้รับอนุญาตได้เริ่มด�ำเนินการก่อสร้างบางส่วนแล้ว แต่การก่อสร้างอาคารดังกล่าวได้รับการ

คัดค้านจากประชาชนที่พักอาศัยบริเวณข้างเคียงจ�ำนวนหนึ่งไม่เห็นด้วยกับการก่อสร้างอาคารหลังนี้

โดยอ้างว่าบรเิวณดงักล่าวเป็นย่านชมุชนอาจจะก่อให้เกดิอนัตรายและท�ำให้ไม่ได้รบัความปลอดภยั เทศบาลฯ 

จึงขอหารือดังต่อไปนี้

	 	 ๑. ผู้ได้รับอนุญาตสามารถก่อสร้างสถานีบริการแก๊ส กรณีมีการคัดค้าน ได้หรือไม่

	 	 ๒. หากก่อสร้างไม่ได้ เทศบาลฯ สามารถเพิกถอนใบอนุญาตก่อสร้างได้หรือไม่

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วขอเรียนว่า คณะกรรมการควบคุมอาคาร

ได้เคยพิจารณาข้อหารือลักษณะท�ำนองเดียวกันนี ้แล้วมีความเห็นดังนี้

	 	 ๑. ตามมาตรา ๒๑ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ก�ำหนดว่า ผู้ใด

จะก่อสร้างอาคารต้องได้รบัใบอนญุาตจากเจ้าพนกังานท้องถิน่ หรอืแจ้งต่อเจ้าพนกังานท้องถิน่และด�ำเนนิการ

ตามมาตรา ๓๙ ทว ิกรณนีี ้บรษิทั เฮง เฮง เซอร์วสิแก๊ส  จ�ำกดั ได้รบัใบอนญุาตก่อสร้างอาคารจากเจ้าพนกังาน

/ท้องถิ่น
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- ๒ -

ท้องถิ่นตามใบอนุญาตเลขที ่๑๓/๒๕๕๒ ลงวันที่ ๘ มกราคม ๒๕๕๒ และขณะนี้ผู้ได้รับใบอนุญาตได้เริ่ม

ด�ำเนินการก่อสร้างอาคารบางส่วนแล้ว หากผู้ได้รับใบอนุญาตไม่ได้กระท�ำการอันเป็นการฝ่าฝืนกฎหมาย

ว่าด้วยการควบคุมอาคาร หรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้องก็สามารถก่อสร้างอาคารดังกล่าวต่อไปได้

	 	 ๒. หากเจ้าพนักงานท้องถิ่นเห็นว่าใบอนุญาตก่อสร้างอาคารถูกต้องตามกฎหมาย

และไม่ก่อให้เกดิความเสยีหายแก่ชมุชนกไ็ม่จ�ำเป็นต้องเพกิถอนใบอนญุาตนัน้  แต่หากเหน็ว่าการอนญุาตให้

ก่อสร้างอาคารอาจเกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อประโยชน์สาธารณะหรือต่อประชาชนอันจ�ำเป็น

ต้องป้องกันหรือขจัดเหตุดังกล่าว โดยไม่มีวิธีการหรือกฎหมายอื่นใดที่จะใช้แก้ไขหรือขจัดเหตุนั้นได ้ เช่น 

กฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข เป็นต้น เจ้าพนักงานท้องถิ่นก็สามารถเพิกถอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร

ดังกล่าวได้ โดยอาศัยอ�ำนาจตามมาตรา ๕๓ (๕) แห่งพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง

พ.ศ. ๒๕๓๙ ซึ่งต้องแจ้งให้ผู้ถูกเพิกถอนใบอนุญาตดังกล่าวทราบถึงสิทธิการอุทธรณ์ค�ำสั่งเพิกถอน

ใบอนุญาตต่อคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ภายใน ๓๐ วัน ตามมาตรา ๕๒ แห่งพระราชบัญญัติ-

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ รวมทั้งสิทธิร้องขอค่าทดแทนความเสียหายจากการเพิกถอนค�ำสั่งดังกล่าว

ภายใน ๑๘๐ วันนับแต่ได้รับแจ้งให้ทราบถึงการเพิกถอนนั้นด้วย

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : bsi_b@dpt.go.th
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	 	 	 	 	 	    วันที ่ ๕  มีนาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 สอบถามเรื่องที่จอดรถแบบอัตโนมัต ิ (Automated Parking System)

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร กรมโยธาธิการและผังเมือง

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. แบบ และรายการประกอบแบบที่จอดรถแบบอัตโนมัติ

	 	     (Automated Parking System) ขนาด A๔ จ�ำนวน ๕ แผ่น

	 	 ๒. ส�ำเนาโฉนดที่ดินที่ต้องการก่อสร้างอาคาร จ�ำนวน............แผ่น

	 	 ด้วยบรษิทั ปิยะสมบตั ิ พรอ็พเพอร์ตี ้ จ�ำกดั มคีวามประสงค์ทีจ่ะก่อสร้างอาคารพกัอาศยั

บนแปลงที่ดินที่แนบมา (โปรดดูรายละเอียดสิ่งที่ส่งมาด้วย ๒) โดยทางบริษัทฯ ต้องการออกแบบอาคาร

จอดรถซึ่งติดตั้งลิฟต์ส�ำหรับยกรถขึ้นลงระหว่างชั้นโดยไม่มีทางลาด และ/หรือ ต้องการน�ำที่จอดรถแบบ

อัตโนมัติมาใช้เป็นอาคารจอดรถ ซึ่งเป็นระบบเคลื่อนย้ายรถอัตโนมัต ิโดยเมื่อน�ำรถเข้าไปจอดในที่จอดซึ่ง

อยู่ที่ชั้นล่าง ระดับถนนของระบบแล้ว ระบบจะถูกสั่งการให้เคลื่อนย้ายรถไปยังพื้นที่จอดเองด้วยระบบ

คอมพิวเตอร์ (โปรดดูรายละเอียดสิ่งที่ส่งมาด้วย ๑) และในระหว่างที่เครื่องจักรกลของระบบดังกล่าว

ท�ำงาน จะไม่มีคนอยู่ในรถหรือเข้าไปใช้สอยตัวอาคารที่จอดรถแบบอัตโนมัตินี้

	 	 จากการตรวจสอบกฎหมายควบคมุอาคาร มกีฎกระทรวงออกตามความในพระราชบญัญตั-ิ

ควบคมุอาคารและข้อบญัญตักิรงุเทพมหานคร เรือ่งควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๔ ระบเุกีย่วกบัอาคารจอดรถ 

ซึง่ตดิตัง้ลฟิต์ส�ำหรบัยกรถขึน้ลงระหว่างชัน้โดยไม่มทีางลาด และอาคารจอดรถซึง่ตดิตัง้ระบบเคลือ่นย้ายรถ

ด้วยเครื่องจักรกล ดังนี้

		  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๑ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ กล่าวถงึอาคารจอดรถทีต่ดิตัง้ยกรถขึน้ลงด้วยลฟิต์ และระบบเคลือ่นย้ายรถโดยเครือ่งจกัรกล

ตามข้อ ๕ และ ข้อ ๖ ดังนี้

	 	 ข้อ ๕ อาคารจอดรถซึง่ตดิตัง้ระบบยกขึน้ลงระหว่างชัน้ของอาคารด้วยลฟิต์ จะต้องมรีะยะ

ของทางเดินรถจากปากทางเข้าลิฟต์ไม่น้อยกว่า ๒๐ เมตร

	 	 อาคารตามวรรคหนึ่งจะไม่มีทางลาดขึ้นลงของรถระหว่างชั้นของอาคารก็ได้

	 	 ลิฟต์ที่ใช้ส�ำหรับยกรถขึ้นลงระหว่างชั้นของอาคารตามวรรคหนึ่ง ต้องจัดให้อยู่ภายใน

/ตัวอาคาร
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ตวัอาคารโดยให้มลีฟิต์หนึง่เครือ่งต่อทีจ่อดรถ ๓๐ คนั แต่ทัง้นีต้้องไม่น้อยกว่า ๒ เครือ่งต่ออาคารหนึง่หลงั

และห้ามใช้เป็นลิฟต์โดยสาร

	 	 ข้อ ๖ อาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยเครื่องจักรกลที่ได้รับการค�ำนวณ

ออกแบบเพื่อใช้ประโยชน์ในการจอดรถโดยเฉพาะ จะต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้

	 	 (๑) ต้องมีระยะของทางเดินรถจากปากทางเข้าถึงอาคารไม่น้อยกว่า ๒๐ เมตร

	 	 (๒) พื้นหรือผนังของอาคาร ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินของผู้อื่นและถนนสาธารณะ ดังนี้

	    	      (ก) ในกรณีที่มีความสูงของอาคารจากพื้นดินตั้งแต่ ๒๓.๐๐ เมตรขึ้นไป ต้องอยู่

	 	 	 ห่างไม่น้อยกว่า ๖.๐๐ เมตร

	    	      (ข) ในกรณีที่มีความสูงของอาคารจากพื้นดินน้อยกว่า ๒๓.๐๐ เมตร ต้องอยู่ห่าง

	 	 	 ไม่น้อยกว่า ๓.๐๐ เมตร

	 	 การค�ำนวณออกแบบอาคารจอดรถตามวรรคหนึ่งต้องด�ำเนินการโดยผู้ได้รับใบอนุญาต

เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรม และมิให้น�ำความในข้อ ๒

ข้อ ๓ และ ข้อ ๔ มาใช้บังคับ

		  ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๔ กล่าวถึง อาคารจอดรถที่

ติดตั้งยกรถขึ้นลงด้วยลิฟต์ และระบบเคลื่อนย้ายรถโดยเครื่องจักรกล ตามข้อ ๑๐๓ ถึงข้อ ๑๐๖ ดังนี้

	 	 ข้อ ๑๐๓ อาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยเครื่องจักรกล จะต้องมีระยะ

เดนิรถจากปากทางเข้าออกของรถ หรอืปากทางเข้าของรถ ถงึอาคารจอดรถไม่น้อยกว่า ๒๐ เมตร ยกเว้น

กรณีอาคารจอดรถไม่เกิน ๒๐ คัน ระยะทางดังล่าวจะต้องไม่น้อยกว่า ๖ เมตร

	 	 ในกรณีอาคารจอดรถเกิน ๒๐๐ คันขึ้นไป ระยะทางดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า ๖๐ เมตร

หรือพื้นที่จอดรอได้ไม่น้อยกว่า ๑๐ คัน

	 	 ข้อ ๑๐๔ การคดิความสงูของอาคารจอดรถ ซึง่ตดิตัง้ระบบเคลือ่นย้ายรถด้วยเครือ่งจกัรกล

ให้คิดความสูงของอาคารจากระบบพื้นดินถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคารจอดรถ

	 	 กรณีอาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยเครื่องจักรกลเชื่อมต่อกับอาคารอื่น

ให้คิดความสูงของอาคารระดับพื้นดินถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคารจอดรถ

	 	 ข้อ ๑๐๕ การคดิค�ำนวณพืน้ทีอ่าคารจอดรถซึง่ตดิตัง้ระบบเคลือ่นย้ายรถด้วยเครือ่งจกัรกล

ให้คิดพื้นที่ใช้จอดรถได้ ๑ คัน โดยคิดทุกคันรวมกัน และรวมถึงพื้นที่อื่นๆ ที่บุคคลอาจใช้สอยได้

	 	 ข้อ ๑๐๖ อาคารจอดรถจะใช้ลฟิต์ยกรถในการน�ำรถขึน้ลงสูช่ัน้ต่างๆ ของอาคารโดยมหีรอื

ไม่มีทางลาดในอาคารจอดรถก็ได้ ในกรณีที่ไม่มีทางลาด จ�ำนวนที่จอดรถต้องไม่เกิน ๙๐ คัน ในกรณีที่

ต้องใช้ลิฟต์ยกรถแทนทางลาดเพื่อน�ำรถไปสู่ชั้นใดชั้นหนึ่งจะต้องให้มีลิฟต์ยกรถ ๑ เครื่อง ภายในอาคาร

- ๒ -
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ต่อที่จอดรถ ๓๐ คัน จ�ำนวนที่มากเกินนั้น ถ้าต�ำ่กว่ากึ่งหนึ่งให้ปัดทิ้ง ตั้งแต่กึ่งหนึ่งขึ้นไปให้คิดเต็ม แต่

ทั้งนี้ต้องไม่น้อยว่า ๒ เครื่องต่ออาคารหนึ่งหลังและห้ามใช้เป็นลิฟต์โดยสาร

	 	 ทางบริษัทฯ จึงใคร่ขอเรียนสอบถามข้อกฎหมาย เกี่ยวกับอาคารจอดรถซึ่งติดตั้งลิฟต์

ส�ำหรับยกรถขึ้นลงระหว่างชั้นโดยไม่มีทางลาด และอาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบเคลื่อนย้ายรถด้วย

เครื่องจักรกลดังนี้

กรณีออกแบบเป็นอาคารจอดรถซึ่งติดตั้งลิฟต์ส�ำหรับยกรถขึ้นลงระหวา่งชั้นโดยไม่มีทางลาด

	 	 ๑. จ�ำนวนที่จอดรถ ตามข้อ ๑๐๖ ของข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร

พ.ศ. ๒๕๔๔ ที่ก�ำหนดให้มีจ�ำนวนจอดรถได้ไม่เกิน ๙๐ คัน จ�ำนวนที่จอดรถ ๙๐ คันดังกล่าว นับเฉพาะ

จ�ำนวนรถยนต์ซึ่งมีพื้นที่จอดอยู่ระหว่างชั้นโดยต้องอาศัยลิฟต์ยกรถ โดยไม่รวมถึงพื้นที่จอดรถรถยนต์ที่

สามารถจอดได้โดยไม่ต้องอาศัยลิฟต์ เช่น ที่บริเวณชั้นล่างด้านหน้าหรือด้านข้างอาคาร และ ไม่รวมถึง

พื้นที่จอดรถยนต์ซึ่งมีทางลาดขึ้นลงแยกโดยเฉพาะในอาคารเดียวกัน เช่น พื้นที่ใต้ดิน ใช่หรือไม่

	 	 ๒. จ�ำนวนลิฟต์ยกรถ ๑ เครื่อง ภายในอาคารต่อจ�ำนวนที่จอดรถ ให้ยึดตามข้อ ๑๐๖

ของข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๔ ที่ก�ำหนดให้มีลิฟต์ยกรถ ๑ เครื่อง 

ภายในอาคารต่อที่จอดรถ ๓๐ คัน จ�ำนวนที่มากเกินนั้น ถ้าต�่ำกว่ากึ่งหนึ่งให้ปัดทิ้ง ตั้งแต่กึ่งหนึ่งขึ้นไป

ให้คิดเต็ม ใช่หรือไม่

	 	 ๓. การค�ำนวณพื้นที่ของอาคาร บริเวณที่เป็นลิฟต์ยกรถ การคิดพื้นที่ของช่องลิฟต์ยกรถ

คดิเนือ้ทีร่วมกบัพืน้ชัน้ล่างเพยีงชัน้เดยีว ตามภาคผนวก ง. ท้ายประกาศกรงุเทพมหานคร ที ่ป. ๒๘๑/๒๕๓๕

ใช่หรือไม่

กรณีออกแบบเป็นอาคารจอดรถโดยใช้ระบบที่จอดรถแบบอัตโนมัติ

	 	 ๔. ทีจ่อดรถแบบอตัโนมตั ิ(Automated Parking System) ตามรายละเอยีดตามเอกสาร

แนบสิ่งที่ส่งมาด้วย ๑ นั้น เข้าข่ายเป็นอาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยเครื่องจักรกลที่ได้

รบัการค�ำนวณออกแบบเพือ่ใช้ประโยชน์ในการจอดรถโดยเฉพาะ ตามข้อ ๖ ของกฎกระทรวงฉบบัที ่ ๔๑ 

(พ.ศ. ๒๕๓๗) และ ข้อ ๑๐๓ ของ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๔ ใช่หรือไม่

และสามารถน�ำมาใช้ด�ำเนินการออกแบบเป็นอาคารจอดรถเพื่อขออนุญาตก่อสร้างอาคารได้โดยไม่ขัดต่อ

กฎหมายควบคุมอาคาร ใช่หรือไม่

	 	 ๕. การค�ำนวณพื้นที่ของอาคาร ส่วนที่เป็นที่จอดรถแบบอัตโนมัต ิคิดเช่นเดียวกับการคิด

พื้นที่ของช่องลิฟต์ยกรถ คิดเนื้อที่รวมกับพื้นชั้นล่างเพียงชั้นเดียว หรือคิดตามพื้นที่ที่ใช้จอดรถแต่ละคัน

รวมกันตามจ�ำนวนคันที่สามารถจอดได้

- ๓ -

/๖. การค�ำนวณ
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	 	 ๖. การค�ำนวณพื้นที่ของอาคารส่วนที่เป็นที่จอดรถแบบอัตโนมัติ เพื่อน�ำมาคิดจ�ำนวน

ห้องน�ำ้และห้องส้วม ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่๓๙ (พ.ศ. ๒๕๓๗) แก้ไขเพิม่เตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัที ่๖๓

(พ.ศ. ๒๕๕๑) จะต้องค�ำนวณพื้นที่เช่นใด

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา และตอบข้อสอบถามดังกล่าว เพื่อที่บริษัทฯ จะได้ด�ำเนิน

การได้อย่างถูกต้องต่อไป และขอขอบพระคุณมา ณ โอกาส นี้ 

                         ขอแสดงความนับถือ

                         เยาวลักษณ์  ปิยะสมบัติกุล

                         กรรมการผู้จัดการ

                         บริษัท ปิยะสมบัติ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด

- ๔ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๓๔๕๙	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๙  เมษายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 สอบถามเรื่องที่จอดรถแบบอัตโนมัติ (Automated Parking System)

เรียน	 กรรมการผู้จัดการ บริษัท ปิยะสมบัต ิพร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด

อ้างถึง	 หนังสือบริษัท ปิยะสมบัติ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด ลงวันที ่๕ มีนาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง บริษัท ปิยะสมบัติ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด แจ้งว่าประสงค์จะก่อสร้าง

อาคารโดยต้องการออกแบบอาคารจอดรถซึ่งติดตั้งลิฟต์ส�ำหรับยกรถขึ้นลงระหว่างชั้นโดยไม่มีทางลาด

ซึง่เป็นระบบเคลือ่นย้ายรถอตัโนมตั ิ โดยเมือ่น�ำรถเข้าไปจอดในทีจ่อดทีช่ัน้ล่างระดบัถนนแล้ว ระบบจะถกู

สั่งการให้เคลื่อนย้ายรถไปยังพื้นที่จอดเองด้วยระบบคอมพิวเตอร์ และระหว่างที่เครื่องจักรกลของระบบ

ท�ำงานจะไม่มคีนอยูใ่นรถหรอืเข้าไปใช้สอยตวัอาคารทีจ่อดรถแบบอตัโนมตันิี ้ โดยทีก่ฎกระทรวง ฉบบัที ่ ๔๑

(พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ข้อ ๕ และข้อ ๖ และข้อบญัญตัิ

กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๔ ข้อ ๑๐๓ ถึงข้อ ๑๐๖ ระบุเกี่ยวกับอาคารจอดรถ

ซึ่งติดตั้งลิฟต์ส�ำหรับยกรถขึ้นลงระหว่างชั้นโดยไม่มีทางลาด และอาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบ

เคลื่อนย้ายรถด้วยเครื่องจักรกล บริษัทฯ จึงขอหารือเกี่ยวกับอาคารจอดรถดังกล่าว ดังนี้

	 	 ๑. จ�ำนวนที่จอดรถ ตามข้อ ๑๐๖ ของข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร

พ.ศ. ๒๕๔๔ ที่ก�ำหนดให้มีจ�ำนวนจอดรถได้ไม่เกิน ๙๐ คัน จ�ำนวนที่จอดรถ ๙๐ คันดังกล่าว นับเฉพาะ

จ�ำนวนรถยนต์ซึ่งมีพื้นที่จอดอยู่ระหว่างชั้นโดยต้องอาศัยลิฟต์ยกรถ โดยไม่รวมถึงพื้นที่จอดรถยนต์ที่

สามารถจอดได้โดยไม่ต้องอาศัยลิฟต์ เช่น ที่บริเวณชั้นล่างด้านหน้าหรือด้านข้างอาคาร และไม่รวมถึง

พื้นที่จอดรถยนต์ ซึ่งมีทางลาดขึ้นลงแยกโดยเฉพาะในอาคารเดียวกัน เช่น พื้นที่ใต้ดิน ใช่หรือไม่

	 	 ๒. จ�ำนวนลิฟต์ยกรถ ๑ เครื่อง ภายในอาคารต่อจ�ำนวนที่จอดรถให้ยึดตามข้อ ๑๐๖

ของข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๔ ที่ก�ำหนดให้มีลิฟต์ยกรถ ๑ เครื่อง

ภายในอาคารต่อที่จอดรถ ๓๐ คัน จ�ำนวนที่มากเกินนั้น ถ้าต�่ำกว่ากึ่งหนึ่งให้ปัดทิ้ง ตั้งแต่กึ่งหนึ่งขึ้นไปให้

คิดเต็มใช่หรือไม่

/๓. การค�ำนวณ
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	 	 ๓. การค�ำนวณพื้นที่ของอาคาร บริเวณที่เป็นลิฟต์ยกรถ การคิดพื้นที่ของช่องลิฟต์ยกรถ

คดิเนือ้ทีร่วมกบัพืน้ทีช่ัน้ล่างเพยีงชัน้เดยีว ตามภาคผนวก ง ท้ายประกาศกรงุเทพหมานคร ที ่ป.๒๘๑/๒๕๓๕

ใช่หรือไม่

	 	 ๔. ที่จอดรถแบบอัตโนมัติ (Automated Parking System) เข้าข่ายเป็นอาคารจอดรถ

ซึ่งติดตั้งระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยเครื่องจักรกลที่ได้รับการค�ำนวณออกแบบเพื่อใช้ประโยชน์ในการจอดรถ

โดยเฉพาะ ตามข้อ ๖ แห่งกฎกระทรวงฉบับที่ ๔๑ (พ.ศ. ๒๕๓๗)ฯ และข้อ ๑๐๓ ของข้อบัญญัติ

กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๔ ใช่หรือไม ่และสามารถน�ำมาใช้ด�ำเนินการออกแบบ

เป็นอาคารจอดรถเพื่อขออนุญาตก่อสร้างได้โดยไม่ขัดต่อกฎหมายควบคุมอาคาร ใช่หรือไม่

	 	 ๕. การค�ำนวณพื้นที่ของอาคาร ส่วนที่เป็นที่จอดรถแบบอัตโนมัต ิคิดเช่นเดียวกับการคิด

พืน้ทีข่องช่องลฟิต์ยกรถ คดิเนือ้ทีร่วมกบัพืน้ทีช่ัน้ล่างเพยีงชัน้เดยีว หรอืคดิตามพืน้ทีท่ีใ่ช้จอดรถแต่ละคนั

รวมกันตามจ�ำนวนคนที่สามารถจอดได้

	 	 ๖. การค�ำนวณพื้นที่ของอาคารส่วนที่เป็นที่จอดรถแบบอัตโนมัติ เพื่อน�ำมาคิดจ�ำนวน

ห้องน�้ำและห้องส้วมตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๙ (พ.ศ. ๒๕๓๗)ฯ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง

ฉบับที ่๖๓ (พ.ศ. ๒๕๕๑)ฯ จะต้องค�ำนวณพื้นที่เช่นใด

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วขอเรียน ดังนี้

	 	 ๑. ในประเดน็ข้อหารอื ๑ ถงึ ๓ เป็นประเดน็ข้อหารอืทีเ่กีย่วกบัข้อบญัญตักิรงุเทพมหานคร

เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๔ และประกาศกรุงเทพมหานคร ที่ ป.๒๘๑/๒๕๓๕ ซึ่งเป็นกฎหมายที่

กรุงเทพมหานครเป็นผู้ด�ำเนินการออกประกาศ ดังนั้น ท่านควรหารือไปยังกรุงเทพมหานคร โดยตรงจะ

ได้รับค�ำตอบที่ถูกต้องกว่า

	 	 ๒. ในประเด็นข้อหารือ ๔ ที่จอดรถแบบอัตโนมัติตามลักษณะที่หารือนั้น หากมีลักษณะ

ทีเ่ป็นระบบเคลือ่นย้ายรถอตัโนมตั ิ โดยสามารถน�ำรถไปจอดยงัทีจ่อดรถโดยไม่ต้องมคีนขบัรถกจ็ะเข้าข่าย

เป็นอาคารจอดรถซึง่ตดิตัง้ระบบเคลือ่นย้ายรถด้วยเครือ่งจกัรกล ตามข้อ ๖ แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่ ๔๑

(พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และข้อ ๑๐๓ ของข้อ

บัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๔ ที่จอดรถแบบอัตโนมัติดังกล่าวสามารถน�ำมา

ใช้ออกแบบเป็นอาคารจอดรถเพื่อขออนุญาตก่อสร้างอาคารได้ โดยท่านจะต้องพิจารณาข้อก�ำหนดอื่นๆ

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้องด้วย

/๓. ในประเด็น
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	 	 ๓. ในประเด็นข้อหารือ ๕ การค�ำนวณพื้นที่อาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบเคลื่อนย้ายรถ

ด้วยเครื่องจักรกล ให้คิดตามพื้นที่ที่ใช้จอดรถแต่ละคันรวมกัน

	 	 ๔. ในประเด็นข้อหารือ ๖ การคิดจ�ำนวนห้องน�ำ้และห้องส้วมส�ำหรับอาคารจอดรถตาม

กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๙ (พ.ศ. ๒๕๓๗)ฯ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติม โดยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๖๓ (พ.ศ. ๒๕๕๑)

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ เป็นกรณีอาคารจอดรถที่คนสามารถเข้าไป

ใช้ประโยชน์ได้ ดังนั้น หากอาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยเครื่องจักรกลมีพื้นที่ส่วนใดที่

คนสามารถเข้าไปใช้ประโยชน์ได้ก็ต้องค�ำนวณจ�ำนวนห้องน�้ำห้องส้วมตามพื้นที่นั้นในสัดส่วนที่ก�ำหนด

ในกฎกระทรวง

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : bsi_b@dpt.go.th

- ๓ -
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	 	 	 	 	 	    ๕  มีนาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอทราบค�ำอธิบายความเกี่ยวกับกฎกระทรวง

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

อ้างถึง	 ๑) กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕) และฉบับที่ ๕๐ (พ.ศ. ๒๕๔๐)

	     ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

	 ๒) กฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๕๑๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง  	

	     อาคาร พุทธศักราช ๒๔๗๙

	 	 อ้างถึงกฎกระทรวงข้างต้น ข้าพเจ้านายวิฑูร เนติวิวัฒน ์ผู้ประกอบอาชีพวิศวกรรมโยธา

เลขทะเบียน สย. ๔๒๐๕ ใคร่ขอทราบค�ำอธิบายความเกี่ยวกับกฎกระทรวงดังกล่าวต่อไปนี้

กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕) และฉบับที่ ๕๐ (พ.ศ. ๒๕๔๐)

	 	 “ข้อ ๓   อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องจัดให้มีถนนที่มีผิวการจราจรกว้างไม่

	 	 	    น้อยกว่า ๖.๐๐ เมตร ทีป่ราศจากสิง่ปกคลมุโดยรอบอาคาร เพือ่ให้รถดบัเพลงิ

	 	 	   สามารถเข้า - ออก ได้โดยสะดวก.....”

กฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๕๑๗)

	 	 “ข้อ ๖   ทีจ่อดรถยนต์ต้องจดัให้มอียูภ่ายในบรเิวณของอาคารนัน้ ถ้าอยูภ่ายนอกอาคาร 

	 	 	   ต้องมีทางไปสู่อาคารนั้นไม่เกิน ๒๐๐ เมตร”

ค�ำถาม ข้อที่ ๑   ข้าพเจ้าใคร่ขอสอบถามว่า ในกรณีการก่อสร้างอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ

		    ที่อยู ่ห่างจากอาคารจอดรถยนต์ซึ่งก่อสร้างแยกต่างหาก (สมมุติ ในระยะไม่เกิน

	 	   ๑๕.๐๐ เมตร) จากอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษนั้น

	 	   ก) ผูข้ออนญุาตสามารถขออนญุาตก่อสร้างทางเดนิเชือ่ม ระหว่าง อาคารสงูหรอือาคาร

	 	       ขนาดใหญ่พเิศษกบัอาคารจอดรถยนต์ เหนอืพืน้ดนิ (หรอืเหนอืถนนทีม่ผีวิการจราจร

	 	       กว้างไม่น้อยกว่า ๖.๐๐ เมตร ทีป่ราศจากสิง่ปกคลมุโดยรอบอาคาร) ได้หรอืไม่? และ

/ข) หากสามารถ
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	 	   ข) หากสามารถขออนุญาตก่อสร้างได้

	 	       ข ๑) ทางเดนิเชือ่มควรมรีะยะดิง่ระหว่างพืน้ถนนด้านล่างถงึเพดานพืน้หรอืโครงสร้าง

	 	             ของทางเดินเชื่อมระหว่างอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษกับอาคาร

	 	             จอดรถยนต์ตอนต�่ำสุดไม่ต�่ำกว่ากี่เมตร? เพื่อให้รถดับเพลิงสามารถเข้า - ออก

	 	             ได้โดยสะดวกและ

	 	       ข ๒) ทางเดนิเชือ่มควรมขีนาดความกว้างกีเ่มตร ? ตามการอนมุานของกฎกระทรวง

	 	             ข้างต้น

กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕) และ ฉบับที่ ๕๐ (พ.ศ. ๒๕๔๐)

	 	 “ข้อ ๒ ทีด่นิทีใ่ช้เป็นทีต่ัง้ของอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษทีม่พีืน้ทีอ่าคารรวมกนั

	 	 	   ทุกชั้นไม่เกิน ๓๐,๐๐๐ ตารางเมตร ต้องมีด้านหนึ่งด้านใดของที่ดินนั้นยาว

	 	 	   ไม่น้อยกว่า ๑๒.๐๐ เมตร ติดถนนสาธารณะที่มีเขตทางกว้างไม่น้อยกว่า

	 	 	   ๑๐.๐๐ เมตร ยาวต่อเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมต่อกับถนนสาธารณะอื่นที่

	 	 	   มีเขตทางกว้างไม่น้อยกว่า ๑๐.๐๐ เมตร

	 	 	   ส�ำหรับที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษที่มีพื้นที่

	 	 	   ..........................................................................................................................

	 	 	   ที่ดินด้านที่ติดถนนสาธารณะตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ต้องมีความกว้าง

	 	 	   ไม่น้อยกว่า ๑๒.๐๐ เมตร ยาวต่อเนือ่งกนัโดยตลอดจนถงึบรเิวณทีต่ัง้ของอาคาร 

			     และที่ดินนั้นต้องว่างเพื่อสามารถเป็นทางเข้าออกของรถดับเพลิงได้โดย

	 	 	   สะดวกด้วย”

ค�ำถาม ข้อที่ ๒   กรณีที่ว่า ด้านหนึ่งด้านใดของที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งของอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่

	 	   พิเศษที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นไม่เกิน ๓๐,๐๐๐ ตารางเมตร ต้องมีความยาว	

	 	   ไม่น้อยกว่า ๑๒.๐๐ เมตร ยาวต่อเนือ่งกนัโดยตลอด ตดิถนนสาธารณะทีม่เีขตทางกว้าง	

	 	   ไม่น้อยกว่า ๑๐.๐๐ เมตร นัน้

	 	   ข้าพเจ้าใคร่ขอสอบถามว่า หากที่ดินที่ขออนุญาตของบุคคลผู้ขออนุญาต (แปลงที่หนึ่ง)

	 	   เชื่อมติดต่อกับทางภารจ�ำยอมของบุคคลอื่น (แปลงที่สอง) (ทางภารจ�ำยอมดังกล่าวได้

	 	   จดทะเบียนภารจ�ำยอมเรื่องทางเดิน ถนน ระบบสาธารณูปโภคและอื่นๆ และมีเขต

		    ทางภารจ�ำยอมกว้าง ๑๒.๐๐ เมตร ณ ส�ำนกังานทีด่นิเป็นทีเ่รยีบร้อยแล้ว) ผูข้ออนญุาต

	 	   สามารถขออนุญาตปลูกสร้างอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษที่มีพื้นที่อาคารรวม

	 	   กนัทกุชัน้ไม่เกนิ ๓๐,๐๐๐ ตารางเมตรได้หรอืไม่? ด้วยเหตผุลของการออกกฎกระทรวง

- ๒ -

/ข้อนี้
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	 	   ข้อนี ้ข้าพเจ้าเข้าใจว่า เพือ่ให้ผูข้ออนญุาตปลกูสร้างอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ

	 	   ในทีด่นิต้องจดัให้มทีีด่นิทีม่คีวามกว้างไม่น้อยกว่า ๑๒.๐๐ เมตร เพือ่ใช้เป็นทางเข้า - ออก

	 	   ของรถดับเพลิงได้โดยสะดวก มิใช่เหตุผลอื่นของการจ�ำกัดมิให้มีการก่อสร้างอาคารสูง

	 	   หรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษแต่ประการใด ด้วยปัจจบุนัทีด่นิทีส่ามารถก่อสร้างอาคารสงู

	 	   หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษมีน้อยลงและราคาสูงขึ้นมาก

	 	   จึงเรียนมาเพื่อสอบถามท่าน ด้วยความขอบพระคุณยิ่ง

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายวิฑูร  เนติวิวัฒน์

- ๓ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๔๑๘๓	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๗  พฤษภาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอทราบค�ำอธิบายความเกี่ยวกับกฎกระทรวง

เรียน	 นายวิฑูร เนติวิวัฒน์

อ้างถึง	 หนังสือของท่าน ลงวันที่ ๕ มีนาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง ท่านขอหารือกรมโยธาธิการและผังเมืองเพื่อขอทราบค�ำอธิบาย

ความเกี่ยวกับข้อ ๒ และ ข้อ ๓ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕) ออกตามความในพระราช-

บญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และ ข้อ ๖ แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๗ (พ.ศ. ๒๕๑๗) ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช ๒๔๗๙ ดังนี้

	 	 ข้อ ๑ การก่อสร้างอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ ทีอ่ยูห่่างจากอาคารจอดรถยนต์

ซึง่ก่อสร้างแยกต่างหาก (สมมตุ ิ ในระยะไม่เกนิ ๑๕.๐๐ เมตร) จากอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษนัน้

	 	          ก) สามารถขออนุญาตก่อสร้างทางเดินเชื่อมระหว่างอาคารสูงหรืออาคารขนาด

ใหญ่พเิศษกบัอาคารจอดรถยนต์ เหนอืพืน้ดนิ (หรอืเหนอืถนนทีม่ผีวิการจราจรกว้างไม่น้อยกว่า ๖.๐๐ เมตร

ที่ปราศจากสิ่งปกคลุมโดยรอบอาคาร) ได้หรือไม่ อย่างไร

	 	          ข) หากสามารถขออนุญาตก่อสร้างได้

	 	 	    ข ๑) ทางเดินเชื่อมควรมีระยะดิ่งระหว่างพื้นถนนด้านล่างถึงเพดานพื้นหรือ

โครงสร้างของทางเดนิเชือ่มระหว่างอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษกบัอาคารจอดรถยนต์ตอนต�่ำสดุ

ไม่ต�่ำกว่ากี่เมตร เพื่อให้รถดับเพลิงสามารถเข้า - ออก ได้โดยสะดวก

	 	 	    ข ๒) ทางเดินเชื่อมควรมีขนาดความกว้างกี่เมตร ตามกฎกระทรวงข้างต้น

	 	 ข้อ ๒ หากที่ดินเป็นของผู้ขออนุญาต (แปลงที่หนึ่ง) เชื่อมติดต่อกับทางภาระจ�ำยอมของ

บุคคลอื่น (แปลงที่สอง) (ทางภาระจ�ำยอมดังกล่าวได้จดทะเบียนภาระจ�ำยอมเรื่องทางเดิน ถนน ระบบ

สาธารณปูโภค และอืน่ๆ และมเีขตทางภาระจ�ำยอมกว้าง ๑๒.๐๐ เมตร ณ ส�ำนกังานทีด่นิเป็นทีเ่รยีบร้อยแล้ว)

/ผู้ขออนุญาต
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- ๒ -

ผูข้ออนญุาตสามารถขออนญุาตก่อสร้างอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษทีม่พีืน้ทีอ่าคารรวมกนัทกุชัน้

ไม่เกิน ๓๐,๐๐๐ ตารางเมตรได้หรือไม่ อย่างไร

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วขอเรียนว่า

	 	 ๑. ตามข้อ ๓ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕)ฯ ก�ำหนดให้อาคารสูง

หรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษต้องจดัให้มถีนนทีม่ผีวิการจราจรกว้างไม่น้อยกว่า ๖ เมตร ทีป่ราศจากสิง่ปกคลมุ

โดยรอบอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษนั้น ดังนั้น การก่อสร้างทางเดินเชื่อมระหว่างอาคารสูง

หรือกับอาคารขนาดใหญ่พิเศษกับอาคารจอดรถยนต์เหนือพื้นดิน หรือถนน จึงไม่สามารถกระท�ำได้

	 	 ๒. ตามข้อ ๒ แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕) ซึง่แก้ไขเพิม่เตมิโดยกฎกระทรวง

ฉบับที่ ๕๐ (พ.ศ. ๒๕๔๐)ฯ ก�ำหนดให้ที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งของอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษที่มี

พืน้ทีอ่าคารรวมกนัทกุชัน้ไม่เกนิ ๓๐,๐๐๐ ตารางเมตร ต้องมด้ีานหนึง่ของทีด่นินัน้ยาวไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร

ติดถนนสาธารณะที่มีเขตทางกว้างไม่น้อยกว่า ๑๐ เมตร ยาวต่อเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมต่อกับถนน

สาธารณะอืน่ทีม่เีขตทางกว้างไม่น้อยกว่า ๑๐ เมตร และเนือ่งจากทางภาระจ�ำยอมมใิช่ถนนสาธารณะ ดงันัน้

แปลงที่ดินกับทางภาระจ�ำยอมจึงไม่สามารถใช้ในการก่อสร้างอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษได้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : bsi_b@dpt.go.th
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RD๐๐๓/๒๐๐๙

	 	 	 	 	 	    ๑๐  เมษายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอข้อมูลการติดตั้งเสาส่งสัญญาณโทรคมนาคม

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร กรมโยธาธิการ

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. แบบของเสา ๒๕ เมตร

	 	 ๒. ตัวอย่างภาพถ่ายของเสา

	 	 เนื่องด้วยบริษัท เอ.แอล.ที. อินเตอร์ คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด จะด�ำเนินการติดตั้งเสาส่ง

สัญญานความสูง ๒๕ เมตร ส�ำหรับติดอุปกรณ์ Antenna ซึ่งจะต้องตั้งเสาดังกล่าวตามสถานีฐานต่างๆ

ทั่วทุกภูมิภาคของประเทศ ในการนี้ ใคร่ขอสอบถามว่าการตั้งเสาดังกล่าว จ�ำเป็นจะต้องขออนุญาตใดๆ

หรือไม ่และถ้าจ�ำเป็น จะต้องด�ำเนินการขออนุญาตจากหน่วยงานใด

	 	 จึงเรียนมาเพื่อขอข้อมูลดังกล่าว จักขอบพระคุณยิ่ง

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายปริทัศน ์ อินทรศร

                         ผู้จัดการส่วนวิจัยและพัฒนาผลิตภัณฑ์

ส่วนวิจัยและพัฒนาผลิตภัณฑ์

โทร. ๐ ๒๘๖๓ ๘๙๘๗
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ที่ มท ๐๗๑๐/๔๒๔๐	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๙  พฤษภาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอข้อมูลการติดตั้งเสาส่งสัญญาณโทรคมนาคม

เรียน	 ผู้จัดการส่วนวิจัยและพัฒนาผลิตภัณฑ์ บริษัท เอ.แอล.ที. อินเตอร์ คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด

	 	 ตามที่ท่านได้มีหนังสือ RD๐๐๓/๒๐๐๙ ลงวันที่ ๑๐ เมษายน ๒๕๕๒ ขอหารือเกี่ยวกับ

การติดตั้งเสาส่งสัญญาณความสูง ๒๕ เมตร ส�ำหรับติดตั้งอุปกรณ์ Antenna ซึ่งจะต้องตั้งเสาดังกล่าว

ตามสถานฐีานต่างๆ ทัว่ทกุภมูภิาคของประเทศ ว่าการตัง้เสาดงักล่าวจ�ำเป็นจะต้องขออนญุาตใดๆ หรอืไม่

และถ้าจ�ำเป็น จะต้องด�ำเนินการขออนุญาตจากหน่วยงานใด ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า ตามข้อ ๑(๔) และข้อ ๑(๕) แห่งกฎกระทรวง

ก�ำหนดสิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอื่นเป็นอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๔ ก�ำหนดให้

โครงสร้างส�ำหรบัใช้ในการรบัส่งวทิยหุรอืโทรทศัน์ทีม่คีวามสงูจากระดบัฐานของโครงสร้างนัน้ตัง้แต่ ๑๐ เมตร

ขึ้นไปและมีน�้ำหนักรวมตั้งแต่ ๔๐ กิโลกรัมขึ้นไป หรือสิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอื่นที่มีความสูงจากระดับฐาน

/ตั้งแต่
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ตั้งแต่ ๑๐ เมตรขึ้นไป เป็นอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ การก่อสร้างในพื้นที่

เขตควบคมุอาคารจะต้องด�ำเนนิการขออนญุาตจากเจ้าพนกังานท้องถิน่ เช่น ผูว่้าราชการกรงุเทพมหานคร

นายกเทศมนตรี นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบล เป็นต้น

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐–๖๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๖๗

- ๒ -
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	 	 	 	 	 	    วันที ่ ๑๙  กุมภาพันธ ์ ๒๕๕๒

เรื่อง	 การพิจารณาเกี่ยวกับสภาพทางสาธารณะ

เรียน	 กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 ถ้าสภาพล�ำรางสาธารณะที่ปรากฏอยู่ในโฉนดกับระวางที่ดิน ปัจจุบันได้ถูกเทคอนกรีต

ทบัไปแล้ว ซึง่มขีนาดความกว้างประมาณ ๒-๓ เมตร และมกีารปักเสาไฟฟ้าอยูต่รงกลาง และมท่ีอระบายน�ำ้

อยู่ด้านล่างนั้น โดยมีการสัญจรได้เฉพาะรถมอเตอร์ไซค์ และไม่มีการเชื่อมทางเข้าออกกับทางดังกล่าวกับ

ที่ดินแปลงอื่นเลย ในการออกแบบทางสถาปนิกจะใช้อะไรเป็นเกณฑ์ในการออกแบบ (ล�ำรางสาธารณะ

หรือทางสาธารณะ)

                         ขอแสดงความนับถือ

                         อ�ำพล  ชูวงษ์

                         สถาปนิก

                         บริษัท ไอโซ กรุ๊ป จ�ำกัด
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ที่ มท ๐๗๑๐/๔๔๘๒	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๔  มิถุนายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 การพิจารณาเกี่ยวกับสภาพทางสาธารณะ

เรียน	 นายอ�ำพล  ชูวงษ์

อ้างถึง	 หนังสือของท่านฉบับลงวันที ่๑๙ กุมภาพันธ ์๒๕๕๒

	 	 ตามหนงัสอืทีอ้่างถงึ ท่านขอหารอืกรมโยธาธกิารและผงัเมอืงเกีย่วกบัสภาพล�ำรางสาธารณะ

ที่ปรากฏอยู่ในโฉนดที่ดินตามแบบแปลนที่แนบเพื่อประกอบการพิจารณา ซึ่งปัจจุบันได้ถูกเทคอนกรีต

ทบัไปแล้วโดยมขีนาดความกว้างประมาณ ๒-๓ เมตร และมกีารปักเสาไฟฟ้าอยูต่รงกลางและท่อระบายน�ำ้

อยู่ด้านล่างมีการสัญจรได้เฉพาะรถจักรยานยนต์ และไม่มีการเชื่อมทางเข้าออกกับทางดังกล่าวกับที่ดิน

แปลงอืน่ จงึขอหารอืว่าในการออกแบบอาคารจะใช้เกณฑ์การออกเป็นล�ำรางสาธารณะหรอืทางสาธารณะ

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธกิารและผงัเมอืงขอเรยีนว่า ตามข้อหารอืดงักล่าวต้องพจิารณาตามข้อเทจ็จรงิว่า

ล�ำรางสาธารณะนัน้ยงัมสีภาพเป็นล�ำรางสาธารณะอยูห่รอืไม่ ซึง่กรณลีกัษณะเดยีวกนันีศ้าลปกครองสงูสดุ

ได้มคี�ำพพิากษาวนิจิฉยัไว้ว่า แม้ในบรเิวณดงักล่าวจะไม่มสีภาพของความเป็นคลอง เพราะตืน้เขนิเป็นพืน้ดนิ

โดยทัว่ไปกต็าม แต่เมือ่ปรากฏว่ายงัไม่มกีารยกเลกิหรอืเพกิถอนสภาพความเป็นคลองสาธารณะแต่อย่างใด

/จึงต้องถือ
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จงึต้องถอืว่ายงัคงมสีภาพเป็นคลองสาธารณะอยูเ่ช่นเดมิ ดงันัน้ กรณทีีห่ารอืดงักล่าวหากไม่มกีารเพกิถอน

สภาพความเป็นล�ำรางสาธารณะก็จะต้องถือว่ามีสภาพเป็นล�ำรางสาธารณะอยู่เช่นเดิม ซึ่งองค์กรปกครอง

ส่วนท้องถิน่จะทราบข้อเทจ็จรงิในเรือ่งนี ้ จงึขอให้ท่านหารอืไปยงัองค์กรปกครองส่วนท้องถิน่ทีร่บัผดิชอบ

ดูแลพื้นที่นั้นต่อไป

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : bsi_b@dpt.go.th
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	 	 	 	 	 	    วันที ่ ๑๐  กุมภาพันธ ์พ.ศ. ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือแนวทางในการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

	 	 ข้าพเจ้า นางสมใจ  วฒุวิรรธนะ มคีวามประสงค์ขอหารอืแนวทางในการปฏบิตัติามกฎหมาย

ว่าด้วยการควบคุมอาคารโดยมีรายละเอียดข้อเท็จจริงดังต่อไปนี้

	 	 ข้าพเจ้าได้ลงทุนกู้เงินซื้อที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่เป็นอาคารทิ้งร้างมาจากธนาคาร

ซึง่ได้ผ่านกระบวนการทางศาลและขายทอดตลาดโดยกรมบงัคบัคด ี อกีทัง้ ผูว่้าราชการจงัหวดัได้มกีารตัง้

คณะกรรมการประเมนิราคาอาคารร้างดงักล่าวเพือ่น�ำไปค�ำนวณการเสยีภาษอีากรโอนขายทีส่�ำนกังานทีด่นิ

	 	 ข้อเท็จจริงในส่วนของอาคารนั้นมีสภาพเป็นอาคารแถว รวม ๔๕ ห้องขนาดหน้ากว้าง

๔.๐๐ เมตร สงู ๓ ชัน้ครึง่ ก่ออฐิแต่ยงัไม่ได้ฉาบปนูทัง้ภายในและภายนอก สร้างตดิต่อกนัจ�ำนวน ๑๕ ห้อง

(๖๐ เมตร) เว้นช่องว่าง ๔.๐๐ เมตร รวม ๓ แถวต่อเนือ่งกนั อาคารดงักล่าวได้ก่อสร้างไว้ก่อนทีจ่ะมกีารตัง้

องค์การบริหารส่วนต�ำบล ซึ่งในขณะที่ข้าพเจ้าซื้อจากธนาคารมานั้น ไม่มีหลักฐานใบอนุญาตปลูกสร้าง

อาคาร ข้าพเจ้าได้ไปตดิต่อสอบถามจาก อบต. ได้รบัค�ำตอบว่าเอกสารหลกัฐานดงักล่าวนัน้เกดิขึน้ก่อนทีจ่ะ

ตัง้ อบต. ดงันัน้ข้าพเจ้าจงึไปตดิต่อทีอ่�ำเภอ ซึง่ทางอ�ำเภอได้มาตรวจสอบอาคารดงักล่าวแล้วจงึออกเลขทีบ้่าน

ให้ทั้งหมด

	 	 ข้าพเจ้าได้เข้าด�ำเนนิการปรบัปรงุซ่อมแซมและฉาบปนูอาคารดงักล่าวเพือ่น�ำมาใช้ประโยชน์

แต่ทาง อบต. ได้เข้ามาแจ้งว่าให้ด�ำเนินการขออนุญาตดัดแปลงอาคาร ข้าพเจ้าจึงได้ให้วิศวกรและ

สถาปนิกด�ำเนินการเขียนแบบค�ำนวณโครงสร้างอาคาร พร้อมทั้งยื่นเอกสารที่เกี่ยวข้องในการขออนุญาต

ดัดแปลงอาคารทั้งหมดให้แก่ อบต. หลังจาก อบต. ได้รับเรื่องแล้ว ก็เงียบหายไปเป็นเวลา ๕ เดือน

โดยไม่ออกใบอนญุาตดดัแปลงอาคารอกีทัง้ไม่มหีนงัสอืแจ้งให้ทราบว่าไม่อนญุาตเพราะเหตใุด ข้าพเจ้าจงึได้

สอบถามไปทาง อบต. เกี่ยวกับใบอนุญาตดัดแปลงอาคารดังกล่าว แต่ทาง อบต. ไม่ได้ชี้แจงให้ข้าพเจ้า

รบัทราบถงึเหตผุลของการทีไ่ม่ออกใบอนญุาต แต่กลบัออกหนงัสอืให้ระงบัการก่อสร้างและเตรยีมด�ำเนนิคดี

และแจ้งว่าการเว้นระยะห่างของอาคารแถวดังกล่าวนั้นขัดต่อบทบัญญัติของ พรบ. ควบคุมอาคารที่ใช้อยู่

ในปัจจุบัน ความยาวของอาคาร ๔๐ เมตร เว้นช่องว่าง ๔ เมตร

/ข้าพเจ้าจึง
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	 	 ข้าพเจ้าจึงขอหารือแนวทางในการปฏิบัติโดยขอความกรุณาให้ท่านได้ตอบค�ำถาม

ดังต่อไปนี้คือ 

		  ข้อ ๑. อาคารร้างดังกล่าวได้ก่อสร้างมาก่อนที่จะมีการก่อตั้ง อบต. อีกทั้งไม่สามารถ

สืบค้นต้นตอของเอกสารการขออนุญาตเดิมจากหน่วยงานต้นสังกัดเดิมได้ ซึ่งเอกสารดังกล่าวได้สูญหาย

ไประหว่างการโอนถ่ายหน้าที่ความรับผิดชอบระหว่างหน่วยงานรัฐ แต่ทางอ�ำเภอเองก็ได้ตรวจสอบ

อาคารดังกล่าวและออกเลขที่บ้านถาวร ให้แก่ข้าพเจ้าเป็นที่เรียบร้อยแล้ว หากข้าพเจ้าจะเข้าท�ำการ

ซ่อมแซมและบูรณะอาคารดังกล่าว จ�ำเป็นต้องขออนุญาตดัดแปลงอาคารจาก อบต. หรือไม่

		  ข้อ ๒. กรณีที่ข้าพเจ้าได้ยื่นค�ำขออนุญาตดัดแปลงอาคารจาก อบต. แล้ว แต่ทาง อบต.

ไม่ออกใบอนุญาตให้แก่ข้าพเจ้าภายในก�ำหนด ๔๕ วัน และล่วงเลยไปถึง ๕ เดือน โดยไม่แจ้งเหตุผลของ

การไม่ออกใบอนุญาตดังกล่าว ถือว่า อบต. กระท�ำผิดกฎหมายหรือไม่อย่างไร และสิทธิในการด�ำเนินการ

ดดัแปลงอาคารนัน้ ข้าพเจ้าสามารถด�ำเนนิการต่อได้หรอืไม่ อกีทัง้ในส่วนความเสยีหายทีเ่กดิขึน้แก่ข้าพเจ้านัน้

จะท�ำอย่างไร ใครเป็นผู้รับผิดชอบ

		  ข้อ ๓. การที ่อบต. จะน�ำเอาข้อบงัคบัของ พรบ. ควบคมุอาคารทีใ่ช้ในปัจจบุนัมาบงัคบัใช้กบั

อาคารของข้าพเจ้าได้หรือไม่ เพราะสภาพอาคารร้างดังกล่าวได้ท�ำการก่อสร้างตามข้อบังคับของ พรบ.

ควบคุมอาคารฉบับเก่า

		  ข้อ ๔. ในกรณีของกฎกระทรวงฉบับที่ ๕๗ ที่ได้บัญญัติเพื่อแก้ไขปัญหาอาคารร้างที่มีอยู่

ทั่วไปอันเกิดขึ้นจากช่วงวิกฤตเศรษฐกิจของประเทศไทยนั้น มีใจความส�ำคัญหรือวัตถุประสงค์ที่จะน�ำไป

ปรับใช้เกี่ยวกับกรณีอาคารร้างของข้าพเจ้าได้หรือไม่ อย่างไร

	 	 ดังนั้นจึงขอความกรุณาให้ท่านได้พิจารณาและตอบประเด็นค�ำถามดังกล่าวข้างต้น

ให้เกิดความกระจ่างแก่ข้าพเจ้าโดยด่วน

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นางสมใจ  วุฒิวรรธนะ

ที่อยู่ บ้านเลขที่ ๑๒๓/๗๐๕ ถนนนวมินทร์ แขวงคันนายาว เขตคันนายาว กรุงเทพมหานคร ๑๐๒๓๐

โทรศัพท์ ๐๘ ๖๓๒๗ ๓๓๕๖

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๔๔๘๓	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๔  มิถุนายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือแนวทางในการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร

เรียน	 นางสมใจ  วุฒิวรรธนะ

อ้างถึง	 หนังสือของท่าน ลงวันที่ ๑๐ กุมภาพันธ ์๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง ท่านได้ขอหารือกรมโยธาธิการและผังเมืองเกี่ยวกับแนวทางปฏิบัติ

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคาร กรณตีกึแถวสร้างตดิต่อกนัจ�ำนวน ๑๕ คหูา (๖๐ เมตร) เว้นทีว่่าง

๔.๐๐ เมตร รวม ๓ แถวต่อเนื่องกัน เป็นอาคารที่ก่ออิฐแล้วแต่ยังไม่ได้ฉาบปูนทั้งภายในและภายนอก

ได้ก่อสร้างไว้ก่อนมกีารจดัตัง้องค์การบรหิารส่วนต�ำบลจงึไม่มหีลกัฐานใบอนญุาตก่อสร้างอาคาร และท่าน

จะด�ำเนินการซ่อมแซมและฉาบปูนอาคารดังกล่าวเพื่อน�ำมาใช้ประโยชน์ จึงได้ยื่นเอกสารที่เกี่ยวข้อง

ในการขออนุญาตดัดแปลงอาคาร ต่อมา อบต. ได้รับเรื่องไปเป็นเวลา ๕ เดือน โดยไม่ออกใบอนุญาต

ดัดแปลงอาคาร อีกทั้งไม่มีหนังสือแจ้งให้ทราบว่าไม่อนุญาตเพราะเหตุใด แต่ได้ออกหนังสือให้ระงับ

การก่อสร้างและเตรยีมด�ำเนนิคด ี และแจ้งว่าการเว้นระยะห่างของอาคารแถวดงักล่าวนัน้ขดัต่อบทบญัญตัิ

แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ที่ใช้อยู่ในปัจจุบัน เนื่องจากความยาวอาคาร ๔๐ เมตร

จะต้องเว้นที่ว่าง ๔ เมตร ท่านจึงขอหารือแนวทางปฏิบัติต่อไปนี้

	 	 ๑. อาคารร้างดังกล่าวได้ก่อสร้างมาก่อนจัดตั้ง อบต. และไม่สามารถค้นหาเอกสาร

การขออนญุาตจากหน่วยงานเดมิได้ แต่อ�ำเภอได้ตรวจสอบอาคารและออกเลขทีบ้่านให้เป็นทีเ่รยีบร้อยแล้ว 

หากจะเข้าซ่อมแซมอาคารดงักล่าวจ�ำเป็นจะต้องขออนญุาตดดัแปลงอาคารจากเจ้าพนกังานท้องถิน่หรอืไม่

	 	 ๒. กรณีที่ได้ยื่นค�ำขออนุญาตดัดแปลงอาคารต่อ อบต. แล้ว แต่ อบต. ไม่ออกใบอนุญาตให้

ภายในก�ำหนด ๔๕ วนั และล่วงเลยไปถงึ ๕ เดอืน โดยไม่แจ้งเหตผุลของการไม่ออกใบอนญุาตถอืว่า อบต.

กระท�ำผิดฎหมายหรือไม ่อย่างไร และสิทธิในการด�ำเนินการดัดแปลงอาคารนั้น ท่านสามารถด�ำเนินการ

ต่อได้หรือไม ่และความเสียหายที่เกิดขึ้นแก่ท่านนั้นจะท�ำอย่างไร ใครเป็นผู้รับผิดชอบ

/๓. อบต.
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	 	 ๓. อบต. จะน�ำเอาข้อบงัคบัของพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ทีใ่ช้ในปัจจบุนั

มาบังคับใช้กับอาคารดังกล่าวได้หรือไม่

	 	 ๔. กรณีกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๗ ที่ได้บัญญัติเพื่อแก้ไขปัญหาอาคารร้างที่มีอยู่ทั่วไป

อันเกิดขึ้นจากช่วงวิกฤตเศรษฐกิจของประเทศไทยนั้นมีใจความส�ำคัญหรือวัตถุประสงค์ที่จะน�ำไปปรับใช้

เกี่ยวกับกรณีอาคารร้างของท่านได้หรือไม่ อย่างไร

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

		  กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วขอเรียนว่า กรณีข้อหารือดังกล่าวไม่มี

รายละเอียดข้อเท็จจริงว่า พื้นที่ที่อาคารตั้งอยู่เป็นเขตควบคุมอาคารแล้วหรือไม่ หากเป็นพื้นที่นอกเขต

ควบคุมอาคาร การก่อสร้าง ดัดแปลง ฯลฯ อาคารสูง (ความสูงตั้งแต่ ๒๓ เมตรขึ้นไป) อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ (พื้นที่อาคารตั้งแต ่ ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป) อาคารชุมนุมคนและโรงมหรสพเท่านั้นที่จะต้อง

ได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น แต่หากเป็นเขตควบคุมอาคารแล้ว การก่อสร้าง ดัดแปลง ฯลฯ

อาคารก็ต้องได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น โดยในการพิจารณาอนุญาตก็ต้องน�ำข้อบังคับตาม

พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และกฎกระทรวงต่างๆ ทีเ่กีย่วข้องมาประกอบการพจิารณาด้วย

ซึ่งในประเด็นที่หารือนั้นต้องพิจารณาตามข้อเท็จจริงประกอบกับข้อกฎหมาย ดังนี้

	 	 ๑. ตามมาตรา ๔ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ได้นิยามค�ำว่า

“ดัดแปลง” หมายความว่า เปลี่ยนแปลง ต่อเติม เพิ่ม ลด หรือขยายซึ่งลักษณะ ขอบเขต แบบ รูปทรง

สัดส่วน น�้ำหนัก เนื้อที่ของโครงสร้างของอาคารหรือส่วนต่างๆ ของอาคารซึ่งได้ก่อสร้างไว้แล้วให้ผิดไป

จากเดมิและมใิช่การซ่อมแซมหรอืการดดัแปลงทีก่�ำหนดในกฎกระทรวง ส่วนค�ำว่า “ซ่อมแซม” หมายความว่า

ซ่อมหรือเปลี่ยนส่วนต่างๆ ของอาคารให้คงสภาพเดิม และตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๑ (พ.ศ. ๒๕๒๘) 

ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ข้อ ๑ ได้ก�ำหนดการกระท�ำทีไ่ม่ถอืว่าเป็นการ

ดัดแปลงอาคาร ได้แก่ การเปลี่ยนโครงสร้างอาคารโดยใช้วัสดุ ขนาด จ�ำนวนเดียวกับของเดิม ยกเว้น

การเปลีย่นแปลงโครงสร้างอาคารทีเ่ป็นคอนกรตีเสรมิเหลก็ คอนกรตีอดัแรง หรอืโครงสร้างเหลก็รปูพรรณ 

การเปลี่ยนส่วนต่างๆ ของอาคารที่ไม่เป็นโครงสร้างของอาคาร โดยใช้วัสดุชนิดเดียวกับของเดิมหรือวัสดุ

ชนิดอื่น ซึ่งไม่เป็นการเพิ่มน�้ำหนักให้แก่โครงสร้างของอาคารเดิมเกินร้อยละสิบ การเปลี่ยนแปลง ต่อเติม

เพิ่ม ลด หรือขยายลักษณะขอบเขต แบบรูปทรงสัดส่วนของอาคารที่ไม่เป็นโครงสร้างอาคาร ซึ่งไม่เป็น

การเพิม่น�ำ้หนกัให้แก่โครงสร้างของอาคารเดมิเป็นร้อยละสบิ การลดหรอืขยายเนือ้ทีข่องพืน้ทีอ่าคารให้มี

เนือ้ทีน้่อยลงหรอืมากขึน้รวมกนัไม่เกนิ ๕ ตารางเมตร และการลดหรอืขยายเนือ้ทีข่องหลงัคารวมกนัไม่เกนิ

๕ ตารางเมตร ดงันัน้ หากมกีารกระท�ำทีเ่ข้าข่ายเป็นการดดัแปลงอาคารเจ้าของอาคารกจ็ะต้องยืน่ขออนญุาต

ดัดแปลงอาคารต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นต่อไป

- ๒ -

/๒. เมื่อผู้ขอรับ
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	 	 ๒. เมื่อผู้ขอรับใบอนุญาตดัดแปลงได้ยื่นค�ำขอรับใบอนุญาตแล้ว เจ้าพนักงานท้องถิ่น

ต้องตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ้งค�ำสั่งไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้แก่ผู้ขอรับ

ใบอนุญาตทราบภายใน ๔๕ วัน นับแต่วันที่ได้รับค�ำขอ หากมีเหตุจ�ำเป็นที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจ

ออกใบอนญุาตหรอืไม่อาจมคี�ำสัง่ไม่อนญุาตได้ภายในก�ำหนดเวลาดงักล่าว ให้ขยายเวลาออกไปได้อกีไม่เกนิ

๒ คราวๆ ละไม่เกิน ๔๕ วัน และต้องมีหนังสือแจ้งให้ผู้ยื่นขออนุญาตทราบ ทั้งนี้ ตามมาตรา ๒๕

แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้ออกใบอนุญาตแล้วผู้ได้รับ

ใบอนุญาตจึงสามารถด�ำเนินการดัดแปลงอาคารได้

	 	 ๓. ตามข้อ ๖/๓ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๐ (พ.ศ. ๒๕๒๘) ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดย

กฎกระทรวง ฉบับที ่ ๕๗ (พ.ศ. ๒๕๔๔) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

ก�ำหนดให้ในกรณีอาคารซึ่งก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ และใบอนุญาตก่อสร้างขาดการต่ออาย ุ และไม่สามารถ

แก้ไขแบบแปลนเพือ่ขอรบัใบอนญุาตใหม่ตามหลกัเกณฑ์ทีก่�ำหนดในกฎกระทรวงหรอืข้อบญัญตัท้ิองถิน่ ฯลฯ

ซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ที่ใช้บังคับในขณะนั้นได ้ เจ้าของอาคาร

อาจยื่นค�ำขออนุญาตดัดแปลงอาคารเพื่อให้สามารถก่อสร้างส่วนต่างๆ ของอาคารหรือติดตั้งงานระบบ

และอุปกรณ์ต่างๆ ต่อไป ทั้งนี้เพียงเท่าที่จ�ำเป็นเพื่อให้อาคารนั้นสามารถใช้งานได้อย่างปลอดภัย ซึ่งจะ

ต้องไม่เป็นการเพิ่มความสูงและพื้นที่อาคาร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างส่วนที่จ�ำเป็นส�ำหรับการติดตั้ง

งานระบบและอปุกรณ์ต่างๆ บนชัน้บนสดุของอาคาร เช่น ห้องเครือ่งลฟิต์ ถงัเกบ็น�ำ้  หรอืห้องบนัไดหนไีฟ

เป็นต้น แต่หากอาคารดงักล่าวยงัไม่เคยได้รบัอนญุาตก่อสร้างจะด�ำเนนิการก่อสร้างต่อไปต้องยืน่ขออนญุาต

ดัดแปลง โดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นจะพิจารณาอนุญาตตามกฎหมายที่ใช้บังคับในเขตที่ยื่นขออนุญาต

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส ์: bsi_b@dpt.go.th

- ๓ -
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ที่ ปท ๕๒๑๐๓/๑๖๘๐	 	 	 	 	 	    ส�ำนักงานเทศบาลเมืองรังสิต

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนรังสิต - ปทุมธานี  ๑๒๑๓๐

	 	 	 	 	 	    ๒๐  เมษายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือแนวทางการปฏิบัติการอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 ด้วยภายในเขตเทศบาลต�ำบลเมืองรังสิต ได้มีประชาชนยื่นขออนุญาตดัดแปลงอาคาร

ร้านค้าซึ่งได้น�ำอาคารพักอาศัย ค.ส.ล. ๒ ชั้น ซึ่งมีปัญหาขัดข้องในทางปฏิบัติในการขออนุญาตดัดแปลง

อาคาร จึงมีข้อหารือดังนี้

	 	 อาคารเดิมเป็นอาคาร ค.ส.ล. ๒ ชั้น ภายในหมู่บ้านรัตนโกสินทร์ ๒๐๐ ซึ่งได้ก่อสร้าง

ณ ปี พ.ศ. ๒๕๒๕ ซึ่งเป็นการจัดสรรเพื่อที่อยู่อาศัย อาคารที่ขอดัดแปลงอาคาร โดยผู้ขออนุญาตได้แจ้ง

การขอดัดแปลงอาคาร ค.ส.ล. ๒ ชั้น ๑ หลัง เพื่อใช้เป็นร้านอาหารแต่มีการแสดงดนตรีซึ่งเข้าข่ายเป็น

สถานบรกิารตามพระราชบญัญตัสิถานบรกิาร พ.ศ. ๒๕๐๙ ซึง่กรณกีารแสดงมเีสยีงดงัรบกวนบ้านข้างเคยีง

และบริเวณโดยรอบซึ่งเป็นที่พักอาศัย โดยได้น�ำอาคารบริเวณชั้นล่างมาดัดแปลงเป็นร้านอาหารที่มี

ความกว้าง ๔.๕๐ x ๘.๕๐ เมตร คิดเป็นพื้นที ่๓๘.๒๕ ตารางเมตร หากผู้ขออนุญาตขอดัดแปลงอาคาร

เป็นร้านอาหารหรือสถานบริการอย่างหนึ่งอย่างใด ได้หรือไม่

	 	 จงึเรยีนมาเพือ่ขอค�ำแนะน�ำและแนวทางแก้ไข และผลเป็นประการใดกรณุาแจ้งกลบัมายงั

เทศบาลเมืองรังสิตทราบต่อไปด้วย และขอขอบคุณล่วงหน้ามา ณ โอกาสนี้

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายเดชา  กลิ่นกุสุม

                         นายกเทศมนตรีเมืองรังสิต

ส�ำนักการช่าง

ฝ่ายควบคุมอาคารและผังเมือง

โทร. ๐ ๒๙๕๘ ๑๘๐๘

โทรสาร. ๐ ๒๙๕๘ ๑๘๐๘
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/ที่ใช้เป็น

ที่ มท ๐๗๑๐/๔๕๗๘	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๙  มิถุนายน  ๒๕๕๒

เรื่ิอง	 หารือแนวทางการปฏิบัติการอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร

เรียน	 นายกเทศมนตรีเมืองรังสิต

อ้างถึง	 หนังสือเทศบาลเมืองรังสิต ที ่ปท ๕๒๑๐๓/๑๖๘๐ ลงวันที่ ๒๐ เมษายน ๒๕๕๒

		  ตามหนังสือที่อ้างถึง เทศบาลเมืองรังสิตขอหารือแนวทางปฏิบัติในการขออนุญาต

ดัดแปลงอาคารกรณีอาคารเดิมเป็นอาคารจัดสรรเพื่อที่อยู่อาศัยในหมู่บ้านรัตนโกสินทร์ ๒๐๐ โดยได้ยื่น

ขออนุญาตดัดแปลงอาคาร ค.ส.ล. ๒ ชั้น ๑ หลัง เพื่อใช้เป็นร้านอาหารที่มีการแสดงดนตรีซึ่งเข้าข่ายเป็น

สถานบรกิารตามพระราชบญัญตัสิถานบรกิาร พ.ศ. ๒๕๐๙ การแสดงดนตรเีกดิเสยีงดงัรบกวนบ้านข้างเคยีง

และอาคารบริเวณโดยรอบซึ่งเป็นที่พักอาศัย โดยน�ำอาคารชั้นล่างดัดแปลงเป็นร้านอาหารขนาด

๔.๕๐ x ๘.๕๐ เมตร พื้นที่อาคาร ๓๘.๒๕ ตารางเมตร ว่ากรณีการขออนุญาตดัดแปลงอาคารพักอาศัย

เป็นร้านอาหารหรือสถานบริการอย่างหนึ่งอย่างใดกระท�ำได้หรือไม ่อย่างไร ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วเห็นว่า การพิจารณาอนุญาตดัดแปลงอาคาร

พักอาศัยเป็นร้านอาหารหรือสถานบริการ เจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องพิจารณาข้อก�ำหนดในเรื่องต่างๆ ตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารกรณีร้านอาหารหรือสถานบริการ เช่น ตามข้อ ๓ แห่งกฎกระทรวง

ฉบับที่ ๔๔ (พ.ศ. ๒๕๓๘)ฯ ซึ่งก�ำหนดให้ภัตตาคารหรือร้านอาหาร หรือสถานบริการ ต้องจัดให้มีระบบ

การระบายน�้ำ  และระบบบ�ำบัดน�้ำเสียที่มีประสิทธิภาพเพียงพอในการปรับปรุงน�้ำเสียจากอาคาร

ให้เป็นน�ำ้ทิง้ทีม่คีณุภาพตามมาตรฐานทีก่�ำหนดไว้ในข้อ ๔ แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่ ๔๔ (พ.ศ. ๒๕๓๘)ฯ

และตามข้อ ๒๒ (๒) แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ก�ำหนดให้ห้องหรือส่วนของอาคาร
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ทีใ่ช้เป็นร้านอาหารทีม่กีารแสดงดนตรนีัน้ จะต้องมรีะยะดิง่ทีว่ดัจากพืน้ถงึพืน้ไม่น้อยกว่า ๓.๐๐ เมตร ฯลฯ

รวมทัง้ต้องน�ำกฎหมายอืน่เช่น พระราชบญัญตักิารจดัสรรทีด่นิ (พ.ศ. ๒๕๔๓) พระราชบญัญตักิารสาธารณสขุ

(พ.ศ. ๒๕๓๕) มาพิจารณาร่วมด้วย ซึ่งกรมที่ดินและกรมการปกครองเป็นหน่วยงานที่ดูแลกฎหมายทั้ง

สองฉบับ จึงควรหารือไปยังกรมที่ดินหรือกรมการปกครอง ซึ่งดูแลรับผิดชอบกฎหมายดังกล่าวด้วย

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : bsi_b@dpt.go.th

- ๒ -
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บันทึกข้อความ

ส่วนราชการ	 ส�ำนกังานโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดัสมทุรสาคร โทร. ๐ ๓๔๘๑ ๑๓๐๖ โทรสาร ๐ ๓๔๘๑ ๑๒๕๘

ที่ สค ๐๐๒๐/๕๒๖	 	 	 	    วันที่  ๒๓  มีนาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือกรณีการออกใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.๖)

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

	 	 ด้วย องค์การบริหารส่วนต�ำบลสวนส้ม ขอหารือกรณี บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส

จ�ำกัด (มหาชน) เจ้าของอาคารส�ำนักงาน ๓ ชั้น ซึ่งท�ำการก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จ มีความประสงค์จะ

ขอรับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.๖) แต่เนื่องจากวิศวกรผู้ควบคุมงานก่อสร้างไม่ลงชื่อในหนังสือ

รบัรองของผูค้วบคมุงานว่าได้ควบคมุการก่อสร้างอาคารเป็นไปโดยถกูต้องตามทีไ่ด้รบัใบอนญุาต จงึจะขอ

เปลีย่นวศิวกรผูค้วบคมุงาน แต่ใบรบัแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคารตามมาตรา ๓๙ ทว ิ ได้หมดอายุ

ตามระยะเวลาที่ก�ำหนดในใบรับแจ้งและไม่มีการต่ออายุใบรับแจ้งแต่อย่างใด จึงไม่สามารถเปลี่ยน

ผู้ควบคุมงานได้

	 	 ในกรณนีี ้บรษิทั ยนูคิ ไมนิง่ เซอร์วสิเซส จ�ำกดั (มหาชน) จะยืน่ขออนญุาตดดัแปลงอาคาร

เท่าที่ไม่ขัดต่อข้อกฎหมายปัจจุบัน จึงขอหารือข้อกฎหมาย ดังนี้

	 	 ๑. กรณีการขออนุญาตดังกล่าวมีวิศวกรผู้ควบคุมงานในการดัดแปลงอาคารซึ่งไม่ใช่

วิศวกรคนเดิมจะสามารถท�ำได้หรือไม่

	 	 ๒. เมือ่ท�ำการดดัแปลงอาคารแล้วเสรจ็ วศิวกรผูค้วบคมุในการดดัแปลงอาคารจะสามารถ

ลงชื่อในหนังสือรับรองของผู้ควบคุมงานว่าได้ควบคุมการก่อสร้างอาคารเป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับ

ใบอนญุาตเพือ่ใช้ยืน่ขอใบรบัรองการก่อสร้างอาคาร (อ.๖) ได้หรอืไม่ จะต้องใช้วศิวกรทัง้สองคนลงชือ่รบัรอง

ร่วมกันหรือไม่

/ส�ำนักงาน
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	 	 ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดสมุทรสาคร จึงขอหารือส�ำนักควบคุมและ

ตรวจสอบอาคาร ในประเด็นดังกล่าวพร้อมนี้ได้แนบเอกสารที่เกี่ยวข้องมาด้วยแล้ว

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา

                     วีระศักดิ ์ ขันไชย

                     โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดสมุทรสาคร

- ๒ -
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ที่ สค ๐๐๓๗.๔/๒๔๖๕		 	 	 	 	    ศาลากลางจังหวัดสมุทรสาคร

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนเศรษฐกิจ ๑ สค  ๗๔๐๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๗  กุมภาพันธ ์ ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือกรณีการออกใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.๖)

เรียน	 โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดสมุทรสาคร

อ้างถึง	 หนังสือจังหวัดสมุทรสาคร ที่ มท ๐๘๗๖.๔/๑๐๔๙๐ ลงวันที่ ๑๔ สิงหาคม ๒๕๕๑

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ส�ำเนาหนังสืออ�ำเภอบ้านแพ้ว ที ่สค ๐๐๓๗.๘/๕๐๒ ลงวันที ่๒๔ กุมภาพันธ ์๒๕๕๒

	 	 ตามที่จังหวัดสมุทรสาคร ขอหารือกรณ ีบริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จ�ำกัด เจ้าของ

อาคารส�ำนักงาน ๓ ชั้น มีความประสงค์จะขอใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.๖) แต่มีปัญหาเนื่องจาก

วิศวกรผู้ควบคุมงานก่อสร้างไม่ลงลายมือชื่อรับรองการก่อสร้าง และใบแจ้งความประสงค์จะก่อสร้าง

อาคารตามมาตรา ๓๙ ทวิ แห่ง พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ครบก�ำหนดเวลาแล้ว จึงไม่สามารถ

เปลี่ยนผู้ควบคุมงานก่อสร้างได ้ในประเด็นต่างๆ ดังนี้

	 	 ๑. กรณกีารขออนญุาตดงักล่าวมวีศิวกรควบคมุงานในการดดัแปลงอาคาร ซึง่ไม่ใช้วศิวกร

คนเดิมจะสามารถท�ำได้หรือไม่

	 	 ๒. เมือ่ท�ำการดดัแปลงอาคารแล้ว วศิวกรผูค้วบคมุงานในการดดัแปลงอาคารจะสามารถ

ลงชื่อในหนังสือรับรองของผู้ควบคุมงานว่าได้ควบคุมการก่อสร้างเป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับอนุญาต

เพื่อใช้ยื่นขอรับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.๖) ได้หรือไม่ จะต้องใช้วิศวกรทั้งสองคนลงชื่อรับรอง

ร่วมกันหรือไม่

/๓. ถ้าไม่
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	 	 ๓. ถ้าไม่สามารถกระท�ำได้ทั้งสองกรณี ควรปฏิบัติอย่างไร

ต่อมาอ�ำเภอบ้านแพ้ว ขอทราบผลการตอบข้อหารือกรณีดังกล่าวข้างต้น รายละเอียดปรากฏตามสิ่ง

ที่ส่งมาด้วย นั้น

	 	 จังหวัดสมุทรสาคร ยังไม่ได้รับรายงานผลการพิจารณาตอบข้อหารือแต่อย่างใด ดังนั้น

ขอให้เร่งรัดการด�ำเนินการให้จังหวัดสมุทรสาครทราบโดยเร็วด้วย เพื่อจะได้แจ้งให้อ�ำเภอบ้านแพ้ว

ทราบแนวทางการปฏิบัติต่อไป

	 	 จึงเรียนมาเพื่อพิจารณาด�ำเนินการ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายอภิชาต ิ  โตดิลกเวชช์

                         รองผู้ว่าราชการจังหวัด ปฏิบัติราชการแทน

                         ผู้ว่าราชการจังหวัดสมุทรสาคร

ส�ำนักงานส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นจังหวัดสมุทรสาคร

กลุ่มงานกฎหมายระเบียบและเรื่องร้องทุกข์

โทร. (โทรสาร) ๐ ๓๔๔๒ ๗๕๓๐

- ๒ -
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ที่ สค ๐๐๓๗.๘/๕๐๒	 	 	 	 	 	    ที่ว่าการอ�ำเภอบ้านแพ้ว

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนบ้านแพ้ว-พระประโทน

	 	 	 	 	 	 	 	    สค ๗๔๑๒๐

	 	 	 	 	 	    ๒๔  กุมภาพันธ ์ ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือกรณีการออกใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.๖)

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดสมุทรสาคร

อ้างถึง	 หนังสืออ�ำเภอบ้านแพ้ว ที่ มท ๐๘๗๖.๘/๑๙๘๒ ลงวันที่ ๓ กรกฎาคม ๒๕๕๒

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ส�ำเนาหนังสือ อบต. สวนส้ม ที่ สค ๗๓๗๐๓/๗๓ ลงวันที่ ๒๐ กุมภาพันธ ์๒๕๕๒

	 	 ตามทีอ่�ำเภอบ้านแพ้วหารอื กรณกีารออกใบรบัรองการก่อสร้างอาคาร (อ.๖) ขององค์การ

บรหิารส่วนต�ำบลสวนส้ม ราย บรษิทั ยนูคิ ไมนิง่ เซอร์วสิเซส จ�ำกดั (มหาชน) เจ้าของอาคารส�ำนกังาน ๓ ชัน้

ซึง่ท�ำการก่อสร้างอาคารแล้วเสรจ็ มคีวามประสงค์จะขอรบัใบรบัรองการก่อสร้างอาคาร (อ.๖) แต่เนือ่งจาก

วิศวกรผู้ควบคุมงานก่อสร้างไม่ลงชื่อในหนังสือรับรองของผู้ควบคุมงาน ว่าได้ควบคุมการก่อสร้างอาคาร

เป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับใบอนุญาต จึงจะขอเปลี่ยนวิศวกรผู้ควบคุมงาน แต่ใบรับแจ้งความประสงค์

จะก่อสร้างอาคารมาตรา ๓๙ ทวิ ได้หมดอายุระยะเวลาที่ก�ำหนดในใบรับแจ้ง และไม่มีการต่ออายุ

ใบรบัแจ้งแต่อย่างใด จงึไม่สามารถเปลีย่นผูค้วบคมุงานได้ และบรษิทัจะยืน่ขออนญุาตดดัแปลงอาคารเท่าที่

ไม่ขัดต่อข้อกฎหมายในปัจจุบัน ความละเอียดตามหนังสือที่อ้างถึง นั้น

/บัดนี้

www.yotathai.com



รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒266

	 	 บัดนี้ องค์การบริหารส่วนต�ำบลสวนส้ม ขอทราบผลการตอบข้อหารือดังกล่าวเพื่อไป

ประกอบการพิจารณาในเรื่องดังกล่าวต่อไป ผลเป็นประการใดกรุณาแจ้งให้อ�ำเภอบ้านแพ้วทราบด้วย

รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาพร้อมนี้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายนิวัตน ์ รุ่งสาคร

                         นายอ�ำเภอบ้านแพ้ว

ส�ำนักงานส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นอ�ำเภอบ้านแพ้ว

โทร. ๐ ๓๔๔๘ ๓๒๑๗

- ๒ -
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คู่ฉบับ

ที่ สค ๗๓๗๐๓/๓๕๒	 	 	 	                ที่ท�ำการองค์การบริหารส่วนต�ำบลสวนส้ม

	 	 	 	 	 	                ๑๑๑ หมู่ที่ ๒ ถนนบ้านแพ้ว-กระทุ่มแบน

	 	 	 	 	 	                ถนนบ้านแพ้ว-กระทุ่มแบน สค ๗๔๑๒๐

	 	 	 	 	 	    ๓๐ มิถุนายน ๒๕๕๑

เรื่อง	 ขอหารือกรณีการออกใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.๖)

เรียน	 นายอ�ำเภอบ้านแพ้ว

อ้างถึง	 หนังสือที่ สค ๐๓๑๗.๔/ว๑๕๒๙ ลงวันที่ ๒๑ พฤษภาคม ๒๕๕๑

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. ส�ำเนาใบรับหนังสือแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคารฯ ตามมาตรา ๓๙ ทวิ เลขที่

	 	     ๒๘/๒๕๔๙ ลงวันที่ ๒๐ ตุลาคม ๒๕๔๙

	 	 ด้วย บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จ�ำกัด (มหาชน) เจ้าของอาคารส�ำนักงาน ๓ ชั้น ซึ่ง

ท�ำการก่อสร้างอาคารแล้วเสรจ็ มคีวามประสงค์จะขอรบัใบรบัรองการก่อสร้างอาคาร (อ.๖) แต่เนือ่งจาก

วิศวกรผู้ควบคุมงานก่อสร้างไม่ลงชื่อในหนังสือรับรองของผู้ควบคุมงานว่าได้ควบคุมการก่อสร้างอาคาร

เป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับใบอนุญาต จึงจะขอเปลี่ยนวิศวกรผู้ควบคุมงาน แต่ใบรับแจ้งความประสงค์

จะก่อสร้างอาคารตามมาครา ๓๙ ทวิ ได้หมดอายุตามระยะเวลาที่ก�ำหนดในใบรับแจ้ง และไม่มีการ

ต่ออายุใบรับแจ้งแต่อย่างใด จึงไม่สามารถเปลี่ยนผู้ควบคุมงานได้

	 	 ในกรณีนี้ บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จ�ำกัด (มหาชน) จะยื่นขออนุญาตดัดแปลง

อาคารเท่าที่ไม่ขัดต่อกฎหมายปัจจุบัน องค์การบริหารส่วนต�ำบลสวนส้มจึงขอหารือข้อกฎหมาย ดังนี้

	 	 ๑. กรณกีารขออนญุาตดงักล่าวมวีศิวกรผูค้วบคมุงานในการดดัแปลงอาคารซึง่ไม่ใช่วศิวกร

คนเดิมจะสามารถท�ำได้หรือไม่

/๒. เมื่อท�ำการ
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	 	 ๒. เมื่อท�ำการดัดแปลงอาคารแล้วเสร็จ วิศวกรผู้ควบคุมงานในการดัดแปลงอาคารจะ

สามารถลงชือ่ในหนงัสอืรบัรองของผูค้วบคมุงานว่าได้ควบคมุการก่อสร้างอาคารเป็นไปโดยถกูต้องตามทีไ่ด้รบั

ใบอนญุาตเพือ่ใช้ยืน่ขอใบรบัรองการก่อสร้างอาคาร (อ.๖) ได้หรอืไม่ จะต้องใช้วศิวกรทัง้สองคนลงชือ่รบัรอง

ร่วมกันหรือไม่

	 	 ๓. ถ้าไม่สามารถกระท�ำได้ทั้งสองกรณ ีควรปฏิบัติอย่างไร

	 	 จึงเรียนมาเพื่อขอให้ทางอ�ำเภอประสานสอบถามข้อหารือไปยังคณะกรรมการควบคุม

อาคาร ผลการพิจารณาเป็นประการใดโปรดแจ้งให้องค์การบริหารส่วนต�ำบลสวนส้มทราบด้วย จักเป็น

พระคุณยิ่ง

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายประยงค์  นอบน้อม

                         นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลสวนส้ม

ส่วนโยธา

โทรศัพท์ ๐ ๓๔๔๔ ๓๑๐๘, ๐ ๓๔๔๔ ๓๑๐๙, ๐ ๓๔๔๔ ๓๑๑๐

โทรสาร  ๐ ๓๔๔๔ ๓๑๐๘

E-mail : suansom@suansom.go.th

http://www.suansom.go.th

- ๒ -
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ใบรับหนังสือแจ้งความประสงค์จะก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอนหรือเคลื่อนย้ายอาคาร

หรือเปลี่ยนการใช้อาคารโดยไม่ยื่นค�ำขอรับใบอนุญาตตามมาตรา ๓๙ ทวิ

เลขที่ ๒๘/๒๕๔๙

	 	 ได้รบัแจ้งจาก......นายชยัวฒัน์  เครอืชะเอม......เจ้าของอาคารหรอืตวัแทนเจ้าของอาคาร /

ผู้ครอบครองอาคาร อยู่บ้านเลขที่.....๔๕.....ตรอก / ซอย.....สุวรรณดี ๑.... ถนน....-..... ต�ำบล / แขวง....

บางซื่อ..... อ�ำเภอ / เขต......บางซื่อ..... จังหวัด.....กรุงเทพมหานคร.....

ดังข้อความต่อไปนี้

	 	 ข้อ ๑. ขอแจ้งความประสงค์จะท�ำการ...................ก่อสร้างอาคารส�ำนักงาน.................... 

บ้านเลขที่.....-.....หมู่ที่.....๕..... ตรอก / ซอย.........-......... ถนน........-......... ต�ำบล / แขวง......สวนส้ม.......

อ�ำเภอ / เขต.....บ้านแพ้ว.....จังหวัด.........สมุทรสาคร...........ในที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ / น.ส. ๓ เลขที่ /

ส.ค. ๑ เลขที่...........๑๓๘๘.........เป็นที่ดินของ............บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง เซอร์วิสเซส จ�ำกัด (มหาชน)......

โดยไม่ยื่นค�ำขอรับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น

	 	 ข้อ ๒. เป็นอาคาร.........................ถาวร............................................................................

	 	 	 (๒.๑)  ชนดิ.....ค.ส.ล. ๓ ชัน้..... จ�ำนวน.....๑ หลงั..... เพือ่ใช้เป็น.....อาคารส�ำนกังาน

..... พื้นที่.....๓,๐๙๘..... ม๒ ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้า-ออกของรถ จ�ำนวน....-.... คัน พื้นที่....-....ม๒

	 	 	 (๒.๒)  ชนิด....-.... จ�ำนวน....-.... เพื่อใช้เป็น....-.... พื้นที่....-.... ม๒ ที่จอดรถ

ที่กลับรถ และทางเข้า-ออกของรถจ�ำนวน.....-..... คัน พื้นที่.....-..... ม๒

	 	 	 (๒.๓)  ชนิด.....-..... จ�ำนวน.....-..... เพื่อใช้เป็น.....-..... พื้นที่.....-..... ม๒ ที่จอดรถ

ที่กลับรถ และทางเข้า-ออกของรถจ�ำนวน.....-..... คัน พื้นที่.....-..... ม๒

	 	 	 (๒.๔)  ชนิด.....-..... จ�ำนวน.....-..... เพื่อใช้เป็น.....-..... พื้นที่.....-..... ม๒ ที่จอดรถ

ที่กลับรถ และทางเข้า-ออกของรถจ�ำนวน.....-..... คัน พื้นที่.....-..... ม๒
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บันทึกข้อความ

ส่วนราชการ	 กรมโยธาธกิารและผงัเมอืง ส�ำนกัควบคมุและตรวจสอบอาคาร โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐–๑

ที่ มท ๐๗๑๐/๙๕	 	 	 	    วันที่  ๑๕  มิถุนายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือกรณีการออกใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.๖)

เรียน	 โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดสมุทรสาคร

	 	 ตามทีส่�ำนกังานโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดัสมทุรสาครได้มหีนงัสอื ที ่ สค ๐๐๒๐/๕๒๖

ลงวันที่ ๒๓ มีนาคม ๒๕๕๒ แจ้งว่าองค์การบริหารส่วนต�ำบลสวนส้มขอหารือกรณี บริษัท ยูนิค ไมนิ่ง

เซอร์วิสเซส จ�ำกัด (มหาชน) เจ้าของอาคารส�ำนักงาน ๓ ชั้น ซึ่งได้ท�ำการก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จมีความ

ประสงค์จะขอใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.๖) แต่เนื่องจากวิศวกรผู้ควบคุมงานก่อสร้างไม่ลงชื่อใน

หนังสือรับรองของผู้ควบคุมงานว่าได้ควบคุมการก่อสร้างอาคารเป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับใบอนุญาต

และจะขอเปลี่ยนวิศวกรผู้ควบคุมงาน แต่ใบรับแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคารตามมาตรา ๓๙ ทวิ

ได้หมดอายุตามระยะเวลาที่ก�ำหนดในใบรับแจ้งและไม่มีการต่ออายุใบรับแจ้งแต่อย่างใด จึงไม่สามารถ

เปลี่ยนผู้ควบคุมงานได้ ต่อมาบริษัทฯ จะยื่นขออนุญาตดัดแปลงอาคาร จึงขอหารือในประเด็นดังต่อไปนี้

	 	 ๑. กรณีการขออนุญาตดังกล่าวมีวิศวกรผู้ควบคุมงานในการดัดแปลงอาคารซึ่งไม่ใช่

วิศวกรคนเดิมจะสามารถท�ำได้หรือไม่

	 	 ๒. เมือ่ท�ำการดดัแปลงอาคารแล้วเสรจ็ วศิวกรผูค้วบคมุในการดดัแปลงอาคารจะสามารถ

ลงชื่อในหนังสือรับรองของผู้ควบคุมงานว่าได้ควบคุมการก่อสร้างอาคารเป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับ

ใบอนุญาตเพื่อใช้ยื่นขอใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.๖) ได้หรือไม่ จะต้องใช้วิศวกรทั้งสองคนลงชื่อ

รับรองร่วมกันหรือไม่

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วขอเรียนว่า ตามข้อ ๓(๙) แห่งข้อบังคับ

สภาวศิวกรว่าด้วยจรรยาบรรณแห่งวชิาชพีวศิวกรรมและการประพฤตผิดิจรรยาบรรณอนัจะน�ำมาซึง่ความ

เสื่อมเสียเกียรติศักดิ์แห่งวิชาชีพ พ.ศ. ๒๕๔๓ ซึ่งได้ก�ำหนดจรรยาบรรณแห่งวิชาชีพของผู้ประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมว่า ต้องไม่ลงลายมือชื่อเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมในงานที่ตนเอง

ไม่ได้รบัท�ำ  ตรวจสอบหรอืควบคมุด้วยตนเอง ดงันัน้ หากข้อเทจ็จรงิปรากฏว่าผูค้วบคมุงานคนเดมิได้ด�ำเนนิการ

ควบคุมงานก่อสร้างจนกระทั่งอาคารแล้วเสร็จ ผู้ควบคุมงานนั้นก็ต้องเป็นผู้รับผิดชอบในการรับรองว่า

/การควบคุม
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การควบคุมการก่อสร้างเป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับอนุญาต และถูกต้องตามหลักวิชาการ ไม่สามารถ

ให้ผู้ควบคุมงานอื่นมารับรองงานในส่วนนี้แทนได้ หรือจะขอเปลี่ยนผู้ควบคุมงานใหม่ไม่ได้ ส่วนกรณี

อาคารดังกล่าวจะขออนุญาตดัดแปลงก็สามารถให้ผู้ควบคุมงานคนใหม่มาควบคุมและรับรองเฉพาะงาน

ในส่วนที่ดัดแปลงเท่านั้น

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                           นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                           ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                           รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                           ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

- ๒ -
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ที่ นธ ๕๒๐๐๔/๑๓๖๖	 	 	 	 	 	    ส�ำนักงานเทศบาลเมืองนราธิวาส

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพิชิตบ�ำรุง  นธ  ๙๖๐๐๐

	 	 	 	 	 	    ๗  พฤษภาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารอืแนวทางแก้ไขและปฏบิตัเิกีย่วกบัอาคารประกอบกจิการเลีย้งนกนางแอ่นและเสาส่งสญัญาณ

	 โทรศัพท์เคลื่อนที่

เรียน	 ประธานคณะกรรมการควบคุมอาคาร

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพอาคารประกอบกิจการเลี้ยงนกนางแอ่น จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 ด้วยเทศบาลเมืองนราธิวาส มีปัญหาในการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม โดยมีอาคารที่มีปัญหาและขอหารือแนวทางแก้ไขและปฏิบัติตาม

พระราชบัญญัติดังกล่าวคือ

	 	 ๑. กรณีอาคารประกอบกิจการเลี้ยงนกนางแอ่น

	 	 ปัจจบุนัได้มเีอกชนจ�ำนวนมากภายในเขตเทศบาลขออนญุาตก่อสร้างอาคารเพือ่ทีอ่ยูอ่าศยั

แต่ได้ประกอบกิจการเลี้ยงนกนางแอ่นโดยได้ดัดแปลง แก้ไขอาคาร เช่น ปิดช่องหน้าต่างแล้วเจาะรูผนัง

อาคารและเปิดเสียงเรียกนกนางแอ่นเข้าไปท�ำรังอาศัย สร้างความเดือดร้อน ร�ำคาญ และอาจก่อให้เกิด

โรคระบาดได้ อันมีผลกระทบต่อประชาชนและอาคารใกล้เคียง ซึ่งเทศบาลเพียงแต่ปฏิบัติตามอ�ำนาจ

หน้าที ่ที่ก�ำหนดไว้ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และฉบับแก้ไขเพิ่มเติมเท่านั้น มีเพียง

พระราชบญัญตักิารสาธารณสขุ พ.ศ. ๒๕๓๕ หมวด ๕ เหตรุ�ำคาญ มาตรา ๒๕ ทีใ่ช้บงัคบัแก่เจ้าของอาคาร

ที่ประกอบกิจการเลี้ยงนกนางแอ่น ซึ่งเป็นการแก้ไขปัญหาที่ไม่ถาวรและยั่งยืน

	 	 ๒. กรณีเสาส่งสัญญาณโทรศัพท์เคลื่อนที่

	 	 เนือ่งจากในเขตเทศบาลเมอืงนราธวิาส มชีมุชนและบ้านเรอืนหนาแน่น การทีบ่รษิทัเอกชน

หลายบริษัทที่ได้รับสัมปทานสัญญาณโทรศัพท์เคลื่อนที่ได้ขออนุญาตก่อสร้างเสาส่งสัญญาณโทรศัพท์

จากเจ้าพนักงานท้องถิ่นจ�ำนวนหลายแห่ง แต่ละแห่งมีความสูงตั้งแต่ ๒๐ เมตรขึ้นไป โครงสร้างส่วนใหญ่

ประกอบด้วยเหล็ก ขณะที่สภาพภูมิประเทศของเทศบาลเมืองนราธิวาสซึ่งอยู่ติดกับทะเล ลมที่พัดมามี

ความเค็มของน�้ำทะเลปนอยู่ด้วย ท�ำให้เกิดปฏิกิริยากับโครงเหล็กเสาส่งสัญญาณโทรศัพท์ ง่ายต่อการ

/เกิดสนิม
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เกิดสนิมและผุกร่อนได้ง่าย อาจท�ำให้เสาล้มลง สร้างความเสียหายแก่ชีวิตและทรัพย์สินของประชาชน

ตลอดจนบ้านเรือนที่อยู่ใกล้เคียงได้

	 	 ทั้งสองประเด็นดังกล่าว เทศบาลเห็นว่าควรจะก�ำหนดพื้นที่ก่อสร้างอาคารทั้งสองกรณี

เพื่อความปลอดภัยในชีวิต และทรัพย์สินของประชาชนภายในเขตเทศบาล ซึ่งอาจจะออกกฎกระทรวง

หรือผังเมืองรวมใช้บังคับแก่อาคารดังกล่าวได้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อขอหารือแนวทางแก้ไขและปฏิบัติให้ถูกต้องต่อไป ผลเป็นประการใด

โปรดแจ้งให้เทศบาลเมืองนราธิวาสทราบด้วย เพื่อจะได้ถือปฏิบัต ิจักขอบคุณยิ่ง

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายอุดม  เด่นสันติกุล

                         รองนายกเทศมนตร ีปฏิบัติราชการแทน

                         นายกเทศมนตรีเมืองนราธิวาส

ส�ำนักการช่าง

ส่วนควบคุมการก่อสร้างอาคารและผังเมือง

ฝ่ายควบคุมการก่อสร้างอาคารและผังเมือง

โทร. ๐๗๓ ๕๑๑ ๕๐๐ ต่อ ๔

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๕๑๑๑	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๓  มิถุนายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือแนวทางแก้ไขและปฏิบัติเกี่ยวกับอาคารประกอบกิจการเลี้ยงนกนางแอ่นและ

	 เสาส่งสัญญาณโทรศัพท์เคลื่อนที่

เรียน	 นายกเทศมนตรีเมืองนราธิวาส

อ้างถึง	 หนังสือเทศบาลเมืองนราธิวาส ที่ นธ ๕๒๐๐๔/๑๓๖๖ ลงวันที่ ๗ พฤษภาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง เทศบาลเมืองนราธิวาสขอหารือแนวทางแก้ไขและปฏิบัติตาม

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ รวม ๒ ประเด็น ดังนี้

	 	 ๑. กรณอีาคารประกอบกจิการเลีย้งนกนางแอ่นในเขตเทศบาลซึง่ได้ยืน่ขออนญุาตก่อสร้าง

อาคารเพื่อที่อยู่อาศัย แต่ได้ประกอบกิจการเลี้ยงนกนางแอ่นโดยการดัดแปลงแก้ไขอาคาร เช่น ปิดช่อง

หน้าต่างแล้วเจาะรผูนงัอาคารและเปิดเสยีงเรยีกนกนางแอ่นเข้าไปท�ำรงัอาศยั สร้างความเดอืดร้อน ร�ำคาญ

และอาจก่อให้เกิดโรคระบาดได้ อันมีผลกระทบต่อประชาชนและอาคารใกล้เคียงซึ่งเทศบาลเพียงแต่

ปฏิบัติตามอ�ำนาจหน้าที่ที่ก�ำหนดไว้ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ เท่านั้น

	 	 ๒. กรณเีสาส่งสญัญาณโทรศพัท์เคลือ่นทีใ่นเขตเทศบาลฯ บรษิทัทีไ่ด้รบัสมัปทานโทรศพัท์

เคลื่อนที่ได้ขออนุญาตก่อสร้างเสาส่งสัญญาณโทรศัพท์ แต่ละแห่งมีความสูงตั้งแต่ ๒๐ เมตรขึ้นไป

โครงสร้างส่วนใหญ่ประกอบด้วยเหลก็ แต่สภาพภมูปิระเทศของเทศบาลฯ อยูต่ดิกบัทะเล ความเคม็ของ

น�้ำทะเลท�ำให้โครงเหล็กเสาส่งสัญญาณโทรศัพท์เกิดสนิมและผุกร่อนได้ง่าย ท�ำให้เสาอาจล้มลงสร้าง

ความเสียหายแก่ชีวิตและทรัพย์สินของประชาชนได้

เทศบาลฯ เห็นว่าควรจะก�ำหนดพื้นที่ก่อสร้างอาคารทั้งสองกรณี เพื่อความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน

ของประชาชนภายในเขตเทศบาล ซึง่อาจจะออกเป็นกฎกระทรวงหรอืผงัเมอืงรวมใช้บงัคบัแก่อาคารดงักล่าว

ได้หรือไม่อย่างไร ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

/กรมโยธาธิการและผังเมือง
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- ๒ -

	 	 กรมโยธาธกิารและผงัเมอืงได้พจิารณาแล้วขอเรยีนว่า การแก้ไขปัญหาทัง้สองกรณดีงักล่าว

โดยก�ำหนดพื้นที่ก่อสร้างนั้น อาจขัดต่อมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทยที่บัญญัติว่า

บุคคลย่อมมีเสรีภาพในการประกอบกิจการหรือประกอบอาชีพและการแข่งขันโดยเสรีอย่างเป็นธรรม

เทศบาลฯ จึงควรแก้ไขปัญหาโดยอาศัยกฎหมายที่เทศบาลมีอ�ำนาจหน้าที่อยู่แล้ว ดังนี้

		  ๑. กรณีอาคารประกอบกิจการเลี้ยงนกนางแอ่น สามารถน�ำพระราชบัญญัติ

การสาธารณสุข พ.ศ. ๒๕๓๕ มาใช้บังคับได ้ หากการประกอบกิจการเลี้ยงนกนางแอ่นนั้นอาจก่อให้เกิด

ความเดอืดร้อนแก่ผูอ้ยูอ่าศยัในบรเิวณใกล้เคยีงหรอืผูท้ีต้่องประสบเหตนุัน้ เจ้าพนกังานท้องถิน่มอี�ำนาจห้าม

มิให้ก่อเหตุร�ำคาญดังกล่าวรวมทั้งการระงับเหตุด้วยโดยสามารถออกค�ำสั่งเป็นหนังสือเพื่อระงับ ก�ำจัด

และควบคุมเหตุร�ำคาญต่างๆ ได้ และถ้าไม่มีการปฏิบัติตามค�ำสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นก็มีอ�ำนาจระงับเหตุ

ร�ำคาญนั้นรวมทั้งอาจจัดการตามความจ�ำเป็นเพื่อป้องกันมิให้มีเหตุร�ำคาญขึ้นอีก ทั้งนี้ ตามหมวด ๕

แห่งพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. ๒๕๓๕ ว่าด้วยเหตุร�ำคาญ โดยหากมีการฝ่าฝืนไม่ปฏิบัติตาม

ค�ำสั่งก็จะมีบทก�ำหนดโทษไว้แล้ว

	 	 ๒. กรณีเสาส่งสัญญาณโทรศัพท์เคลื่อนที่ หากโครงเหล็กของเสาดังกล่าวมีสภาพที่อาจ

ไม่มั่นคงแข็งแรง เจ้าพนักงานท้องถิ่นสามารถด�ำเนินการตามมาตรา ๔๖ แห่งพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ สั่งให้ด�ำเนินการแก้ไขตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขที่ก�ำหนดในกฎกระทรวง 

ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๐)ฯ ได้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๕๘-๖๐

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗
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บันทึกข้อความ

ส่วนราชการ     ส�ำนกังานโยธาธกิารและแผนผงัเมอืงจงัหวดักระบี ่ โทร. ๐ ๗๕๖๑ ๑๙๔๓  โทรสาร. ๐ ๗๕๖๒ ๒๑๐๕

ที่ กบ ๐๐๒๐.๔ /๐๕๖๒	 	 	    วันที่  ๙  มิถุนายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือการเปลี่ยนชื่อเจ้าของอาคารหรือการโอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

	 	 ด้วยส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดกระบี่ ได้รับหนังสือขอหารือจากองค์การ

บริหารส่วนต�ำบลแหลมสัก อ�ำเภออ่าวลึก จังหวัดกระบี ่ว่าได้ออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (อ.๑) เลขที่

๐๐๓/๒๕๕๑ อนุญาตก่อสร้างอาคารให้ในนาม “บริษัท ลีมแซค ออร์คิด จ�ำกัด”  เจ้าของอาคาร ต่อมา

บริษัทฯ ได้มายื่นเรื่องแจ้งขอเปลี่ยนชื่อเจ้าของอาคารในใบอนุญาตก่อสร้างดังกล่าวเป็น Mr.Philippe

Pierre Jean Saimon/ นายฟิลิป ปิแอร ์ฌอง ซัลมอน ในการขอเปลี่ยน/โอน ชื่อผู้รับใบอนุญาตดังกล่าว 

องค์การบริหารส่วนต�ำบลแหลมสัก พิจารณาหลักฐานประกอบการยื่นขอเปลี่ยน/โอนแล้ว ปรากฏว่า

ผู้รับโอนใบอนุญาตก่อสร้าง เป็นบุคคลธรรมดา ถือสัญชาติผรั่งเศส และไม่มีที่อยู่ถาวรในประเทศไทย

องค์การบริหารส่วนต�ำบลแหลมสัก ขอหารือแนวทางปฏิบัติ รายละเอียดประกอบการขอหารือปรากฏ

ตามเอกสารที่แนบแล้ว ในการนี้ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดกระบี่ จึงใคร่ขอหารือ ดังนี้

	 	 ๑. การขอโอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (อ.๑) จากบริษัท ลีมแซค ออร์คิด จ�ำกัด เป็น 

“Mr.Philippe Pierre Jean Saimon/ นายฟิลิป ปิแอร์ ฌอง ซัลมอน” กระท�ำได้หรือไม่อย่างไร

	 	 ๒. การขอโอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคารตามข้อ ๑ หากสามารถกระท�ำได้ ใช้แบบฟอร์ม

ค�ำขอแบบ ข.๘ ได้หรือไม่อย่างไร

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา ผลเป็นประการใดโปรดแจ้งให้ส�ำนักงานโยธาธิการและ

ผังเมืองจังหวัดกระบี่ทราบด้วย เพื่อจักได้ด�ำเนินการต่อไป

                     นายสติ  พลเยี่ยม

                     โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดกระบี่
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ที่ กบ ๗๕๙๐๓/๒๕๒ 	 	 	 	 	 	    องค์การบริหารส่วนต�ำบลแหลมสัก

	 	 	 	 	 	 	 	    อ�ำเภออ่าวลึก  กบ  ๘๑๑๑๐ 

	 	 	 	 	 	    ๓  มิถุนายน  ๒๕๕๒ 

เรื่อง	 ขอหารือการเปลี่ยนชื่อเจ้าของอาคารหรือการโอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร

เรียน	 โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดกระบี่

อ้างถึง	 หนังสือรับองค์การบริหารส่วนต�ำบลแหลมสัก เลขรับที่ ๐๖๒๗ ลงวันที่ ๒๗ พฤษภาคม ๒๕๕๒

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.  ส�ำเนาหนังสือองค์การบริหารส่วนต�ำบลแหลมสัก เลขรับที่ ๐๖๒๗  ลงวันที่  	 	

	 	      ๒๗ พฤษภาคม ๒๕๕๒	 จ�ำนวน  ๑  ชุด

	 	 ๒.  ส�ำเนาใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (อ.๑) เลขที่ ๐๐๓/๒๕๕๑	      จ�ำนวน  ๑  ฉบับ

	 	 ด้วยองค์การบริการส่วนต�ำบลแหลมสัก อ�ำเภออ่าวลึก จังหวัดกระบี่ ได้รับเรื่อง

ขอเปลี่ยนชื่อเจ้าของอาคารในใบอนุญาตก่อสร้าง โดยเดิมองค์การบริหารส่วนต�ำบลแหลมสัก ได้ออก

ใบอนญุาตก่อสร้างอาคาร (อ.๑) เลขที ่ ๐๐๓/๒๕๕๑ อนญุาตให้ในนาม “บรษิทั ลมีแซค ออร์คดิ จ�ำกดั”

เจ้าของอาคาร ต่อมาบริษัทได้มายื่นหนังสือแจ้งขอเปลี่ยนชื่อเจ้าของอาคารในใบอนุญาตก่อสร้างดังกล่าว

ให้แก้ไขเป็น “Mr.Philippe Pierre Jean Saimon/ นายฟิลิป ปิแอร์ ฌอง ซัลมอน” 

	 	 องค์การบรหิารส่วนต�ำบลแหลมสกั ได้พจิารณาหลกัฐานประกอบการยืน่ขอเปลีย่นแปลงแล้ว

ปรากฏว่าผูร้บัโอนใบอนญุาตก่อสร้าง เป็นบคุคลธรรมดา ถอืสญัชาตฝิรัง่เศส และไม่มทีีอ่ยูถ่าวรในประเทศไทย

จึงขอหารือแนวทางปฏิบัตินี้

	 	 ๑. การขอเปลี่ยนแปลงชื่อเจ้าของอาคารในใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (อ.๑) จากบริษัท

ลีมแซค ออร์คิด จ�ำกัด เป็น “Mr.Philippe Pierre Jean Saimon/ นายฟิลิป ปิแอร ์ ฌอง ซัลมอน”

สามารถเปลี่ยนชื่อหรือโอนเป็นชื่อชาวต่างชาติสามารถกระท�ำได้ ได้หรือไม่และยึดถือตามระเบียบ

กฎหมายข้อใด

	 	 ๒. กรณหีากเปลีย่นแปลงชือ่เจ้าของอาคารในใบอนญุาตก่อสร้างอาคาร เป็นชาวต่างชาตไิด้

สามารถใช้แบบฟอร์มการขอโอนใบอนุญาตก่อสร้างถูกต้องหรือไม่

/องค์การบริหาร
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	 	 องค์การบริหารส่วนต�ำบลแหลมสักจึงขอเรียนหารือข้อปัญหาดังกล่าวมายังหน่วยงาน

ของท่าน เพื่อโปรดตอบข้อหารือดังกล่าว เพื่อองค์การบริหารส่วนต�ำบลแหลมสักจะได้ใช้เป็นแนวทางใน

การด�ำเนนิการปฏบิตังิานทีถ่กูต้องตามระเบยีบกฎหมายต่อไป และขอขอบคณุ ในการให้ความอนเุคราะห์

ตอบข้อหารือในครั้งนี้เป็นอย่างสูง

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายประภาส  ส่งแสง

                         (นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลแหลมสัก)

ส่วนโยธา  อบต.แหลมสัก

โทรศัพท์ / โทรสาร ๐ ๗๕๖๖ ๐๘๘๗

www.laemsak.org / E-mail : info@laemsak.org

- ๒ -
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แบบ อ.๑

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร

เลขที่ ๐๐๐๓/๒๕๕๑

	 	 อนุญาตให้........................บริษัท ลีมแซค ออร์คิด จ�ำกัด.............................เจ้าของอาคาร

อยู่บ้านเลขที่.........๘๒/๙.........ตรอก / ซอย............... ถนน.............หลังสวน............หมู่ที่ ..........-............

ต�ำบล / แขวง..........ลุมพินี.........อ�ำเภอ / เขต.........ปทุมวัน...........จังหวัด............กรุงเทพมหานคร..........

	 	 ข้อ ๑  ท�ำการ.....................ก่อสร้างอาคาร................................ ที่บ้านเลขที่…..…-…….…

ตรอก/ซอย..............-..............ถนน ..............-.............หมู่ที่........๑…….ต�ำบล / แขวง.........แหลมสัก.........

อ�ำเภอ / เขต…....................อ่าวลึก…...............…... จังหวัด..................................กระบ่ี………..................... 

ในที่ดินโฉนดที่ดิน เลขที่/น.ส. ๓ เลขที่ / ส.ค.๑  เลขที่.......๑๕๕๑…....เป็นที่ดินของ..........บริษัท ลีมแซค 

ออร์คิด จ�ำกัด.........

	 	 ข้อ ๒ เป็นอาคาร………..............………….ตึก ค.ส.ล. ๓ ชั้น................................................

	 	 (๑)  ชนดิ.......ตกึ ค.ส.ล. ๓ ชัน้.......จ�ำนวน.......๕ หลงั.......เพือ่ใช้เป็น.........พกัอาศยั............

พื้นที่/ความยาว.......................๑๓๔๒.๕๐ ตร.ม......................ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ 

จ�ำนวน........๒...........คัน พื้นที่...........๕๗.............ตารางเมตร

	 	 (๒)  ชนิด............สะพาน..........จ�ำนวน............๑............เพื่อใช้เป็น.........สะพาน..............

พื้นที่/ความยาว.........๓๐.๕๐ เมตร….....ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถจ�ำนวน.......-........คัน

พื้นที่ .........-............ตารางเมตร

	 	 (๓)  ชนิด............................จ�ำนวน.............................เพื่อใช้เป็น......................................

พื้นที่/ความยาว........................….....ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ�ำนวน..........-...........คัน

พื้นที่ .........-.........ตารางเมตร

	 	 ตามแผนผงับรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค�ำนวณ.............

เลขที่..................................................ที่แนบท้ายใบอนุญาตนี้.....................................................................

	 	 ข้อ ๓ โดยมี………..........….นายญาณกร  ศักดิ์วีรสุวรรณ………..........…..เป็นผู้ควบคุมงาน

/ข้อ ๔ ผู้ได้รับ
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	 	 ข้อ ๔ ผู้ได้รับใบอนุญาตต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขดังต่อไปนี้

	 	 (๑) ผู้ได้รับใบอนุญาตต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขตามที่ก�ำหนดใน

กฎกระทรวงและหรือข้อบัญญัติท้องถิ่น ซึ่งออกตามความใน มาตรา ๘ (๑๑) มาตรา ๙ หรือมาตรา ๑๐

แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

	 	 (๒)  ห้ามก่อสร้างเกินกว่าที่ได้ยื่นขออนุญาต

	 	 ใบอนุญาตฉบับนี้ให้ใช้ได้จนถึงวันที ่ ๒๔  กันยายน  ๒๕๕๒

	 	 	 	    ออกให ้ณ วันที ่ ๒๕  กันยายน  ๒๕๕๑

                                          (ลายมือชื่อ)  นายประภาส  ส่งแสง

                                          (...............นายประภาส  ส่งแสง................)

                                          ต�ำแหน่ง นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลแหลมสัก

                                          เจ้าพนักงานท้องถิ่นผู้อนุญาต

- ๒ -
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บันทึกข้อความ

ส่วนราชการ	 กรมโยธาธิการและผังเมือง ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

ที่ มท ๐๗๑๐/๑๑๐ 	 	 	 	    วันที่  ๑๔  กรกฎาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือการเปลี่ยนชื่อเจ้าของอาคารหรือการโอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร

เรียน	 โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดกระบี่

	 	 ตามที่ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดกระบี่ได้มีบันทึก ที ่ กบ ๐๐๒๐.๔/๐๕๖๒

ลงวันที่ ๙ มิถุนายน ๒๕๕๒ ขอหารือส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร กรณีองค์การบริหารส่วนต�ำบล

แหลมสัก ได้ออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเลขที่ ๐๐๓/๒๕๕๑ ออกให้วันที ่๒๕ กันยายน ๒๕๕๑ และจะ

หมดอายใุนวนัที ่๒๔ กนัยายน ๒๕๕๒ ให้แก่ บรษิทั ลมีแซค ออร์คดิ จ�ำกดั เจ้าของอาคาร ต่อมาบรษิทัฯ

ได้ยื่นเรื่องขอโอนใบอนุญาตก่อสร้างดังกล่าวให้กับนายฟิลิป ปิแอร์ ฌอง ซัลมอน ซึ่งเป็นบุคคลธรรมดา

ถือสัญชาติฝรั่งเศสและไม่มีที่อยู่ถาวรในประเทศไทย โดยมีประเด็นหารือ ดังนี้

	 	 ๑. การขอโอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคารจาก บริษัท ลีมแซค ออร์คิด จ�ำกัด เป็นนาย

ฟิลิป ปิแอร์ ฌอง ซัลมอน กระท�ำได้หรือไม่ อย่างไร

	 	 ๒. การขอโอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคารตามข้อ ๑ หากสามารถกระท�ำได้ใช้แบบฟอร์ม

ค�ำขอแบบ ข.๘ ได้หรือไม่อย่างไร

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า กรณีการโอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคารให้แก่

คนต่างด้าวสามารถเทยีบเคยีงใช้หลกัการเดยีวกนักบัการออกใบอนญุาตก่อสร้างอาคารให้แก่คนต่างด้าว ซึง่

คณะกรรมการควบคุมอาคารได้เคยพิจารณาแล้วมีความเห็นว่า กรณีผู้ขออนุญาตฯ เป็นคนต่างด้าว

เจ้าพนักงานท้องถิ่นสามารถด�ำเนินการออกใบอนุญาตก่อสร้างให้แก่ผู้ขอรับใบอนุญาตฯ ได้ หากเป็นผู้มี

/ถิ่นที่อยู่
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ถิ่นที่อยู่หรือภูมิล�ำเนาในประเทศไทย ดังนั้น ผู้รับโอนใบอนุญาตต้องเป็นผู้มีถิ่นที่อยู่หรือภูมิล�ำเนาใน

ประเทศไทย ทั้งนี้ เพื่อประโยชน์ของเจ้าพนักงานท้องถิ่นในการด�ำเนินการออกค�ำสั่งหรือด�ำเนินการใดๆ

ต่อผู้รับโอนใบอนุญาตก่อสร้างหากมีการกระท�ำที่ฝ่าฝืนกฎหมาย

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

- ๒ -
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บันทึกข้อความ

ส่วนราชการ	 ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดนนทบุรี  โทร./โทรสาร ๐ ๒๖๘๐ ๐๗๒๓-๔

ที่ นบ ๐๐๒๐.๓/๐๔๙๑		 	 	    วันที่  ๑๙  พฤษภาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือเกี่ยวกับการดัดแปลงอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร 

	 	 ด้วย ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดนนทบุรีในฐานะเลขานุการคณะกรรมการ

พิจารณาอุทธรณ์ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ได้รับเรื่องอุทธรณ์ค�ำสั่งเจ้าพนักงาน

ท้องถิน่ กรณทีีเ่จ้าพนกังานท้องถิน่ (นายกเทศมนตรนีครนนทบรุ)ี ได้มคี�ำสัง่ให้นางสาวอยัลกัษณ์ ไพศาล

ด�ำเนินการกับอาคารชุด เลขที่ ๑/๔๙ ขนาดพื้นที ่๑๗๖ ตารางเมตร จ�ำนวน ๑ ห้อง ในอาคารชุดร่มโพธิ์

คอนโดมเินยีม ชัน้ที ่๑ ซึง่ตัง้อยูท่ีถ่นนนนทบรุ ี๑ ต�ำบลสวนใหญ่ อ�ำเภอเมอืง จงัหวดันนทบรุ ีตามหนงัสอืที่

นบ ๕๒๐๐๘/๓๑๙๕ ลงวันที่ ๑๖ มิถุนายน ๒๕๕๑ ที่ขอเพิกถอนใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร (แบบ อ.๑)

เลขที่ ๑๒๔/๒๕๕๑ ลงวันที่ ๑๔ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๑ ที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นได้อนุญาตให้ท�ำการดัดแปลง

อาคารห้องชุด ชั้นที่ ๑ โดยให้ติดตั้งประตูกระจกขนาดพื้นที่ ๖ ตารางเมตร จ�ำนวน ๑ บาน เพื่อใช้เป็น

ประตูเข้า-ออกห้องชุด เนื่องจากการที่ได้ยื่นค�ำร้องขอใบอนุญาตดัดแปลงอาคารชุดเลขที ่ ๑/๔๙ โดยขอ

ให้ท�ำการดัดแปลงโดยเปลี่ยนก�ำแพงคอนกรีตและติดตั้งประตูกระจก จ�ำนวน ๑ บาน เพื่อใช้เป็นทางเข้า

ออกห้องชดุทีอ่ยูภ่ายในบรเิวณอาคารชัน้ล่างของอาคารชดุ การตดิตัง้ประตกูระจกเข้า-ออกดงักล่าว มไิด้

ท�ำให้โครงสร้างของอาคารหรอืส่วนต่างๆ ของอาคารซึง่ได้ก่อสร้างไว้แล้วให้ผดิไปจากเดมิ ตามกฎกระทรวง

ฉบบัที ่๑๒ (พ.ศ. ๒๕๒๘) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ จงึสามารถท�ำได้ 

โดยไม่จ�ำเป็นต้องขออนุญาตดัดแปลงอาคารจากเทศบาลแต่อย่างใด ซึ่งในการติดตั้งประตูกระจกเพื่อใช้

เป็นทางเข้า-ออกดังกล่าวจะต้องปฏิบัติตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับนิติบุคคลอาคารชุด

	 	 คณะกรรมการพจิารณาอทุธรณ์ได้ประชมุเพือ่พจิารณาเรือ่งนีเ้มือ่วนัที ่ ๒๘ เมษายน ๒๕๕๒

ข้อเท็จจริง ปรากฎว่าผู้อุทธรณ์ได้รับใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร (แบบ อ.๑) ตามใบอนุญาตเลขที ่๑๒๔/

๒๕๕๑ เมื่อวันที่ ๑๔ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๑ จากเจ้าพนักงานท้องถิ่นให้ท�ำการดัดแปลงอาคาร - ห้องชุด

ร่มโพธิ์คอนโดมิเนียม ชั้น ๑ ขนาดพื้นที่ ๑๗๖ ตารางเมตร โดยดัดแปลงติดตั้งประตูกระจก ขนาดพื้นที่

๖ ตารางเมตร จ�ำนวน ๑ บาน เพือ่ใช้เป็นประตทูางเข้า-ออกห้องชดุ ต่อมาเจ้าพนกังานท้องถิน่ได้มหีนงัสอื

แจ้งค�ำสั่งขอเพิกถอนใบอนุญาตดัดแปลงอาคารฉบับดังกล่าว ตามหนังสือที่ นบ ๕๒๐๐๘/๓๑๙๕

ด่วนมาก

/ลงวันที่ ๑๖
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ลงวนัที ่ ๑๖ มถินุายน ๒๕๕๑ โดยอ้างว่าการตดิตัง้ประตกูระจกเข้า-ออกห้องชดุ มไิด้ท�ำให้โครงสร้างของ

อาคารหรือส่วนต่างๆ ของอาคารซึ่งได้ก่อสร้างไว้แล้วให้ผิดไปจากเดิม ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๒

(พ.ศ. ๒๕๒๘) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ จึงสามารถท�ำได้โดย

ไม่จ�ำเป็นต้องขออนุญาตดัดแปลงอาคารจากเทศบาลแต่อย่างใด ซึ่งจากเหตุผลในการเพิกถอนใบอนุญาต

ดัดแปลงอาคารของเจ้าพนักงานท้องถิ่น คณะกรรมการได้พิจารณาแล้วเห็นว่า กรณีนี้ยังไม่สามารถชี้ชัด

ได้ว่าในการรือ้ก�ำแพงหรอืผนงัห้องชดุของผูอ้ทุธรณ์ ซึง่ตัง้อยูภ่ายในอาคารชดุร่มโพธิค์อนโดมเินยีม ชัน้ล่าง

และติดตั้งประตูกระจกเพื่อใช้เป็นทางเข้า-ออกห้องชุด จะมีผลกระทบต่อโครงสร้างของอาคารหรือส่วน

ต่างๆ ของอาคารซึ่งได้ก่อสร้างไว้แล้วหรือไม่อย่างไร และถือว่าเข้าข่ายเป็นการดัดแปลงอาคารตาม

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หรือไม่ จึงยังไม่สามารถวินิจฉัยอุทธรณ์เรื่องนี้ได้

	 	 ดังนั้น เพื่อให้ได้ข้อเท็จจริงที่ถูกต้องและเป็นที่ยุติ ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมือง

จงัหวดันนทบรุจีงึขอหารอืมายงัส�ำนกัควบคมุและตรวจสอบอาคาร กรมโยธาธกิารและผงัเมอืง ในประเดน็

ดังนี้

	 	 ๑. การรื้อก�ำแพงหรือผนังห้องชุด และติดตั้งประตูกระจกเพื่อใช้เป็นทางเข้า-ออกห้องชุด

ของผู้อุทธรณ์ที่อยู่ในภายในอาคารชุด มีผลกระทบต่อโครงสร้างของอาคารหรือส่วนต่างๆ ของอาคารซึ่ง

ได้ก่อสร้างไว้แล้วหรือไม่อย่างไร

	 	 ๒. การกระท�ำดังกล่าวตามข้อ ๑ ถือว่าเข้าข่ายเป็นการดัดแปลงอาคารพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หรือไม่

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาให้ความเห็นในข้อหารือดังกล่าวด้วย ผลเป็นประการใด

กรุณาแจ้งให้ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดนนทบุรีทราบโดยด่วนด้วย และขอขอบคุณมา

ณ โอกาสนี้ พร้อมนี้ได้จัดส่งเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องมาด้วยแล้ว จ�ำนวน ๑ ชุด

                                           นางสาวอาภรณ ์ เสนีวงศ์ ณ อยุธยา

                                           โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดนนทบุรี

                                           เลขานุการคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์

- ๒ -
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ที่ นบ ๕๒๐๐๘/๓๑๙๕	 	 	 	 	 	    ส�ำนักงานเทศบาลนครนนทบุรี

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนรัตนาธิเบศร ์นบ ๑๑๐๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๖  มิถุนายน  ๒๕๕๑

เรื่อง	 เพิกถอนค�ำสั่ง

เรียน	 นางสาวอัยลักษณ์ ไพศาล

อ้างถึง	 หนังสือใบอนุญาตดัดแปลงอาคารเลขที่ ๑๒๔/๒๕๕๑ ลงวันที่ ๑๔ กุมภาพันธ ์๒๕๕๑

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง เทศบาลนครนนทบุรีได้มีค�ำสั่งออกใบอนุญาตดัดแปลงอาคารเลขที่ 

๑๒๔/๒๕๕๑ ลงวันที่ ๑๔ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๑ ตามค�ำร้องขอใบอนุญาตดัดแปลงอาคารของท่าน นั้น

	 	 เทศบาลนครนนทบรุไีด้ท�ำการตรวจสอบหลกัฐาน ข้อเทจ็จรงิและข้อกฎหมายแล้วเหน็ว่า

ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และแก้ไขเพิ่มเติม

(ฉบับที ่๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ ได้ระบุไว้ว่า “อาคาร หมายความว่า ตึก บ้าน เรือน โรง ร้าน แพ คลังสินค้าและ

สิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอื่น ซึ่งบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้” อาคารชุดจึงอยู่ในความหมายของค�ำว่า

อาคารตามพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ.  ๒๕๒๒ ประกอบกบักฎกระทรวง ฉบบัที ่๑๒ (พ.ศ. ๒๕๒๘)

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ได้ก�ำหนดไว้ว่าการดัดแปลงอาคารนั้น ต้อง

เป็นการเปลีย่นแปลง ต่อเตมิ เพิม่ ลด หรอืขยาย ซึง่ลกัษณะขอบเขต แบบ รปูทรง สดัส่วน น�ำ้หนกั เนือ้ที่

ของโครงสร้างของอาคารหรือส่วนต่างๆ ของอาคาร ซึ่งได้ก่อสร้างไว้แล้วให้ผิดไปจากเดิม แต่การที่ท่าน

ยื่นค�ำร้องขอใบอนุญาตดัดแปลงอาคารชุดเลขที่ ๑/๔๙ ต�ำบลสวนใหญ่ อ�ำเภอเมือง จังหวัดนนทบุร ีโดย

ขอท�ำการดัดแปลงโดยเปลี่ยนก�ำแพงคอนกรีตและติดตั้งประตูกระจก จ�ำนวน ๑ บาน เพื่อใช้เป็นทาง

เข้า-ออก ห้องชดุของตน ทีอ่ยูภ่ายในบรเิวณตวัอาคารชัน้ล่างของอาคารชดุ การตดิตัง้ประตกูระจก เข้า-ออก

ของท่านมิได้ท�ำให้โครงสร้างของอาคารหรือส่วนต่างๆ ของอาคาร ซึ่งได้ก่อสร้างไว้แล้วให้ผิดไปจากเดิม

/ตามกฎกระทรวง

คู่ฉบับ

www.yotathai.com



รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒  287

ตามกฎกระทรวงฉบับที ่๑๒ (พ.ศ. ๒๕๒๘) จึงสามารถท�ำได้ โดยไม่จ�ำเป็นต้องมาขอใบอนุญาตดัดแปลง

อาคารจากเทศบาลแต่อย่างใด เทศบาลจึงขอเพิกถอนใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร เลขที่ ๑๒๔/๒๕๕๑

ลงวันที่ ๑๔ กุมภาพันธ ์๒๕๕๑ ทั้งนี้ ตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป ซึ่งในการที่ท่านจะท�ำการติดตั้งประตูกระจก

เพื่อใช้เป็นทางเข้า-ออก ดังกล่าวนั้น จะต้องปฏิบัติตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับนิติบุคคลอาคารชุด

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสมนึก  ธนเดชากุล

                         นายกเทศมนตรีนครนนทบุรี

- ๒ -
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บันทึกข้อความ

ส่วนราชการ  กรมโยธาธิการและผังเมือง ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐-๑

ที่ มท ๐๗๑๐/๖๐๓๓	 	 	 	    วันที่  ๒๔  กรกฎาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือเกี่ยวกับการดัดแปลงอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เรียน	 โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดนนทบุรี

	 	 ตามทีส่�ำนกังานโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดันนทบรุไีด้มบีนัทกึ ด่วนมาก ที ่นบ ๐๐๒๐.๓/

๐๔๙๑ ลงวนัที ่๑๙ พฤษภาคม ๒๕๕๒ แจ้งว่า ได้รบัเรือ่งอทุธรณ์ค�ำสัง่เจ้าพนกังานท้องถิน่ (นายกเทศมนตรี

นครนนทบุรี) กรณีเพิกถอนใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร (แบบ อ.๑) เลขที่ ๑๒๔/๒๕๕๑ ลงวันที่ ๑๔

กุมภาพันธ์ ๒๕๕๑ เพื่อท�ำการเปลี่ยนก�ำแพงคอนกรีตและติดตั้งประตูกระจก จ�ำนวน ๑ บาน เพื่อใช้เป็น

ทางเข้า-ออก ห้องชุดที่อยู่ภายในบริเวณอาคารชั้นล่างของอาคารชุดร่มโพธิ์คอนโดมิเนียม ซึ่งเทศบาลได้

พิจารณาว่า มิได้ท�ำให้โครงสร้างของอาคารหรือส่วนต่างๆ ของอาคารซึ่งได้ก่อสร้างไว้แล้วผิดไปจากเดิม

ตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่๑๒ (พ.ศ. ๒๕๒๘) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

จึงสามารถท�ำได้โดยไม่จ�ำเป็นต้องขออนุญาตดัดแปลงอาคารจากเทศบาลแต่อย่างใด ซึ่งในการติดตั้ง

ประตูกระจกเพื่อใช้เป็นทางเข้า-ออกดังกล่าวจะต้องปฏิบัติตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับนิติบุคคลอาคาร

ชดุด้วย จงึได้เพกิถอนใบอนญุาตดดัแปลงอาคาร คณะกรรมการพจิารณาอธุรณ์ได้พจิารณาแล้วมคีวามเหน็ว่า

กรณนีีย้งัไม่สามารถชีช้ดัได้ว่าในการรือ้ก�ำแพงหรอืผนงัห้องชดุของผูอ้ทุธรณ์ และตดิตัง้ประตกูระจกเพือ่ใช้

เป็นทางเข้า-ออก ห้องชุดจะมีผลกระทบต่อโครงสร้างของอาคารหรือส่วนต่างๆ ของอาคาร ซึ่งได้ก่อสร้าง

ไว้แล้วหรอืไม่ อย่างไร และถอืว่าเข้าข่ายเป็นการดดัแปลงอาคารตามพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

หรือไม ่จึงขอหารือดังนี	้

	 	 ๑. การรือ้ก�ำแพง หรอืผนงัห้องชดุ และตดิตัง้ประตกูระจกเพือ่ใช้เป็นทางเข้า-ออก ห้องชดุ

ของผู้อุทธรณ์ที่อยู่ภายในอาคารชุดมีผลกระทบต่อโครงสร้างของอาคารหรือส่วนต่างๆ ของอาคารซึ่งได้

ก่อสร้างไว้แล้ว หรือไม่ อย่างไร

	 	 ๒. การกระท�ำดงักล่าวตามข้อ ๑ ถอืว่าเข้าข่ายเป็นการดดัแปลงอาคารตามพระราชบญัญตัิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หรือไม่

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

/กรมโยธาธิการและผังเมือง
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	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า ได้พิจารณาข้อหารือดังกล่าวแล้วมีความเห็น ดังนี้

	 	 ๑. การรื้อก�ำแพงหรือผนังห้องชุดและติดตั้งประตูกระจก จะมีผลกระทบต่อโครงสร้าง

ของอาคารหรือส่วนต่างๆ ของอาคารหรือไม่นั้น เป็นประเด็นที่ต้องพิจารณาตามข้อเท็จจริง หากการ

ด�ำเนินการดังกล่าวมีผลท�ำให้โครงสร้างหลักซึ่งได้แก ่ เสาและคานสูญเสียความสามารถในการรับน�้ำหนัก

บรรทกุไปหรอืท�ำให้โครงสร้างหลกัรบัน�ำ้หนกับรรทกุเกนิกว่าปกตอิย่างมนียัส�ำคญั ย่อมถอืว่ามผีลกระทบ

ต่อโครงสร้างของอาคารหรือส่วนต่างๆ ของอาคารนั้น

	 	 ๒. ตามข้อ ๔ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ได้ก�ำหนดนิยาม

“ดัดแปลง” หมายความว่า เปลี่ยนแปลง ต่อเติม เพิ่ม ลดหรือขยายซึ่งลักษณะ ขอบเขต แบบ รูปทรง

สัดส่วน น�ำ้หนัก เนื้อที่ของโครงสร้างของอาคาร หรือส่วนต่างๆ ของอาคารซึ่งได้ก่อสร้างไว้แล้วให้ผิดไป

จากเดมิ และมใิช่การซ่อมแซม หรอืการดดัแปลงทีก่�ำหนดในกฎกระทรวง และข้อ ๑ (๓) แห่งกฎกระทรวง

ฉบับที่ ๑๑ (พ.ศ. ๒๕๒๘) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ก�ำหนดว่า

การเปลีย่นแปลง การต่อเตมิ การเพิม่ การลดหรอืการขยายซึง่ลกัษณะ ขอบเขต แบบ รปูทรง สดัส่วน น�ำ้หนกั 

เนื้อที่ของส่วนต่างๆ ของอาคารที่ไม่เป็นโครงสร้างของอาคาร ซึ่งไม่เป็นการเพิ่มน�้ำหนักให้แก่โครงสร้าง

ของอาคารเดิมส่วนหนึ่งส่วนใดเกินร้อยละสิบ ไม่ถือเป็นการดัดแปลงอาคาร ดังนั้น กรณีตามข้อหารือนี้

หากไม่เป็นการเพิ่มน�้ำหนักให้แก่โครงสร้างของอาคารเดิมส่วนหนึ่งส่วนใดเกินร้อยละสิบ ก็ไม่ถือเป็น

การดัดแปลงอาคาร

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                           นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                           ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                           รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                           ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

- ๒ -
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ที่ ตก ๕๒๑๐๔/๑๖๑๓	 	 	 	 	 	    ส�ำนักงานเทศบาลเมืองแม่สอด

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนสายเอเชีย ตก ๖๓๑๑๐

	 	 	 	 	 	    ๑๖  มิถุนายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอความอนุเคราะห์สอบถามขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้างโครงการบ้านมั่นคงอ�ำเภอแม่สอด

เรียน	 คณะกรรมการควบคุมอาคาร

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. ส�ำเนาโฉนดที่ดิน	 	 	 	 	 	 จ�ำนวน  ๑  ฉบับ

	 	 ๒. ส�ำเนากฎหมายร่าง	 	 	 	 	 	 จ�ำนวน  ๑  ชุด

	 	 ๓. ส�ำเนาผังโครงการบ้านมั่นคง	 	 	 	 	 จ�ำนวน  ๑  ชุด

	 	 ด้วยทางสหกรณ์เคหสถานชุมชนบัวคูณเทศบาลเมืองแม่สอด ๒๕๕๐ ได้ด�ำเนินการจัดท�ำ

โครงการบ้านมัน่คงอ�ำเภอแม่สอด โครงการตัง้อยูบ่รเิวณชมุชนบวัคณู ในเขตเทศบาลเมอืงแม่สอด โดยโครงการ

เริ่มด�ำเนินการในปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๔๙ โดยน�ำข้อมูลจาก พอช. เรื่องแก้ไขปัญหาที่อยู่อาศัยของผู้มี

รายได้น้อย มาเผยแพร่และจัดเวทีประชาคมต�ำบลแม่สอด ๑๘ ชุมชน (ทีละชุมชน) และได้ส�ำรวจความ

ต้องการและความเดือดร้อนเรื่องที่อยู่อาศัย ซึ่งได้เริ่มโครงการน�ำร่องที่ชุมชนบัวคูณ

	 	 ดงันัน้ เพือ่ให้การปฏบิตังิานเป็นไปด้วยความเรยีบร้อยและไม่เกดิความเสยีหายแก่ทางราชการ

และให้การด�ำเนินงานส�ำเร็จลุล่วงตามเป้าหมาย เทศบาลเมืองแม่สอดจึงใคร่ขอความอนุเคราะห์สอบถาม

ขั้นตอนการขออนุญาตการก่อสร้างโครงการบ้านมั่นคง เป็นกรณีพิเศษได้หรือไม ่ในเรื่องดังต่อไปนี้

/๑. ในเรื่องที่ดิน
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	 	 ๑. ในเรือ่งทีด่นิในการก่อสร้าง เอกสารโฉนดทีด่นิและการจดัผงัแบ่งแปลงเพือ่การก่อสร้าง

ต้องมีอะไรบ้าง

	 	 ๒. การปฏิบัติตามกฎหมายพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ กฎกระทรวง

ฉบบัที ่๕๕ พระราชบญัญตัจิดัสรร และกฎหมายอืน่ๆ ทีเ่กีย่วข้องมข้ีอยกเว้นหรอืไม่ เช่น แนวอาคาร และ

ระยะต่างๆของอาคาร ที่ว่างภายนอกอาคารและเขตทาง เป็นต้น

	 	 ๓. ถนนสาธารณะมีความกว้างเท่าไหร ่มีส่วนประกอบอะไรบ้าง

	 	 ๔. ระบบบ�ำบัดน�ำ้ทิ้ง-น�้ำเสีย ต้องมีหรือไม่

	 	 จึงเรียนมาเพื่อขอความอนุเคราะห์

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายกรรณ  กัณฑ์นิล

                        รองนายกเทศมนตรี ปฏิบัติราชการแทน

                        นายกเทศมนตรีเมืองแม่สอด

กองช่าง

โทร. ๐ ๕๕๕๔ ๗๑๓๓

โทรสาร ๐ ๕๕๕๔ ๗๑๓๓

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๖๐๓๕	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๔  กรกฎาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอความอนุเคราะห์สอบถามขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้างโครงการบ้านมั่นคงอ�ำเภอแม่สอด

เรียน	 นายกเทศมนตรีเมืองแม่สอด

อ้างถึง	 หนังสือส�ำนักงานเทศบาลเมืองแม่สอด ที่ ตก ๕๒๑๐๔/๑๖๑๓  ลงวันที่ ๑๖ มิถุนายน ๒๕๕๒ 

	 	 ตามหนังสือที่อ ้างถึง เทศบาลเมืองแม่สอดขอความอนุเคราะห์สอบถามขั้นตอน

การขออนญุาตก่อสร้างโครงการบ้านมัน่คง ซึง่ด�ำเนนิการโดยสหกรณ์เคหสถานชมุชนบวัคณูเทศบาลเมอืง-

แม่สอด ๒๕๕๐ เป็นกรณีพิเศษ ในเรื่องดังต่อไปนี้

	 	 ๑. ในเรือ่งทีด่นิในการก่อสร้าง เอกสารโฉนดทีด่นิ และการจดัผงัแบ่งแปลงเพือ่การก่อสร้าง

ต้องมีอะไรบ้าง

	 	 ๒. การปฏิบัติตามกฎหมาย พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ กฎกระทรวง 

ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ.๒๕๔๓)ฯ พระราชบัญญัติจัดสรรและกฎหมายอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องมีข้อยกเว้นหรือไม ่ เช่น

แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร ที่ว่างภายนอกอาคารและเขตทาง เป็นต้น

	 	 ๓. ถนนสาธารณะมีความกว้างเท่าไหร่ มีส่วนประกอบอะไรบ้าง 

	 	 ๔. ระบบบ�ำบัดน�้ำทิ้ง-น�้ำเสีย ต้องมีหรือไม่

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธกิารและผงัเมอืงขอเรยีนว่า ตามมาตรา ๗(๘) แห่งพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๐ ก�ำหนดให้

รัฐมนตรีมีอ�ำนาจออกกฎกระทรวงยกเว้น ผ่อนผัน หรือก�ำหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติ-

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วนเกี่ยวกับอาคารที่กระทรวง ทบวง กรม ราชการ

ส่วนท้องถิน่ รฐัวสิาหกจิ องค์การของรฐัทีจ่ดัตัง้ขึน้ตามกฎหมายหรอืหน่วยงานอืน่ของรฐัจดัให้มหีรอืพฒันา

เพือ่เป็นทีอ่ยูอ่าศยัส�ำหรบัผูม้รีายได้น้อย ทัง้นี ้ ต้องมใิช่การยกเว้น หรอืผ่อนผนัเงือ่นไขเกีย่วกบัความมัน่คง

/แข็งแรง
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แข็งแรงและความปลอดภัยของอาคาร หรือความปลอดภัยของผู้ซึ่งอยู่อาศัยหรือใช้อาคาร แต่ขณะนี้

ยังไม่มีการออกกฎกระทรวง ตามมาตรา ๗(๘) ดังกล่าว การด�ำเนินการขออนุญาตก่อสร้างอาคารใน

โครงการบ้านมั่นคงจึงต้องปฏิบัติตามกฎหมายที่ใช้บังคับในปัจจุบัน กล่าวคือ

	 	 ๑. ที่ดินที่ใช้ในการก่อสร้างจะต้องมีเอกสารประกอบในการขออนุญาตเป็นส�ำเนาหรือ

ภาพถ่ายโฉนดทีด่นิ น.ส. ๓ หรอื ส.ค.๑ ในกรณทีีจ่ะท�ำการก่อสร้างอาคารในทีด่นิของผูอ้ืน่จะต้องมหีนงัสอื

ยินยอมของเจ้าของที่ดินด้วย ตามข้อ ๕(๗) ในแบบ ข.๑ ท้ายกฎกระทรวง ฉบับที่ ๘ (พ.ศ. ๒๕๒๘)

ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ส่วนการจดัผงับรเิวณเพือ่การก่อสร้างอาคาร

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารไม่มีข้อก�ำหนดในเรื่องนี้ แต่ที่ว่างภายนอกอาคาร แนวอาคารและ

ระยะต่างๆ ของอาคาร ต้องเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความใน

พระบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

	 	 ๒. แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร ต้องปฏิบัติตามข้อก�ำหนดในหมวด ๔ แห่ง

กฎกระทรวงฉบบัที ่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ซึง่แก้ไขเพิม่เตมิโดยกฎกระทรวง ฉบบัที ่ ๖๑ (พ.ศ. ๒๕๕๐) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ที่ว่างภายนอกอาคารต้องเป็นไปตามข้อก�ำหนด

ในหมวด ๓ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๘

(พ.ศ. ๒๕๔๖) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ในกรณีที่เป็นการจัดสรรที่ดิน

ของเอกชนจะต้องปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ หรือไม่ อย่างไร ควรหารือกับ

กรมที่ดินซึ่งดูแลรับผิดชอบกฎหมายฉบับนี้

	 	 ๓. ความกว้างของถนนสาธารณะไม่มข้ีอก�ำหนดในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

	 	 ๔. ระบบบ�ำบดัน�ำ้เสยี-น�ำ้ทิง้ จะต้องปฏบิตัติามข้อก�ำหนดในกระทรวง ฉบบัที ่๔๔ (พ.ศ. ๒๕๓๘)

ซึง่แก้ไขเพิม่เตมิโดยกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๑ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐๒๒๙๙ ๔๓๖๐-๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส ์Co_bldgctrl@dpt.go.th

- ๒ -
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ที่ ชบ ๕๓๗๐๓/๕๙๗	 	 	 	 	 	    ส�ำนักงานเทศบาลเมืองบ้านสวน

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระยาสัจจา ชบ ๒๐๐๐๐

	 	 	 	 	 	    ๓๐  มีนาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง ประธานคณะกรรมการควบคุมอาคาร

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. บัญชีเอกสาร จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 ๒. เอกสารประกอบการพิจารณา จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 ด้วยเทศบาลเมืองบ้านสวนได้รับค�ำร้องขออนุญาตก่อสร้างอาคาร (แบบ ข.๑) เลขรับที่

๒๓๖/๕๐ ลงวันที่ ๘ มิถุนายน ๒๕๕๐ เป็นอาคาร ค.ส.ล. ๓ ชั้นครึ่ง จ�ำนวน ๑ คูหา ก่อสร้างในโฉนด

ที่ดินเลขที่ ๘๕๒๐ ถนนเศรษฐกิจ หมู่ที ่๕ ต�ำบลบ้านสวน อ�ำเภอเมืองชลบุรี จังหวัดชลบุรีซึ่งเทศบาลฯ

ได้ตรวจสอบสถานทีแ่ละพจิารณาแล้วไม่อนญุาต เนือ่งจากหากอนญุาตให้ผูข้อก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๓ ชัน้ครึง่

จ�ำนวน ๑ คหูาแล้ว ความยาวของอาคารแถวนัน้เมือ่วดัระหว่างจดุศนูย์กลางของเสาแรกถงึจดุศนูย์กลาง

ของเสาสุดท้ายมีความยาวรวม ๔๔ เมตร ซึ่งไม่ถูกต้องตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ข้อ ๔ หมวด ๑ ลักษณะอาคาร

	 	 ผู้ขออนุญาตได้อุทธรณ์ค�ำสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นต่อคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ใน

เขตพื้นที่จังหวัดชลบุร ีโดยคณะกรรมการฯ มีค�ำวินิจฉัยให้เพิกถอนค�ำสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นที่ไม่อนุญาต

ให้ก่อสร้างอาคารโดยเหน็ว่า เหตผุลและค�ำชีแ้จงของผูอ้ทุธรณ์สามารถรบัฟังได้ ซึง่หากเจ้าพนกังานท้องถิน่

พิจารณาด้วยความรอบคอบเป็นเฉพาะแต่ละกรณีแล้วก็สามารถอนุญาตให้ก่อสร้างได้

	 	 เทศบาลฯ ได้ด�ำเนินการเพิกถอนค�ำสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นดังกล่าวตามค�ำวินิจฉัยของ

คณะกรรมการฯตามมาตรา ๕๒ วรรคห้าแห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ แล้ว และได้ท�ำ

หนงัสอืหารอืค�ำวนิจิฉยัดงักล่าวต่อคณะกรรมการพจิารณาอทุธรณ์ฯ เพราะเหน็ว่า เมือ่เจ้าพนกังานท้องถิน่

ได้เพิกถอนค�ำสั่งดังกล่าวแล้ว ขั้นตอนต่อไปเจ้าพนักงานท้องถิ่นจะปฏิบัติอย่างไรและจะสามารถ

อนุญาตให้ผู้อุทธรณ์ก่อสร้างอาคารได้ตามกฎหมาย หรือกฎกระทรวงฉบับใด ข้อใด เพื่อเป็นบรรทัดฐาน

/ให้กับ

ด่วนที่สุด
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ให้กับผู้ขออนุญาตรายอื่นๆ ในกรณีเดียวกัน อีกทั้งได้ท�ำหนังสือหารือโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดชลบุรี

กรณีเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้ขยายเวลาการพิจารณาออกใบอนุญาตตามมาตรา ๒๕ แห่งพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ครบสองคราวคราวละสี่สิบห้าวันแล้ว เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะต้องด�ำเนินการ

อย่างไร ระหว่างหารือผู้อุทธรณ์ได้ยื่นเรื่องขออนุญาตก่อสร้างอาคารดังกล่าวต่อเทศบาลฯ อีก

	 	 ปัจจบุนัเทศบาลเมอืงบ้านสวนยงัไม่ได้รบัหนงัสอืตอบข้อหารอืจากคณะกรรมการพจิารณา

อุทธรณ์ในเขตพื้นที่จังหวัดชลบุรีและจากโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดชลบุรีแต่อย่างใด

	 	 เทศบาลเมืองบ้านสวนเห็นว่า กรณีดังกล่าวอาจเป็นปัญหาถึงขั้นเป็นคดีความกับผู้ยื่น

ขออนุญาตรายดังกล่าวได ้เทศบาลฯจึงใคร่ขอหารือในประเด็นปัญหาดังนี้

	 	 ๑. กรณีการขออนุญาตรายดังกล่าวนี้ เทศบาลฯสามารถออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร

ได้หรือไม ่(ตามเอกสารหมายเลข ๒๑, ๒๒)

	 	 ๒. หากเทศบาลฯยังไม่ได้รับหนังสือตอบข้อหารือค�ำวินิจฉัยอุทธรณ์จากคณะกรรมการ

พิจารณาอุทธรณ์ฯ เทศบาลฯจะต้องด�ำเนินการอย่างไรต่อไป (ตามเอกสารหมายเลข ๑๒)

	 	 ๓. หากเทศบาลฯยงัไม่ได้รบัหนงัสอืตอบข้อหารอืจากโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดัชลบรุี

เทศบาลฯจะต้องด�ำเนินการอย่างไรต่อไป (ตามเอกสารหมายเลข ๑๘)

	 	 จากค�ำวินิจฉัยที่ ๒๙-๒๑-๗-๒๕๕๑ ที่ระบุว่า หากเจ้าพนักงานท้องถิ่นพิจารณาด้วย

ความรอบคอบเป็นเฉพาะแต่ละกรณีแล้วก็สามารถอนุญาตให้ก่อสร้างได้นั้น เทศบาลเมืองบ้านสวนได้

พิจารณาด้วยความรอบคอบตามข้อกฎหมายแล้วเห็นว่า กรณีดังกล่าวไม่สามารถอนุญาตให้ก่อสร้าง

ได้ตามเหตุผลดังกล่าวข้างต้น และหากอนุญาตให้ผู้ขออนุญาตรายนี้ก่อสร้างอาคารดังกล่าวได้ ก็จะเป็น

บรรทัดฐานให้รายอื่นๆ ซึ่งมีลักษณะเดียวกันนี้น�ำไปใช้อ้างอิงต่อไป

	 	 เทศบาลเมอืงบ้านสวนจงึเรยีนหารอืมายงัท่านในฐานะประธานคณะกรรมการควบคมุอาคาร

ตามมาตรา ๑๔ และมีอ�ำนาจตามมาตรา ๑๘ (๓) แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุนทร  จ�ำเนียรศิลป์

                         นายกเทศมนตรีเมืองบ้านสวน

กองช่าง

โทร. ๐-๓๘๗๙-๑๖๕๕ ต่อ ๔๐๔

โทรสาร ๐-๓๘๗๙-๒๓๓๙

- ๒ -
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ค�ำวินิจฉัยอุทธรณ์ที่ ๒๙-๒๑-๗-๒๕๕๑	    เจ้าพนักงานท้องถิ่น	    นายกเทศมนตรีเมืองบ้านสวน

	 	 	 	 	    ผู้อุทธรณ์	 	    นางชลันทร ประเสริฐวิทย์

........................................................

ค�ำสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่น

	 	 เจ้าพนักงานท้องถิ่น (นายกเทศมนตรีเมืองบ้านสวน) มีหนังสือที่ ชบ ๕๓๗๐๓/๑๐๔๑

ลงวนัที ่๖ มถินุายน ๒๕๕๑ แจ้งนางชลนัทร ประเสรฐิวทิย์ ไม่อนญุาตให้ก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๓ ชัน้ครึง่

จ�ำนวน ๑ คูหา ณ แปลงที่ดินโฉนดเลขที่ ๘๕๒๐ ถนนเศรษฐกิจ (ชลบุรี-บ้านบึง) หมู่ที่ ๕ เทศบาลเมือง

บ้านสวน อ.เมอืง จ.ชลบรุ ี ด้วยเหตผุลเนือ่งจากความยาวรวมของอาคารแถวนัน้ม ีระยะเกนิ ๔๔.๐๐ เมตร

ซึง่ขดัต่อกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

ข้อ ๔ หมวด ๑ ลักษณะของอาคาร

หนังสืออุทธรณ์

	 	 นางชลนัทร   ประเสรฐิวทิย์ ไม่เหน็พ้องด้วยกบัค�ำสัง่ของเจ้าพนกังานท้องถิน่ จงึได้อทุธรณ์

ต่อคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ด้วยเหตุผลดังนี้

	 	 ๑. เหตุผลการอ้างข้อกฎหมายดังกล่าว โดยปราศจากการพิจารณาข้อเท็จจริง ขาดหลัก

ความเป็นธรรม ความยตุธิรรม การวดัความยาวจากจดุเริม่ต้นจนถงึจดุสดุท้าย ทีไ่ด้กล่าวอ้างว่าต้องไม่เกนิ

๔๐.๐๐ เมตร ตามข้อกฎหมาย แต่ข้อเท็จจริงอาคารที่ข้าพเจ้าขออนุญาตก่อสร้างอยู่ในระหว่างความยาว

๔๐.๐๐ เมตร อาคารของข้าพเจ้ามิได้ท�ำให้ความยาวเพิ่มเกิน ๔๐.๐๐ เมตร แต่ประการใด ไม่ว่าจะเริ่ม

นบัหนึง่ทีอ่าคารลกัษณะตกึแถวด้านใด อาคารทีข่ออนญุาตของข้าพเจ้ากม็ไิด้ท�ำให้ความยาวเกนิ ๔๐.๐๐ เมตร

หากแต่อาคารอื่นที่ต่อจากของข้าพเจ้าต่างหากที่ท�ำให้ความยาวเกิน ๔๐.๐๐ เมตร ถ้าหากอาคารที่ขอ

อนุญาตของข้าพเจ้าอยู่ในต�ำแหน่งที่ ๔๐.๐๐-๔๔.๐๐ เมตร เป็นระยะ ๔.๐๐ เมตร ตรงตามข้อก�ำหนด

ของกฎกระทรวงดังกล่าว จึงจะถือได้ว่า ไม่สามารถอนุญาตให้ก่อสร้างได้ตรงกันข้ามการวัดความยาวต้อง

วัดต่อเนื่อง ถ้าเกิน ๔๐.๐๐ เมตร ส่วนที่เกินจึงถือว่าขัดกฎหมาย แต่กรณีนี้อาคารที่อยู่ในระยะที่เกิน

๔๐.๐๐ เมตร เป็นอาคารที่มีอยู่ก่อนแล้ว ดังนั้นในกรณีเช่นนี้การพิจารณาค�ำขออนุญาตของข้าพเจ้า

เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะต้องพิจารณาด้วยความเป็นธรรมตามข้อเท็จจริงเป็นเฉพาะแต่ละกรณี ด้วยความ

รอบคอบ

/คณะกรรมการ
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	 	 คณะกรรมการอทุธรณ์ ได้พจิารณาจากหนงัสอือทุธรณ์ หลกัฐาน เอกสารทีเ่กีย่วข้อง และ

จากการชี้แจงของผู้อุทธรณ์ ผู้แทนพนักงานท้องถิ่น พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และ

กฎกระทรวงทีเ่กีย่วข้องแล้วเหน็ว่า เหตผุลและค�ำชีแ้จงสามารถรบัฟังได้ ซึง่หากเจ้าพนกังานท้องถิน่พจิารณา

ด้วยความรอบคอบเป็นเฉพาะแต่ละกรณีแล้วก็สามารถอนุญาตให้ก่อสร้างได้

	 	 ด้วยเหตผุลดงักล่าวข้างต้น และอาศยัอ�ำนาจตามความในมาตรา ๕๑ แห่งพระราชบญัญตั-ิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ในเขตพื้นที่จังหวัดชลบุร ี จึงมีค�ำวินิจฉัยให้

เพิกถอนค�ำสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่น (นายกเทศมนตรีเมืองบ้านสวน) ที่ไม่อนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร

ตามหนังสือ ที ่ชบ ๕๓๗๐๓/๑๐๔๑ ลงวันที่ ๖ มิถุนายน ๒๕๕๑

	 	 	 	 (ลงชื่อ)……….…นายคมสัน  เอกชัย……....…ประธานกรรมการ

	 	 	 	 	         (นายคมสัน  เอกชัย)

	 	 	 	 	   แทนผู้ว่าราชการจังหวัดชลบุรี

	 	 	 	 (ลงชื่อ)…..…นายอนันต ์ อังคณาวิศัลย์…....กรรมการ

	 	 	 	 	     (นายอนันต ์ อังคณาวิศัลย์)

	 	 	 	 	      ผู้แทนอัยการจังหวัดชลบุรี

	 	 	 	 (ลงชื่อ)…………...นายศุภวิทย ์ สีสด…………กรรมการ

	 	 	 	 	          (นายศุภวิทย ์ สีสด)

	 	 	 	 	         แทนปลัดจังหวัดชลบุรี

	 	 	 	 (ลงชื่อ)……..นายพงษ์ศักดิ ์ ปรีชาวิทย์……..กรรมการ

	 	 	 	 	     (นายพงษ์ศักดิ ์ ปรีชาวิทย์)

	 	 	 	 	   หัวหน้าส�ำนักงานจังหวัดชลบุรี

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๖๐๓๔	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๔  กรกฎาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เรียน	 นายกเทศมนตรีเมืองบ้านสวน

อ้างถึง	 หนงัสอืส�ำนกังานเทศบาลเมอืงบ้านสวน ด่วนทีส่ดุ ที ่ชบ ๕๓๗๐๓/๕๙๗ ลงวนัที ่๓๐ มนีาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง เทศบาลเมืองบ้านสวนแจ้งว่า ได้รับค�ำร้องขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

ค.ส.ล. ๓ ชัน้ครึง่ จ�ำนวน ๑ คหูา ทีถ่นนเศรษฐกจิ หมูท่ี ่๕ ต�ำบลบ้านสวน อ�ำเภอเมอืงชลบรุ ีจงัหวดัชลบรุี

ซึ่งเทศบาลฯ ได้ตรวจสอบสถานที่และพิจารณาแล้วไม่อนุญาตเนื่องจากหากอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร

ดงักล่าวแล้ว จะท�ำให้ความยาวห้องแถวหรอืตกึแถวทีช่ดิกบัอาคารดงักล่าว มคีวามยาวรวมกนัถงึ ๔๔ เมตร

ซึง่ขดักบัข้อ ๔ แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ ผู้ขออนุญาตได้อุทธรณ์ค�ำสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นต่อคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ในเขต

พืน้ทีจ่งัหวดัชลบรุ ี คณะกรรมการฯ มคี�ำวนิจิฉยัให้เพกิถอนค�ำสัง่เจ้าพนกังานท้องถิน่ทีไ่ม่อนญุาตให้ก่อสร้าง

อาคารโดยเหน็ว่า เหตผุลและค�ำชีแ้จงของผูอ้ทุธรณ์สามารถรบัฟังได้ ซึง่หากเจ้าพนกังานท้องถิน่พจิารณา

ด้วยความรอบคอบเป็นเฉพาะแต่ละกรณีแล้วก็สามารถอนุญาตให้ก่อสร้างได้ เทศบาลฯ ได้ด�ำเนินการ

เพิกถอนค�ำสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นดังกล่าวตามค�ำวินิจฉัยของคณะกรรมการฯ ตามมาตรา ๕๒ วรรคห้า

แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ แล้ว และได้ท�ำหนังสือหารือค�ำวินิจฉัยดังกล่าวต่อ

คณะกรรมการพจิารณาอทุธรณ์ว่า เมือ่เพกิถอนใบอนญุาตก่อสร้างอาคารแล้ว เจ้าพนกังานท้องถิน่จะสามารถ

อนุญาตให้ผู้อุทธรณ์ก่อสร้างอาคารได้ตามกฎหมายหรือกฎกระทรวง ฉบับใด ข้อใด เพื่อเป็นบรรทัดฐาน

ให้กับผู้ขออนุญาตรายอื่นๆ ในกรณีเดียวกัน อีกทั้งได้ท�ำหนังสือหารือโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดชลบุรี

กรณีเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้ขยายเวลาการพิจารณาออกใบอนุญาตตามมาตรา ๒๕ แห่งพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ครบสองคราว คราวละ ๔๕ วันแล้ว เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะต้องด�ำเนินการ

อย่างไร ซึ่งเทศบาลฯ ยังไม่ได้รับหนังสือตอบข้อหารือจากคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ในเขตพื้นที่

จงัหวดัชลบรุแีละโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดัชลบรุแีต่อย่างใด จงึขอหารอืคณะกรรมการควบคมุอาคาร ดงันี้

/๑. กรณีการ
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	 	 ๑. กรณีการขออนุญาตดังกล่าวนี้ เทศบาลฯ สามารถออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร

ได้หรือไม่

	 	 ๒. หากเทศบาลฯ ยังไม่ได้รับหนังสือตอบข้อหารือค�ำวินิจฉัยอุทธรณ์จากคณะกรรมการ

พิจารณาอุทธรณ์ฯ เทศบาลฯ จะต้องด�ำเนินการอย่างไรต่อไป

	 	 ๓. หากเทศบาลฯ ยงัไม่ได้รบัหนงัสอืตอบข้อหารอืจากโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดัชลบรุี

เทศบาลฯ จะต้องด�ำเนินการอย่างไรต่อไป

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า คณะกรรมการควบคุมอาคารได้พิจารณาข้อหารือ

ดังกล่าวแล้ว มีความเห็นว่า ตามมาตรา ๕๒ วรรคห้า แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ ก�ำหนดว่า ในกรณีที่

คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ได้มีค�ำวินิจฉัยเป็นประการใดให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นปฏิบัติตามนั้น ฉะนั้น

เจ้าพนักงานท้องถิ่นก็ต้องมีหน้าที่ปฏิบัติตามค�ำวินิจฉัยอุทธรณ์ของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ ์ ถ้าไม่

เข้าใจอย่างไรกช็อบทีจ่ะขอความชดัเจนจากคณะกรรมการพจิารณาอทุธรณ์ ซึง่ข้อเทจ็จรงิกป็รากฏแล้วว่า

เทศบาลฯ ได้ท�ำหนังสือหารือคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ไปแล้วว่าจะต้องด�ำเนินการอย่างไร

จงึควรทีจ่ะตดิตามขอค�ำตอบจากคณะกรรมการพจิารณาอทุธรณ์ต่อไป คณะกรรมการควบคมุอาคารไม่อยู่

ในฐานะที่จะก้าวล่วงไปพิจารณาให้ความเห็นได้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐–๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส ์co_bldgctrl@dpt.go.th
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ที่ กท ๐๙๐๗/ อ.๑๗๕๘  	 	 	 	 	    ส�ำนักการโยธา กรุงเทพมหานคร

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนมิตรไมตรี เขตดินแดง

	 	 	 	 	 	 	 	    กทม. ๑๐๔๐๐ 

	 	 	 	 	 	    ๑๑  มีนาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารอืแนวทางปฏบิตัเิกีย่วกบัการเสนอรายงานผลการตรวจสอบอาคารและอปุกรณ์ประกอบของอาคาร

  

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

อ้างถึง	 หนังสือส�ำนักการโยธา ที่ กท ๐๙๐๗/อ.๑๑๖๓ ลงวันที่ ๑๖ กุมภาพันธ ์๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง ส�ำนักการโยธาได้แจ้งปัญหาที่เกิดจากการพิจารณารายงานผลการ

ตรวจสอบอาคาร พร้อมทั้งหารือแนวทางการด�ำเนินการ ตลอดจนมาตรการบังคับและวิธีการแก้ไขปัญหา

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 ส�ำนกัการโยธา ในฐานะเจ้าหน้าทีผู่ป้ฏบิตัใินการตรวจสอบรายงานผลการตรวจสอบอาคาร

เพื่อเสนอเจ้าพนักงานท้องถิ่นพิจารณาออกใบรับรองการตรวจสอบอาคาร ขอเรียนหารือกรมโยธาธิการ

และผงัเมอืงว่า ตามทีก่ฎกระทรวงก�ำหนดคณุสมบตัเิฉพาะของผูต้รวจสอบ หลกัเกณฑ์การขอขึน้ทะเบยีน

และการเพกิถอนการขึน้ทะเบยีนเป็นผูต้รวจสอบ และหลกัเกณฑ์การตรวจสอบอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๘ ข้อ ๒๑ วรรคหนึง่

ก�ำหนดให้เจ้าของอาคารหรือผู ้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดเสนอรายงานผลการตรวจสอบอาคาร

และอุปกรณ์ประกอบของอาคารต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นทุกปี โดยต้องเสนอภายในสามสิบวันก่อนวันที่

ใบรับรองการตรวจสอบอาคารฉบับเดิมจะมีระยะเวลาครบหนึ่งปีนั้น กรณีเจ้าของอาคารหรือผู้จัดการ

/นิติบุคคล
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นติบิคุคลอาคารชดุได้เสนอรายงานผลการตรวจสอบอาคารประเภทการตรวจสอบใหญ่แล้ว แต่ยงัไม่ได้รบั

ใบรบัรองการตรวจสอบอาคาร เนือ่งจากรายงานทีเ่สนอมข้ีอบกพร่องและเจ้าของอาคารยงัมไิด้ด�ำเนนิการ

แก้ไข กรณีนี้จะมีแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการเสนอรายงานผลการตรวจสอบอาคารให้เป็นไปตามข้อ ๒๑ 

แห่งกฎกระทรวงก�ำหนดคุณสมบัติเฉพาะของผู้ตรวจสอบฯ อย่างไร

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา ผลเป็นประการใดกรุณาแจ้งให้ทราบด้วยจักขอบคุณยิ่ง

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายชาตินัย  เนาวภูต

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักการโยธา

กองควบคุมอาคาร 

โทร. ๐ ๒๒๔๗ ๐๑๐๖

โทรสาร. ๐ ๒๒๔๗ ๐๑๐๖
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ที่ กท ๐๙๐๗/อ.๑๑๖๓		 	 	 	 	    ส�ำนักการโยธา กรุงเทพมหานคร

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนมิตรไมตรี เขตดินแดง

	 	 	 	 	 	 	 	    กทม. ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๖  กุมภาพันธ ์ ๒๕๕๒

เรื่อง	 ปัญหาการตรวจสอบอาคารจากผู้ตรวจสอบ

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

อ้างถึง	 หนังสือกรมโยธาธิการและผังเมือง ที่ มท ๐๗๑๐/๙๓๘๐ ลงวันที่ ๒๔ พฤศจิกายน ๒๕๕๑

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง กรมโยธาธิการและผังเมืองขอทราบปัญหาที่เกิดจากการพิจารณา

รายงานผลการตรวจสอบอาคาร เพือ่ออกใบรบัรองการตรวจสอบอาคาร (แบบ ร.๑) และในส่วนทีเ่กีย่วกบั

ตัวผู้ตรวจสอบว่ามีปัญหาประการใดบ้าง โดยขอความร่วมมือส่งข้อมูลให้กรมโยธาธิการและผังเมือง

เพื่อจะได้น�ำข้อมูลต่างๆ มาพิจารณาด�ำเนินการต่อไป ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 ส�ำนักการโยธาได้ด�ำเนินการรวบรวมข้อมูลปัญหาที่เกิดจากการพิจารณารายงานผลการ

ตรวจสอบอาคารเพือ่ออกใบรบัรองการตรวจสอบอาคาร และปัญหาในส่วนทีเ่กีย่วกบัตวัผูต้รวจสอบแล้วมดีงันี้

	 	 ๑. ผู้ตรวจสอบอาคารสรุปความเห็นไม่ชัดเจน และไม่เป็นไปในแนวทางเดียวกัน เช่น

ผูต้รวจสอบสรปุผลการตรวจสอบว่า ผ่านการตรวจสอบ ได้เกณฑ์ หรอืผ่านเกณฑ์คดิเป็นร้อยละ ซึง่ไม่ชดัเจน

ว่าอาคารมีความปลอดภัยหรือไม่

	 	 ๒. แบบแปลนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบอาคาร แสดงต�ำแหน่งอุปกรณ์

ต่างๆ ไม่ครบถ้วนตรงตามที่ระบุไว้ในรายงาน (ตารางการตรวจสอบ)

	 	 ๓. ในการเสนอรายงานผลการตรวจสอบอาคาร เจ้าของอาคารและผูต้รวจสอบจดัส่งเอกสาร

หลักฐานไม่ครบถ้วนตามแนวทางที่กรมโยธาธิการและผังเมืองก�ำหนด และส�ำเนาเอกสารบางฉบับไม่ได้

รับรองส�ำเนาถูกต้อง

	 	 ๔. รายงานผลการตรวจสอบอาคารที่มีข้อบกพร่องตาม ข้อ ๒ และข้อ ๓ นั้น เจ้าหน้าที่

จะมีหนังสือแจ้งให้เจ้าของอาคารด�ำเนินการแก้ไข แต่เจ้าของอาคารส่วนใหญ่จะเพิกเฉยไม่ด�ำเนินการ

แก้ไข หรือจัดส่งให้ล่าช้า เนื่องจากไม่มีกฎหมายก�ำหนดโทษหรือมาตรการบังคับในเรื่องนี้ไว้

/รายงานผล
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	 	 รายงานผลการตรวจสอบอาคารมจี�ำนวนมากทีย่งัไม่มกีารออกใบรบัรองการตรวจสอบอาคาร

(แบบ ร.๑) ด้วยตดิปัญหาดงักล่าวข้างต้น ส�ำนกัการโยธา  จงึขอเรยีนประสานหารอืแนวทางการด�ำเนนิการ

ตลอดจนวิธีการแก้ไขปัญหามา ณ โอกาสนี้ด้วย

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา ผลประการใดกรุณาแจ้งส�ำนักการโยธาทราบด้วย

จักขอบคุณยิ่ง

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายชาตินัย  เนาวภูต

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักการโยธา

กองควบคุมอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๔๗ ๐๑๐๖

โทรสาร ๐ ๒๒๔๗ ๐๑๐๖

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๖๐๖๘	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	

	 	 	 	 	 	    ๒๗  กรกฎาคม  ๒๕๕๒

เรือ่ง	 หารอืแนวทางปฏบิตัเิกีย่วกบัการเสนอรายงานผลการตรวจสอบอาคารและอปุกรณ์ประกอบของอาคาร

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักการโยธา

อ้างถึง	 หนังสือส�ำนักการโยธา กรุงเทพมหานคร ที่ กท ๐๙๐๗/อ.๑๗๕๘ ลงวันที่ ๑๑ มีนาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนงัสอืทีอ้่างถงึ ส�ำนกัการโยธา กรงุเทพมหานคร ได้ขอหารอืกรมโยธาธกิารและผงัเมอืง

กรณทีีก่ฎกระทรวงก�ำหนดคณุสมบตัเิฉพาะของผูต้รวจสอบ หลกัเกณฑ์การขอขึน้ทะเบยีนและการเพกิถอน

การขึ้นทะเบียนเป็นผู้ตรวจสอบ และหลักเกณฑ์การตรวจสอบอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๘ ข้อ ๒๑ วรรคหนึ่ง

ที่ก�ำหนด ให้เจ้าของอาคารหรือผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดเสนอรายงานผลการตรวจสอบอาคารและ

อปุกรณ์ประกอบของอาคารต่อเจ้าพนกังานท้องถิน่ทกุปี โดยต้องเสนอภายในสามสบิวนัก่อนวนัทีใ่บรบัรอง

การตรวจสอบอาคารฉบับเดิมจะมีระยะเวลาครบหนึ่งปี หากเจ้าของอาคารหรือผู ้จัดการนิติบุคคล

อาคารชุดได้เสนอรายงานผลการตรวจสอบอาคารประเภทการตรวจสอบใหญ่แล้ว แต่ยังไม่รับใบรับรอง

การตรวจสอบอาคาร เนื่องจากรายงานมีข้อบกพร่องและเจ้าของอาคารยังมิได้ด�ำเนินการแก้ไข

จะมแีนวทางปฏบิตัเิกีย่วกบัการเสนอรายงานผลการตรวจสอบอาคารให้เป็นไปตามข้อ ๒๑ แห่งกฎกระทรวง

ก�ำหนดคุณสมบัติเฉพาะขอผู้ตรวจสอบฯ อย่างไร ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วขอเรียนว่าตามมาตรา ๓๒ ทวิ แห่งพระราช-

บัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ก�ำหนดให้เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้รับรายงานการตรวจสอบอาคาร

แล้วให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นพิจารณาผลการตรวจสอบสภาพอาคารโดยมิชักช้าเพื่อพิจารณาออกใบรับรอง

การตรวจสอบอาคาร (แบบ ร.๑) หรือด�ำเนินการตามมาตรา ๔๖ และมาตรา ๔๖ ทว ิ แล้วแต่กรณี

และถ้าเจ้าของอาคารหรอืผูจ้ดัการนติบิคุคลอาคารชดุได้เสนอรายงานผลการตรวจสอบอาคารแล้ว แต่ยงัไม่ได้

รับใบรับรองการตรวจสอบอาคาร เจ้าของอาคารหรือผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดนั้นก็ไม่ต้องเสนอ

รายงานผลการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารครั้งต่อไป เนื่องจากระยะ ๓๐ วัน

/ก่อนวันที่
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ก่อนวันที่ใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคาร จะมีระยะครบ ๑ ปี ยังไม่เกิดขึ้น แต่ในระหว่างที่ยังไม่ได้

รับใบรับรองการตรวจสอบอาคาร (นบ ร.๑) เจ้าของอาคารหรือผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดยังคงต้องจัด

ให้มีการตรวจสอบประจ�ำปีและตรวจสอบใหญ่ตามที่กฎหมายก�ำหนด เมื่อได้รับใบรับรองการตรวจสอบ

อาคาร (แบบ ร.๑) แล้วจึงส่งรายงานผลการตรวจสอบภายใน ๓๐ วัน ก่อนวันที่ใบรับรองการตรวจสอบ

อาคารฉบับเดิมจะมีระยะเวลาครบ ๑ ปี โดยรายงานนั้นต้องแสดงผลการตรวจสอบตลอดช่วงระยะเวลา

ที่ยังไม่มีการออกใบรับรองการตรวจสอบอาคารด้วย

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๖๗

- ๒ -

www.yotathai.com



รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒310

ที่ สท ๕๒๐๐๔/๑๐๕๓	 	 	 	 	 	    ส�ำนักงานเทศบาลเมืองสุโขทัยธานี

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนจรดวิถีถ่อง สท ๖๔๐๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๙  พฤษภาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 การหารือแนวทางปฏิบัติตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร ๒๕๒๒

เรียน	 ประธานคณะกรรมการควบคุมอาคาร

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. หนงัสอืส�ำนกังานเจ้าอาวาสวดัราชธาน ีที ่พเิศษ ๒/๒๕๔๘ ลงวนัที ่๘ สงิหาคม ๒๕๔๘

	 	     เรื่อง ยื่นขออนุญาตปลูกสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๒ ชั้น กุฏิสงฆ์

	 	 ๒. หนังสือส�ำนักงานเทศบาลเมืองสุโขทัยธานี ที่ สท. ๕๒๐๐๔/๒๓๗๒ ลงวันที่ ๑๓

	 	     กันยายน ๒๕๔๘ เรื่อง การขออนุญาตก่อสร้างอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กวัดราชธานี

	 	 ๓. หนังสือส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดสุโขทัย ที่ สท ๐๐๒๐/๓๕๙ ลงวันที่

	 	     ๔ พฤษภาคม ๒๕๒๒ เรือ่ง การสร้างอาคารโรงเรยีนพระปฏบิตัธิรรมแผนกการสามญั

	 	     วัดราชธานี

	 	 ๔. แผนผังบริเวณอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ๓ ชั้น

	 	     ตามเอกสารที่ส่งมาด้วย ๑. วัดราชธานีด�ำเนินการขออนุญาตปลูกสร้างอาคารจ�ำนวน

๒ หลัง คือ

	 	     ๑. อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ๓ ชั้น จ�ำนวน ๑ หลัง เพื่อใช้เป็นอาคารเรียนของ

พระภิกษุสามเณร 

	 	     ๒. อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ๒ ชั้น จ�ำนวน ๑ หลัง เพื่อใช้เป็นอาคารพักอาศัย

ของพระภิกษุสามเณร

	 	 ซึ่งการด�ำเนินการทั้ง ๒ รายการ มีประเด็นปัญหา คือ อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ๓ ชั้น

ด�ำเนินการก่อสร้างไปแล้วระยะร่นห่างจากขอบเขตแม่น�้ำยม (ความกว้างแม่น�้ำยมประมาณ ๕๐ เมตร)

เพียง ๓.๗๐ เมตร (ตามแผนผังที่ส่งมาด้วย) ซึ่งไม่เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ (๒๕๔๓) 

หมวด ๔ ข้อ ๔๒ ทีต้่องร่นแนวอาคารให้ห่างเขตแหล่งน�ำ้สาธารณะ ไม่น้อยกว่า ๖.๐๐ เมตร และเทศบาลฯ

ได้แจ้งให้วัดแก้ไขตามเอกสารที่ส่งมาด้วย ๒ แต่จนกระทั่งปัจจุบันวัดยุติการด�ำเนินการทุกอย่างเกี่ยวกับ

อาคารนี้และไม่แก้ไขตามข้อเสนอแนะของเทศบาลฯ

/-ประเด็นหารือ
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	 	 -ประเด็นหารือ

	 	 เมื่อวัดได้รับการยกเว้นไม่ต้องขออนุญาตตามมาตรา ๒๑(๔) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๙

(พ.ศ. ๒๕๔๘) และกฎกระทรวง พ.ศ. ๒๕๕๐ (๔) ซึ่งระบุ “ผู้ด�ำเนินการเกี่ยวกับอาคาร ต้องส่งแผนผัง

บรเิวณ แบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนทีถ่กูต้อง และเป็นไปตามกฎกระทรวง ข้อบญัญตัท้ิองถิน่

หรือประกาศของรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย ซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาฯ

	 	 ในกรณทีีเ่จ้าพนกังานท้องถิน่พจิารณาแล้วเหน็ว่าแผนผงับรเิวณ แบบแปลน หรอืรายการ

ประกอบไม่ถูกต้องตามกฎกระทรวง ข้อบัญญัติท้องถิ่นฯ ให้ผู้ด�ำเนินการแก้ไขปรับปรุงแผนผังบริเวณ

แบบแปลนหรือรายการประกอบแบบแปลนตามที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นเสนอแนะโดยไม่ชักช้า”

	 	 ซึ่งกรณีนี้เมื่อวัดราชธานีไม่ด�ำเนินการแก้ไข เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอ�ำนาจหน้าที่ที่จะ

ด�ำเนินการตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หมวด ๔ มาตรา ๔๐ มาตรา ๔๑ มาตรา ๔๒ และ

มาตรา ๔๓ หรอืไม่ เพราะตามเอกสารทีส่่งมาด้วย ๒ ข้อ ๒.๒.๒ ส�ำนกังานโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดั

สโุขทยัมคีวามเหน็ว่า เมือ่เจ้าพนกังานท้องถิน่แจ้งให้แก้ไขแล้วเจ้าพนกังานท้องถิน่หมดหน้าทีค่วามรบัผดิชอบ

และไม่มีอ�ำนาจด�ำเนินการตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ มาตรา ๔๐ มาตรา ๔๑ มาตรา ๔๒

และมาตรา ๔๓ แต่อย่างใด

	 	 เทศบาลเมืองสุโขทัยธานีเกรงว่า การด�ำเนินการเพื่อให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ของ

พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ จะไม่ถกูต้อง จงึขอหารอืประเดน็กฎหมายว่า เจ้าพนกังานท้องถิน่มอี�ำนาจ

หน้าที่ที่จะด�ำเนินการตามขั้นตอนของ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ มาตรา ๔๐ มาตรา ๔๑

มาตรา ๔๒ และมาตรา ๔๓ หรือไม่

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสามัญ  รักษ์บริสุทธิศรี

                         นายกเทศมนตรีเมืองสุโขทัยธานี

กองช่าง

โทร. ๐ ๕๕๖๑ ๒๘๔๔

- ๒ -
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ที่ พศ. ๐๖๗๑.๐๒๔/๒๕		 	 	 	 	    ส�ำนักงานเจ้าอาวาสวัดราชธานี

	 	 	 	 	 	 	 	    วัดราชธาน ีต�ำบลธานี อ�ำเภอเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    จังหวัดสุโขทัย ๖๔๐๐๐

	 	 	 	 	 	    ๘  สิงหาคม  ๒๕๔๘

เรื่อง	       ขออนุญาตปลูกสร้างอาคารเรียนและกุฏิสงฆ์

เจริญพร      นายกเทศมนตรีเมืองสุโขทัยธานี

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. หนังสือมอบอ�ำนาจให้เป็นผู้ขออนุญาตปลูกสร้างอาคารเรียน จ�ำนวน ๑ ฉบับ

	 	 ๒. หนังสือมอบอ�ำนาจให้เป็นผู้ขออนุญาต ปลูกสร้างกุฏิสงฆ์ จ�ำนวน ๑ ฉบับ

	 	 ด้วยวัดราชธานี ต�ำบลธาน ีอ�ำเภอเมือง จังหวัดสุโขทัย มีความประสงค์ปลูกสร้างอาคาร 

ค.ส.ล. ๓ ชัน้ โรงเรยีนพระปรยิตัธิรรม แผนกสามญัศกึษา ๑ หลงั เพือ่ใช้เป็นสถานทีศ่กึษาของพระภกิษ-ุสามเณร

ตามแบบแปลนของวัด และจะปลูกสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๒ ชั้น กุฏิสงฆ์ ๑ หลัง เพื่อเป็นที่อยู่อาศัย

ของพระภิกษุ-สามเณร ตามแบบแปลนของวัด โดยวัดได้มอบอ�ำนาจให้นายสุชิน ตันติยวรงค์ เป็นผู้มี

อ�ำนาจขออนุญาตปลูกสร้างโรงเรียนและกุฏิสงฆ์แทนวัด รายละเอียดปรากฏตามหนังสือมอบอ�ำนาจที่

ส่งมาพร้อมนี้

	 	 ฉะนั้น จึงเจริญพรมาเพื่อโปรดทราบ

           เจริญพร

           พระครูอุทัยธีรคุณ

           เจ้าอาวาสวัดราชธานี

ส�ำนักงานเจ้าอาวาสวัดราชธานี

โทร. ๐ ๕๕๖๑ ๑๕๒๙, ๐ ๖๖๗๙ ๗๒๔๘
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ที่ พิเศษ ๒/๒๕๔๘	 	 	 	 	 	    บ้านเลขที ่๑๔๕-๑๔๖ ถนนจรดวถิถ่ีอง

	 	 	 	 	 	 	 	    ต�ำบลธานี อ�ำเภอเมืองสุโขทัย

	 	 	 	 	 	 	 	    โทร. ๐-๕๕๖๑-๓๔๖๑

	 	 	 	 	 	    ๘  สิงหาคม  ๒๕๔๘

เรื่อง	 ยื่นขออนุญาตปลูกสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๒ ชั้น กุฏิสงฆ์

เรียน	 นายกเทศมนตรีเมืองสุโขทัยธานี

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. หนังสือมอบอ�ำนาจให้เป็นผู้ขออนุญาตปลูกสร้างแทนวัด	       จ�ำนวน ๑ ฉบับ

	 	 ๒. ส�ำเนาทะเบียนบ้านผู้รับมอบอ�ำนาจแทนวัด	 	 	       จ�ำนวน ๑ ฉบับ

	 	 ๓. ส�ำเนาบัตรประชาชนผู้รับมอบอ�ำนาจแทนวัด	 	 	       จ�ำนวน ๑ ฉบับ

	 	 ๔. แบบแปลนอาคาร ค.ส.ล. ๒ ชั้น กุฏิสงฆ์ 	 	 	       จ�ำนวน ๒ ชุด

	 	 ๕. ส�ำเนาโฉนดที่ดินที่ปลูกสร้างอาคารของวัด	 	 	       จ�ำนวน ๑ ฉบับ

	 	 ๖. หนังสือรับรองผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม	 	       จ�ำนวน ๑ ฉบับ

	 	 ๗. หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงานตาม ม.๒๙		       จ�ำนวน ๑ ฉบับ

	 	 ๘. ส�ำเนาภาพถ่ายใบอนุญาต เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม   จ�ำนวน ๑ ฉบับ

	 	 ๙. หนังสือรับรอง ผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม	        จ�ำนวน ๑ ฉบับ

	 	 ๑๐. ส�ำเนาภาพถ่ายใบอนญุาตเป็นผูป้ระกอบวชิาชพีสถาปัตยกรรมควบคมุ    จ�ำนวน ๑ ฉบับ

	 	 ด้วยกระผมนายสุชิน ตันติยวรงค์ ผู้รับมอบอ�ำนาจจากวัดราชธานี ต�ำบลธานี อ�ำเภอ

เมืองสุโขทัย ตามหนังสือมอบอ�ำนาจ ลงวันที ่๘ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๔๘ ความละเอียดปรากฏตามหนังสือ

มอบอ�ำนาจทีส่่งมาพร้อมกบัหนงัสอืนีแ้ล้วนัน้ ขอยืน่ขออนญุาตปลกูสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๒ ชัน้ กฏุสิงฆ์ 

/เพื่ิอใช้เป็น
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เพือ่ใช้เป็นทีอ่ยูอ่าศยัของพระภกิษ-ุสามเณร ตามแผนผงับรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและ

รายการค�ำนวณ ซึ่งได้ส่งมาพร้อมหนังสือขออนุญาตนี้แล้ว

	 	 ฉะนั้น จึงเรียนมาเพื่อได้โปรดเมตตาพิจารณานุเคราะห์ อนุญาตให้ปลูกสร้างอาคารเรียน

ตามความประสงค์ของวัดต่อไป หวังเป็นอย่างยิ่งว่า คงได้รับเมตตานุเคราะห์เป็นอย่างดียิ่ง

                             เรียนมาด้วยความเคารพ

                             นายสุชิน  ตันติยวรงค์

                             ผู้รับมอบอ�ำนาจจากวัด

- ๒ -
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ที่ สท ๕๒๐๐๔/๒๓๗๒	 	 	 	 	 	    ส�ำนักงานเทศบาลเมืองสุโขทัยธานี

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนจรดวิถีถ่อง สท ๖๔๐๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๓  กันยายน  ๒๕๔๘

เรื่อง  การขออนุญาตก่อสร้างอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก วัดราชธานี

นมัสการ  พระคุณเจ้า เจ้าอาวาสวัดราชธานี

อ้างถึง	    ๑. หนังสือที ่พิเศษ ๑/๒๕๔๘ ลงวันที ่๘ สิงหาคม ๒๕๔๘

	    ๒. หนังสือที ่พิเศษ ๒/๒๕๔๘ ลงวันที ่๘ สิงหาคม ๒๕๔๘

	 	 ตามที่วัดราชธาน ี ได้มอบอ�ำนาจให้นายสุชิน ตันติยวรงค์ เป็นผู้ด�ำเนินการขออนุญาต

ปลกูสร้างอาคารคอนกรตีเหลก็ ๓ ชัน้ จ�ำนวน ๑ หลงั เพือ่ใช้เป็นสถานทีศ่กึษาเล่าเรยีนของพระภกิษ-ุสามเณร

และปลูกสร ้างอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ๒ ชั้น จ�ำนวน ๑ หลัง เพื่อใช ้เป ็นที่อยู ่อาศัยของ

พระภิกษุ-สามเณร ตามหนังสือที่อ้างถึงนั้น

	 	 เทศบาลเมืองสุโขทัยธาน ี ได้ท�ำการตรวจสอบแบบแปลนและสถานที่ก่อสร้างอาคารแล้ว

ขอเรียนให้วัดราชธานีด�ำเนินการแก้ไข แบบแปลนให้เว้นแนวอาคารด้านที่ติดมุมรั้วใกล้สะพานพระร่วง

ด้านแม่น�ำ้ยมให้เว้นระยะอาคารทีก่่อสร้างห่างจากเขตแหล่งน�ำ้สาธารณะ ระยะห่างไม่น้อยกว่า ๖.๐๐ เมตร

ตามกฎกระทรวงฉบับที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

หมวด ๔ ข้อ ๔๒

/จึงเรียนมา
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	 	 จงึเรยีนมาเพือ่ให้ทางวดัราชธาน ี น�ำแบบแปลนกลบัไปแก้ไขให้ถกูต้องตามกฎกระทรวงต่อไป

	 	 อนึง่ เมือ่ทางวดัราชธานไีด้มกีารแก้ไขแบบแปลนแล้วขอให้ด�ำเนนิการจดัส่งเอกสาร ดงันี้

	 	 ๑.  ผังบริเวณแสดงที่ตั้งอาคาร อย่างละ ๒ ชุด

	 	 ๒.  แบบแปลนอาคารที่ก่อสร้าง อย่างละ ๒ ชุด

	 	 จึงเรียนมาเพื่อด�ำเนินการต่อไป

                                  ขอนมัสการด้วยความเคารพ

                                  นายสามัญ  รักษ์บริสุทธิศรี

                                  นายกเทศมนตรีเมืองสุโขทัยธานี

กองช่าง

โทร. ๐ ๕๕๖๑ ๒๘๔๔

- ๒ -
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ที่ สท ๐๐๒๐/๓๕๙	 	 	 	 	    ส�ำนกังานโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดัสโุขทยั

	 	 	 	 	 	 	    ถนนสุโขทัย – ก�ำแพงเพชร สท ๖๔๐๐๐

	 	 	 	 	 	    ๔  พฤษภาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 การสร้างอาคารโรงเรียนพระปริยัติธรรมแผนกสามัญวัดราชธานี

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักงานพระพุทธศาสนาจังหวัดสุโขทัย

อ้างถึง หนงัสอืส�ำนกังานพระพทุธศาสนาจงัหวดัสโุขทยั ที ่สท ๐๐๓๐/๑๓๑ ลงวนัที ่๒๓ เมษายน ๒๕๕๒

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. แผนผังอาคาร	 	 	 	 จ�ำนวน ๑ แผ่น

	 	 ๒.  แบบรายงานผลการตรวจสอบอาคาร		 จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 ตามหนงัสอืทีอ้่างถงึ ส�ำนกังานพระพทุธศาสนาจงัหวดัสโุขทยั ขอให้ตรวจสอบสภาพอาคาร

โรงเรียนพระปริยัติธรรมแผนกสามัญวัดราชธานี ต�ำบลธานี อ�ำเภอเมืองสุโขทัย จังหวัดสุโขทัย 

รายละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดสุโขทัย ได้ตรวจสอบสภาพอาคารโรงเรียน

พระปริยัติธรรมฯ ดังกล่าวเรียบร้อยแล้ว สรุปได้ดังนี้

	 	 ๑.  ความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร

	 	      ๑.๑  การออกแบบ จากการตรวจสอบแบบแปลน ปรากฎว่า มีรายชื่อ

	 	 	   -  สถาปนิกผู้ออกแบบ คือ นายส�ำเนียง  อ้นปอ ภสภ. ๓๘๖๒

	 	 	   -  วิศวกรผู้ออกแบบ คือ นายปกรณ ์ อินสกุล สย. ๒๑๘๓ 

	 	      ๑.๒  การก่อสร้าง ไม่มีข้อมูลของผู้ควบคุมงานก่อสร้าง ไม่สามารถตรวจสอบได้ว่า

ได้ก่อสร้างเป็นไปตามที่ผู้ออกแบบได้ออกไว้หรือไม่

	 	      ๑.๓  ผลการตรวจสอบสภาพอาคาร ได้จากการสงัเกตด้วยสายตาพร้อมด้วยเครือ่งมอื

พื้นฐานเท่านั้น ไม่รวมการตรวจสอบที่ต้องใช้เครื่องมือพิเศษ

/๑.๓.๑ สภาพ
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	 	 	 ๑.๓.๑ สภาพโครงสร้างหลัก (คาน ผนัง พื้น) ปรากฏรอยร้าวบริเวณผนังชั้น ๓

ต่อเนื่องไปถึงคาน อาจพัฒนาเป็นรอยร้าวที่ส่งผลกระทบต่อโครงสร้างหลักได ้ควรหารือวิศวกรผู้ออกแบบ

	 	 	 ๑.๓.๒ ควรย้ายวสัดกุ่อสร้าง (เหลก็โครงหลงัคา) กองบรเิวณทางเดนิออก เนือ่งจาก

มีน�ำ้หนักมาก รายละเอียดตามเอกสารจากการตรวจสอบอาคารที่ส่งมาด้วยนี้

	 	 	 ๑.๓.๓ พบรอยเจาะผิวคอนกรีตบริเวณหัวเสาชั้นล่าง ต�ำแหน่งรองรับเท้าแขน

กันสาดทุกต้นโดยรอบทุกต้น จนถึงเหล็กยื่นของเสาทิ้งไว้จนเกิดสนิม ซึ่งอาจมีผลกระทบต่อความมั่นคง

แขง็แรงของโครงสร้างเสาได้ ควรด�ำเนนิการเสรมิความแขง็แรงของเสาบรเิวณดงักล่าว โดยหารอืกบัวศิวกร

ผู้ออกแบบ

	 	 	 ๑.๓.๔ อื่นๆ ตามแบบรายงานผลการตรวจสอบ

	 	 อย่างไรก็ตาม ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดสุโขทัย ไม่สามารถยืนยันได้ว่า

วัดฯ จะสามารถก่อสร้างต่อจนแล้วเสร็จได้โดยมีความมั่นคงแข็งแรงหรือมีความปลอดภัยหรือไม่

ควรแนะน�ำให้วดัประสานงานกบัผูอ้อกแบบให้เป็นผูย้นืยนัและรบัรองความมัน่คงแขง็แรง เนือ่งจาก เป็นงาน

เกี่ยวข้องกับวิชาชีพวิศวกรรมตามพระราชบัญญัติวิศวกร พ.ศ. ๒๕๔๒

	 	 ๒. ด้านกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

	 	     ๒.๑ การก่อสร้างอาคารโรงเรยีนพระปรยิตัธิรรมแผนกสามญัวดัราชธาน ีสอดคล้องกบั

แผนผังอาคาร (พิมพ์เขียว) ที่ส�ำนักงานพระพุทธศาสนาจังหวัดส่งมาให้พิจารณา

	 	     ๒.๒ ได้ตรวจสอบข้อกฎหมายตามพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ แล้ว เหน็ว่า

	 	 	 ๒.๒.๑ วัดราชธานีได้รับการยกเว้นไม่ต้องขออนุญาตตามมาตรา ๒๑ แห่ง

พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ตามนยัมาตรา ๗ และกฎกระทรวงว่าด้วยการยกเว้น ผ่อนผนั

หรือก�ำหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๕๐ แต่ทั้งนี้ ต้องส่ง

แผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลน ที่ถูกต้องและเป็นไปตามกฎกระทรวง

ข้อบัญญัติท้องถิ่นหรือประกาศของรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย ซึ่งออกตามความในพระราช-

บัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ จ�ำนวนสองชุด ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นก่อนท�ำการก่อสร้างฯ ไม่น้อย

กว่าสามสิบวัน และถ้าแผนผังบริเวณ แบบแปลน หรือรายการประกอบแบบไม่ถูกต้องตามกฎกระทรวง

ข้อบัญญัติท้องถิ่น หรือประกาศของรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย ให้วัดราชธานีแก้ไขปรับปรุงตามที่

เจ้าพนกังานท้องถิน่เสนอแนะโดยไม่ชกัช้า ตามนยัข้อ ๒ วรรคสอง และข้อ ๓ วรรคสอง แห่งกฎกระทรวง

ว่าด้วยการยกเว้น ผ่อนผนั หรอืก�ำหนดเงือ่นไขในการปฏบิตัติามกฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๕๐

	 	 	 ๒.๒.๒ กรณวีดัราชธานไีด้รบัการยกเว้นตามทีก่ฎกระทรวง พ.ศ. ๒๕๕๐ ก�ำหนดไว้

เจ้าพนักงานท้องถิ่นจึงไม่ต้องด�ำเนินการตามหมวด ๔ ว่าด้วยอ�ำนาจหน้าที่ของเจ้าพนักงานท้องถิ่น

/มาตรา ๔๐
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- ๓ -

มาตรา ๔๐ มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๒ ดังนั้นเมื่อไม่ต้องด�ำเนินการตามหมวด ๔ ดังกล่าว จึงไม่มี

ความจ�ำเป็นใดๆ ที่จะไปออกค�ำสั่งระงับการก่อสร้าง ทั้งนี้ด้วยเหตุผลว่าเมื่อตรวจพิจารณาแผนผังบริเวณ

แบบแปลน หรอืรายการประกอบแบบฯ ตามนยัข้อ ๒ วรรคสองแล้ว ไม่ว่าแบบแปลนแผนผงันัน้ๆ จะถกูต้อง

หรือไม่ถูกต้องก็ตาม เจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องมีหนังสือแจ้งให้วัดราชธานีทราบภายใน ๑๕ วัน นับแต่วันที่

ได้รับแผนผังบริเวณฯ อันเป็นการพ้นภาระหน้าที่ของเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามที่กฎหมายก�ำหนดไว้แล้ว

	 	 ๒.๓ ถ้ามกีารด�ำเนนิการและปฏบิตัใิห้เป็นไปตามข้อก�ำหนดของกฎกระทรวงฯ พ.ศ. ๒๕๕๐

อย่างครบถ้วนทุกฝ่าย คือ วัดราชธาน ี และเจ้าพนักงานท้องถิ่น (นายกเทศมนตรีเมืองสุโขทัยธานี) แล้ว

ถ้ามีความเสียหายใดๆ หรือความไม่ปลอดภัยเกิดขึ้นกับการก่อสร้างหรือกับตัวอาคารเมื่อมีการใช้งาน

ต่อไปในอนาคต ความรบัผดิชอบย่อมตกเป็นของผูด้�ำเนนิการ อนัได้แก่ วดัราชธาน ี และผูท้ีม่ส่ีวนเกีย่วข้อง

นั้นเอง

	 	 ๒.๔ เนื่องจาก ลักษณะและขนาดของอาคารฯ ดังกล่าว เป็นอาคารที่เกี่ยวข้องกับงาน

ด้านวิศวกรรมโยธา ที่วัดจะต้องพิจารณาปฏิบัติตามพระราชบัญญัติวิศวกร พ.ศ. ๒๕๔๒ โดยต้องจัดหา

ผู้ออกแบบที่ได้รับใบประกอบวิชาชีพวิศวกรรม เป็นผู้รับผิดชอบด้านการออกแบบ และควบคุมงาน

ให้ถูกต้องด้วย (หนังสือรับรองของวิศวกรผู้ออกแบบ/ควบคุมงาน)

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายนพรัตน ์ มะโน

                         วิศวกรโยธาช�ำนาญการพิเศษ รักษาราชการแทน

                         โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดสุโขทัย

กลุ่มงานวิชาการโยธาธิการ

โทร. ๐ ๕๕๖๓ ๖๐๘๖

โทรสาร ๐ ๕๕๖๕ ๑๐๗๕
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ที่ มท ๐๗๑๐/๖๒๓๑	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๓๐  กรกฎาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 การหารือแนวทางปฏิบัติตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เรียน	 นายกเทศมนตรีเมืองสุโขทัยธานี

อ้างถึง	 หนงัสอืส�ำนกังานเทศบาลเมอืงสโุขทยัธาน ีที ่สท ๕๒๐๐๔/๑๐๕๓ ลงวนัที ่๑๙ พฤษภาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง เทศบาลเมืองสุโขทัยธานีขอหารือคณะกรรมการควบคุมอาคารกรณี

วัดราชธานีก่อสร้างอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ๓ ชั้น เพื่อใช้เป็นอาคารเรียนของพระภิกษุสามเณรมี

ระยะห่างจากขอบเขตแม่น�ำ้ยม (ความกว้างแม่น�ำ้ยมประมาณ ๕๐ เมตร) เพยีง ๓.๗๐ เมตร ซึง่ไม่เป็นไป

ตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

หมวด ๔ ข้อ ๔๒ ที่ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างเขตแหล่งน�ำ้สาธารณะไม่น้อยกว่า ๖.๐๐ เมตร และไม่ได้ส่ง

แผนผงับรเิวณ แบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนทีถ่กูต้อง และเป็นไปตามกฎกระทรวง ข้อบญัญตัท้ิองถิน่

หรอืประกาศของรฐัมนตรว่ีาการกระทรวงมหาดไทย ซึง่ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

จ�ำนวนสองชดุ ให้เจ้าพนกังานท้องถิน่ก่อนท�ำการก่อสร้างอาคารไม่น้อยกว่า ๓๐ วนั ดงันี ้ ถ้าวดัได้รบัยกเว้น

ไม่ต้องขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา ๗(๔) แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ เมื่อ

เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีค�ำสั่งให้แก้ไขอาคารให้ถูกต้องตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออก

ตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ แล้ว วดัไม่ด�ำเนนิการแก้ไข เจ้าพนกังานท้องถิน่

จะมอี�ำนาจด�ำเนนิการตามมาตรา ๔๐ มาตรา ๔๑ มาตรา ๔๒ และมาตรา ๔๓ แห่งพระราชบญัญตัคิวบคมุ

อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ หรือไม่

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า คณะกรรมการควบคุมอาคารได้พิจารณา

เรือ่งหารอืดงักล่าวแล้ว มคีวามเหน็ว่า ถ้าอาคารได้รบัยกเว้นตามข้อ ๒ แห่งกฎกระทรวงว่าด้วยการยกเว้น

ผ่อนผัน หรือก�ำหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๕๐ ก็จะได้รับ

/ยกเว้น
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ยกเว้นเฉพาะไม่ต้องขออนุญาตตามมาตรา ๒๑ มาตรา ๒๒ มาตรา ๓๒ มาตรา ๓๓ และมาตรา ๓๔ 

เท่านั้น แต่กระบวนการอื่นยังคงต้องปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารอยู่ ดังนั้น หากมี

การก่อสร้างอาคารทีฝ่่าฝืนกฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคาร หรอืกฎหมายอืน่ทีเ่กีย่วข้อง เจ้าพนกังานท้องถิน่

กม็อี�ำนาจด�ำเนนิการตามมาตรา ๔๐ มาตรา ๔๑ มาตรา ๔๒ และมาตรา ๔๓ แห่งพระราชบญัญตัคิวบคมุ-

อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕

	 	 อย่างไรก็ดีส�ำหรับกรณีนี้ปรากฏข้อเท็จจริงในชั้นพิจารณาว่า วัดได้ลงมือก่อสร้างอาคาร

ก่อนทีก่ฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

ใช้บังคับ ซึ่งในขณะนั้นไม่มีข้อก�ำหนดเกี่ยวกับระยะระหว่างอาคารกับแหล่งน�ำ้สาธารณะไว ้ การก่อสร้าง

อาคารจงึไม่อยูใ่นบงัคบัของกฎกระทรวงฉบบัดงักล่าว  การทีว่ดัไม่ส่งแผนผงับรเิวณ  แบบแปลน และรายการ

ประกอบแบบแปลนก่อนท�ำการก่อสร้างอาคารไม่น้อยกว่า ๓๐ วนั กไ็ม่ใช่กรณทีีเ่กีย่วข้องกบัการพจิารณา

อนุญาตตามมาตรา ๒๑ หรือแจ้งตามมาตรา ๓๙ ทวิ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เนื่องจากวัดได้รับยกเว้นไม่ต้องขออนุญาตตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๙ (พ.ศ. ๒๕๒๘) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ อยู่แล้ว

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐-๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : Co_bldgctrl@dpt.go.th
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	 	 	 	 	 	 	 บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิชั่น แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

	 	 	 	 	 	 	 เลขที ่๙๙ ถนนป๊อปปูล่า ต�ำบลบ้านใหม่

	 	 	 	 	 	 	 อ�ำเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุร ี๑๑๑๒๐

เลขที่ IMP_JH ๕๒/๐๐๓

	 	 	 	 	 	    ๑๘  มีนาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือและขอหนังสือยืนยันการพิจารณาสภาพถนนด้านหน้าและด้านข้างโครงการเข้าข่าย

	 ถนนสาธารณะ ที่สามารถขออนุญาตก่อสร้างอาคารโครงการโรงแรมอิมแพ็ค

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. แผนที่แสดงที่ตั้งโครงการ

	 	 ๒. ผังบริเวณโครงการ

	 	 ๓. ส�ำเนาโฉนดที่ดินที่ตั้งโครงการ

	 	 เนื่องด้วย บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิชั่น แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด ได้ด�ำเนินการพัฒนาโครงการ

โรงแรม อิมแพ็ค ตั้งอยู่บนถนนป๊อปปูล่า ต�ำบลบ้านใหม่ อ�ำเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี ในเนื้อที ่๔ ไร่

๒ งาน ๒๕.๐๖ ตารางวา หรอื ๗,๓๐๐.๒๔ ตารางเมตร ซึง่เป็นทีด่นิบางส่วนของโฉนดทีด่นิเลขที ่๓๐๐๔๙

เลขที่ดิน ๓ โฉนดที่ดินเลขที ่๒๓๑๓๕ เลขที่ดิน ๒๔ โฉนดที่ดินเลขที ่๓๐๙๐๗ เลขที่ดิน ๒๙ และโฉนด

ที่ดินเลขที่ ๒๘๒๓๒ เลขที่ดิน ๒๖ โดยปัจจุบันอยู่ระหว่างด�ำเนินการแบ่งโฉนดและรวมโฉนด โครงการฯ

จะได้รับการพัฒนาเป็นโรงแรมสูง ๑๐ ชั้น จ�ำนวน ๑ อาคาร มีจ�ำนวนห้องพักทั้งหมด ๓๘๑ ห้อง โดยมี

พืน้ทีอ่าคารรวมกนัทกุชัน้เท่ากบั ๑๘,๖๓๗.๒๔ ตารางเมตร ซึง่จดัเป็นอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ

ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นไม่เกิน ๓๐,๐๐๐ ตรม.

	 	 ปัจจุบัน ถนนชาเลนเจอร ์ ซึ่งเป็นถนนทางด้านหน้าโครงการ ตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่

๓๐๐๕๐ เลขที่ดิน ๑๑ โดยเป็นกรรมสิทธิ์ที่ดินของบริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิชั่น แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด และ

ถนนป๊อปปูล่า ซึ่งเป็นถนนทางด้านข้างโครงการ ตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินเลขที ่ ๒๒๑๔๖ เลขที่ ๑ โดยเป็น

/กรรมสิทธิ์
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กรรมสิทธิ์ที่ดินของบริษัท บางกอกแลนด์ จ�ำกัด (มหาชน) ซึ่งถนนทั้งสองดังกล่าวเป็นถนนที่เปิดหรือ

ยินยอมให้ประชาชนเข้าไปหรือใช้เป็นทางสัญจรได้ โดยไม่มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน

	 	 ทัง้นี ้จากกฎกระทรวงฉบบัที ่๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕) แก้ไขเพิม่เตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัที ่๕๐

(พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ข้อ ๒ (วรรคทีห่นึง่) ความว่า

“ที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นไม่เกิน ๓๐,๐๐๐

ตารางเมตร ต้องมีด้านหนึ่งด้านใดของที่ดินนั้นยาวไม่น้อยกว่า ๑๒.๐๐ เมตร ติดถนนสาธารณะที่มีเขต

ทางกว้างไม่น้อยกว่า ๑๐.๐๐ เมตร ยาวต่อเนื่องกันโดยตลอดจนไปเชื่อมต่อกับถนนสาธารณะอื่นที่มีเขต

ทางกว้างไม่น้อยกว่า ๑๐.๐๐ เมตร และ (วรรคที่สาม) ที่ดินด้านที่ติดถนนสาธารณะตามวรรคหนึ่ง ต้องมี

ความกว้างไม่น้อยกว่า ๑๒.๐๐ เมตร ยาวต่อเนื่องกันโดยตลอดจนถึงบริเวณที่ตั้งของอาคาร และที่ดินนั้น

ต้องว่างเพื่อสามารถใช้เป็นทางเข้าออกของรถดับเพลิงได้โดยสะดวกด้วย” โดย “ถนนสาธารณะ ตาม

ความหมายของกฎกระทรวงฉบบัที ่ ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕) หมายความว่า ถนนทีเ่ปิดหรอืยนิยอมให้ประชาชนเข้าไป

หรือใช้เป็นทางสัญจรได้ ทั้งนี้ไม่ว่าจะมีการเรียกเก็บค่าตอบแทนหรือไม่” ซึ่งถนนด้านหน้าและด้านข้าง

โครงการมีสภาพการใช้งานตรงตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕) ทุกประการ

	 	 เนือ่งจากตามพระราชบญัญตัส่ิงเสรมิและรกัษาคณุภาพสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิพ.ศ. ๒๕๓๕

โครงการฯ ต้องจดัท�ำรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม (EIA) น�ำเสนอต่อส�ำนกังานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) โดยในการประชุมคณะกรรมการผู้ช�ำนาญการพิจารณา

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านโครงการบริการชุมชนในวันที่ ๓ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๕๒

คณะกรรมการฯ พจิารณาเหน็ควรให้บรษิทัฯ ขอหารอืและขอหนงัสอืยนืยนัจากหน่วยงานของท่านในการ

พิจารณาสภาพถนนด้านหน้าและด้านข้างโครงการเข้าข่ายสาธารณะที่สามารถขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

โครงการโรงแรม อิมแพ็คได้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาอนุเคราะห์ และขอขอบพระคุณมา ณ โอกาสนี้

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายอนันต์  กาญจนพาสน ์และนายซุยฮัง  กาญจนพาสน์

                         กรรมการผู้มีอ�ำนาจ

                         บริษัท อิมเพ็ค เอ็กซิบิชั่น แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด
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	 	 	 	 	 	 	 บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิชั่น แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

	 	 	 	 	 	 	 เลขที ่๙๙ ถนนป๊อปปูล่า ต�ำบลบ้านใหม่

	 	 	 	 	 	 	 อ�ำเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุร ี๑๑๑๒๐

เลขที่ IMP_JH ๕๒/๐๐๕

	 	 	 	 	 	    ๑๘  มีนาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารอืและขอหนงัสอืยนืยนัการพจิารณาถนนด้านหน้าและด้านข้างโครงการเข้าข่ายถนนสาธารณะ

	 ที่สามารถขออนุญาตก่อสร้างอาคารโครงการโรงแรมจูบิลี่

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. แผนที่แสดงที่ตั้งโครงการ

	 	 ๒. ผังบริเวณโครงการ

	 	 ๓. ส�ำเนาโฉนดที่ดินที่ตั้งโครงการ

	 	 เนื่องด้วย บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิชั่น แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด ได้ด�ำเนินการพัฒนาโครงการ

โรงแรม จูบิลี่ ตั้งอยู่บนถนนป๊อปปูล่า ต�ำบลบ้านใหม่ อ�ำเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุร ีในเนื้อที ่๓ ไร ่๓ งาน

๔๔.๙๖ ตารางวา หรือ ๖,๑๗๙,๘๖ ตารางเมตร ในโฉนดที่ดินเลขที ่๔๐๕๐๗ เลขที่ดิน ๒๔ (ตามสิ่งที่ส่ง

มาด้วย ๑-๓) โครงการฯ จะได้รับการพัฒนาเป็นโรงแรมสูง ๒๒ ชั้น จ�ำนวน ๑ อาคาร มีจ�ำนวนห้องพัก

ทั้งหมด ๓๙๔ ห้อง โดยมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นเท่ากับ ๓๒,๖๒๑.๖๙ ตารางเมตร ซึ่งจัดเป็นอาคารสูง

หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นเกิน ๓๐,๐๐๐ ตรม.

	 	 ปัจจุบันถนนป๊อปปูล่า ซึ่งเป็นถนนทางด้านหน้าโครงการ ตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินเลขที ่๖๕๙

เลขที่ดิน ๒๓ โดยเป็นกรรมการสิทธิ์ที่ดินของบริษัท บางกอกแอร์พอร์ทอินดัสทร ี จ�ำกัด และโฉนดที่ดิน

เลขที่ ๒๒๑๔๖ เลขที่ดิน ๑ โดยเป็นกรรมสิทธิ์ที่ดินของบริษัท บางกอกแลนด ์จ�ำกัด (มหาชน) และถนน

ชาเลนเจอร์ ซึ่งเป็นถนนทางด้านข้างโครงการตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินเลขที ่ ๓๐๐๕๐ เลขที่ดิน ๑๑ โดยเป็น

กรรมสิทธิ์ที่ดินของบริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิชั่น แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด ซึ่งถนนทั้งสองดังกล่าวเป็นถนนที่เปิด

หรือยินยอมให้ประชาชนเข้าไปหรือใช้เป็นทางสัญจรได้โดยไม่มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน

/ทั้งนี ้
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	 	 ทัง้นี ้จากกฎกระทรวงฉบบัที ่๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕) แก้ไขเพิม่เตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัที ่๕๐

(พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ข้อ ๒ (วรรคที่สอง) ความว่า 

“ส�ำหรับที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นมากกว่า 

๓๐,๐๐๐ ตารางเมตร ต้องมีด้านหนึ่งด้านใดของที่ดินนั้นยาวไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ติดถนนสาธารณะ

ทีม่เีขตทางกว้างไม่น้อยกว่า ๑๘ เมตร ยาวต่อเนือ่งกนัโดยตลอดจนไปเชือ่มต่อกบัถนนสาธารณะอืน่ทีม่เีขต

ทางกว้างไม่น้อยกว่า ๑๘ เมตร ที่ดินด้านที่ติดถนนสาธารณะตามวรรคที่หนึ่งและสอง ต้องมีความกว้าง

ไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ยาวต่อเนื่องกัน โดยตลอดจนถึงบริเวณที่ตั้งของอาคาร และที่ดินนั้นต้องว่างเพื่อ

สามารถใช้เป็นทางเข้าออกของรถดับเพลิงได้โดยสะดวกด้วย” โดย “ถนนสาธารณะ ตามความหมายของ

กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕) หมายความว่า ถนนที่เปิดหรือยินยอมให้ประชาชนเข้าไปหรือใช้

เป็นทางสัญจรได้ ทั้งนี้ไม่ว่าจะมีการเรียกเก็บค่าตอบแทนหรือไม่” ซึ่งถนนด้านหน้าและด้านข้างโครงการ

มีสภาพการใช้งานตรงตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕) ทุกประการ

	 	 เนือ่งจากตามพระราชบญัญตัส่ิงเสรมิและรกัษาคณุภาพสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิพ.ศ. ๒๕๓๕

โครงการฯ ต้องจดัท�ำรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม (EIA) น�ำเสนอต่อส�ำนกังานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ด้วยเหตุนี้บริษัทฯ จึงขอหารือและขอหนังสือยืนยันจาก

หน่วยงานของท่านในการพิจารณาสภาพถนนด้านหน้าและด้านข้างโครงการเข้าข่ายถนนสาธารณะที่

สามารถขออนุญาตก่อสร้างอาคารโครงการโรงแรมจูบิลี่ได้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาอนุเคราะห์ และขอขอบพระคุณมา ณ โอกาสนี้

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายอนันต์  กาญจนพาสน ์และนายซุยฮัง  กาญจนพาสน์

                         กรรมการผู้มีอ�ำนาจ

                         บริษัท อิมเพ็ค เอ็กซิบิชั่น แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด
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ที่ มท ๐๗๑๐/๖๒๗๔	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๓๐  กรกฎาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารอืและขอหนงัสอืยนืยนัการพจิารณาถนนด้านหน้าและด้านข้างโครงการเข้าข่ายถนนสาธารณะ

	 ที่สามารถขออนุญาตก่อสร้างอาคารโครงการโรงแรมอิมแพ็คและโรงแรมจูบิลี่

เรียน	 กรรมการผู้จัดการ บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิชั่น แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

อ้างถึง	 ๑. หนังสือของบริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิชั่น แมเนจเม้นท ์จ�ำกัด เลขที่ IMP_JH ๕๒/๐๐๓

	     ลงวันที ่๑๘ มีนาคม ๒๕๕๒

	 ๒. หนังสือของบริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิชั่น แมเนจเม้นท ์จ�ำกัด เลขที่ IMP_JH ๕๒/๐๐๕

	     ลงวันที ่๑๘ มีนาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิชั่น แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด แจ้งว่าได้ด�ำเนินการ

พัฒนาโครงการโรงแรมอิมแพ็ค ตั้งอยู่บนถนนชาเลนเจอร์ เป็นโรงแรมสูง ๑๐ ชั้น จ�ำนวน ๑ อาคาร

มีจ�ำนวนห้องพักทั้งหมด ๓๘๑ ห้อง โดยมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นเท่ากับ ๑๘,๖๓๗.๒๔ ตารางเมตร

ซึง่จดัเป็นอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษทีม่พีืน้ทีอ่าคารรวมกนัทกุชัน้ไม่เกนิ ๓๐,๐๐๐ ตารางเมตร

และโครงการโรงแรมจูบิลี ่ ตั้งอยู่บนถนนป๊อปปูล่า เป็นโรงแรมสูง ๒๒ ชั้น จ�ำนวน ๑ อาคาร มีจ�ำนวน

ห้องพักทั้งหมด ๓๙๔ ห้อง โดยมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นเท่ากับ ๓๒,๖๒๑.๖๙ ตารางเมตร ซึ่งจัดเป็น

อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นเกิน ๓๐,๐๐๐ ตารางเมตร ปัจจุบัน

ถนนชาเลนเจอร์ ตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ ๓๐๐๕๐ เลขที่ดิน ๑๑ เป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท อิมแพ็ค

เอก็ซบิชิัน่ แมเนจเม้นท์ จ�ำกดั และถนนป๊อปปลู่าตัง้อยูบ่นโฉนดทีด่นิเลขที ่๒๒๑๔๖ เลขทีด่นิ ๑ เป็นกรรมสทิธิ์

ของบริษัท บางกอกแลนด ์ จ�ำกัด (มหาชน) ซึ่งถนนทั้งสองสายดังกล่าวเป็นถนนที่เปิดหรือยินยอมให้

ประชาชนเข้าไปหรือใช้เป็นทางสัญจรได ้ โดยไม่มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน ดังนี้ บริษัทฯ จึงขอหารือ

กรมโยธาธิการและผังเมืองว่าสภาพถนนดังกล่าวทั้งสองสายเข้าข่ายถนนสาธารณะที่สามารถขออนุญาต

ก่อสร้างอาคารโครงการโรงแรมอิมแพ็คและโรงแรมจูบิลี่ได้หรือไม ่ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

/กรมโยธาธิการและผังเมือง
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	 	 กรมโยธาธกิารและผงัเมอืงได้พจิารณาข้อหารอืดงักล่าวประกอบกบัส�ำเนาโฉนดทีด่นิทีส่่ง

ไปด้วยแล้ว ปรากฏว่า ทีด่นิโฉนดเลขที ่ ๒๒๑๔๖ เลขทีด่นิ ๑ ต�ำบลบ้านใหม่ เป็นของบรษิทั บางกอกแลนด์

จ�ำกัด (มหาชน) ได้มีการจดทะเบียนภาระจ�ำยอม (ไม่มีค่าตอบแทน) เมื่อวันที่ ๔ เมษายน ๒๕๕๑

ให้ที่ดินแปลงนี้ทั้งแปลงตกอยู่ในบังคับภาระจ�ำยอมเรื่องทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา ตลอดจน

สาธารณูปโภคต่างๆ ของที่ดินโฉนดเลขที่ ๗๙๖๕ อ�ำเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุร ีส่วนที่ดินโฉนดเลขที่

๓๐๐๕๐ เลขที่ดินที่ ๑๑ ต�ำบลบ้านใหม่ เป็นของบริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิชั่น แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด ไม่มี

การจดทะเบยีนภาระจ�ำยอมหรอืยกให้เป็นทางสาธารณะแต่อย่างใด แม้ค�ำนยิาม “ถนนสาธารณะ” ในข้อ ๑

แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕) และกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หมายความว่า ถนนที่เปิดหรือยินยอมให้ประชาชนเข้าไป

หรอืใช้เป็นทางสญัจรได้ ทัง้นี ้ ไม่ว่าจะมกีารเรยีกเกบ็ค่าตอบแทนหรอืไม่กต็าม การพจิารณากจ็ะต้องค�ำนงึถงึ

หลกัเรือ่งภาระจ�ำยอมตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณชิย์ด้วย และได้มคี�ำพพิากษาศาลปกครองกลาง

คดีหมายเลขแดงที่ ๑๕๑๘/๒๕๔๘ พิพากษาว่า ทางที่เอกชนเปิดให้ประชาชนใช้สอยได้โดยทั่วไปไม่ว่า

จะมกีารเรยีกเกบ็ค่าตอบแทนหรอืไม่ จะถอืว่าเป็นถนนสาธารณะตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่ ๕๕ (พ.ศ.๒๕๔๓)ฯ

ข้อ ๑ ก็ต่อเมื่อปรากฏว่าเจ้าของทางได้อุทิศหรือยกให้ทางราชการ หรือแสดงเจตนาสละการครอบครอง

ทางแล้ว ข้อเท็จจริงในคดีปรากฎว่าเจ้าของที่ดินได้จดทะเบียนให้เป็นทางภาระจ�ำยอมเพื่อประโยชน์

โดยเฉพาะแก่ทีด่นิอืน่ การจดทะเบยีนภาระจ�ำยอมดงักล่าวแสดงว่าเจ้าของทีด่นิยงัมเีจตนายดึถอืครอบครอง

ทางต่อไป ทางดงักล่าวจงึไม่เป็นทางสาธารณะ แต่เป็นทางส่วนบคุคล ส่วนประชาชนทัว่ไปเข้าใช้สอยทางด้วย

ถือว่าเป็นการใช้ทางโดยวิสาสะ รวมทั้งการติดตั้งตู ้โทรศัพท์ และปักเสาไฟฟ้าโดยเจ้าที่ดินยังไม่

สละการครอบครองทางทั้งโดยตรงและโดยปริยายไม่ท�ำให้ทางส่วนบุคคลตกเป็นทางสาธารณะได ้ ดังนั้น 

ถนนป๊อปปูล่าซึ่งตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ ๒๒๑๔๖ เลขที่ดิน ๑ เป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัทบางกอกแลนด์

จ�ำกัด (มหาชน) ซึ่งที่ดินทั้งแปลงได้มีการจดทะเบียนภาระจ�ำยอมเป็นทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา 

ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ ของที่ดินโฉนดเลขที่ ๗๙๖๕ อ�ำเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี จึงไม่ใช่

ถนนสาธารณะ ส่วนถนนชาเลนเจอร์ ซึง่ตัง้อยูบ่นโฉนดทีด่นิเลขที ่๓๐๐๕๐ เลขทีด่นิที ่๑๑ เป็นกรรมสทิธิข์อง

- ๒ -

/บริษัท อิมแพ็ค
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บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิชั่น แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด ซึ่งไม่ได้มีการจดทะเบียนภาระจ�ำยอมไว้ แต่หากไม่มีข้อ

เท็จจริงอื่นใดที่แสดงให้เห็นว่าเจ้าของกรรมสิทธิ์โฉนดแปลงทางดังกล่าวได้แสดงเจตนาอุทิศให้เป็นทาง

สาธารณะที่ดินดังกล่าวก็ย่อมไม่ตกเป็นทางสาธารณะ เนื่องจากทางดังกล่าวเป็นสาธารณูปโภคประเภท

ถนนที่ตกอยู่ในภาระจ�ำยอมเพื่อประโยชน์แก่ที่ดินจัดสรรมาตั้งแต่ต้น

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส ์ Co_bldgctrl@dpt.go.th

- ๓ -

www.yotathai.com



รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒330

ที่ พบ ๗๒๕๐๓/๘๖๙	 	 	 	 	 	    ที่ท�ำการองค์การบริหาร

	 	 	 	 	 	 	 	    ส่วนต�ำบลหนองชุมพล

	 	 	 	 	 	 	 	    อ�ำเภอเขาย้อย จังหวัดเพชรบุรี  	

	 	 	 	 	 	 	 	    ๗๖๑๔๐

	 	 	 	 	 	    ๑๔  กรกฎาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือเรื่องพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

เรียน	 คณะกรรมการควบคุมอาคาร

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ส�ำเนาค�ำขออนุญาตก่อสร้างอาคาร จ�ำนวน ๑๒ ชุด

	 	 ด้วยองค์การบริหารส่วนต�ำบลหนองชุมพล ได้รับค�ำร้องขอรับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร

โรงงาน พร้อมกันจ�ำนวน ๑๒ หลัง เพื่อประกอบกิจการเกี่ยวกับการรีดเหล็ก พับขึ้นรูปเหล็ก รูปพรรณ 

ในบรเิวณพืน้ทีห่มูท่ี ่ ๗ ต�ำบลหนองชมุพล ซึง่เป็นพืน้ทีค่วบคมุอาคารตามพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคารของ

องค์การบริหารส่วนต�ำบลหนองชุมพล ดังนี้

	 	 ๑. นายพิชิต  อักษรจินดารัตน์	 	 ก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๑ ชั้น จ�ำนวน ๓ หลัง

	 	 ๒. นายบุญยฤทธิ์  ศิริวันสาณฑ์	 	 ก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๑ ชั้น จ�ำนวน ๑ หลัง

	 	 ๓. นายศิริศักดิ์  เจียมจงกล	 	 ก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๑ ชั้น จ�ำนวน ๑ หลัง

	 	 ๔. นายวิรัช  เชนวรรณกิจ	 	 ก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๑ ชั้น จ�ำนวน ๒ หลัง

	 	 ๕. นางสุรีรัตน์  โพธิ์ใบกุล	 	 ก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๑ ชั้น จ�ำนวน ๑ หลัง

	 	 ๖. นายวีระเกียรติ  โกมลวิลาส	 	 ก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๑ ชั้น จ�ำนวน ๑ หลัง

	 	 ๗. นายวีระชัย  โกมลวิลาส	 	 ก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๑ ชั้น จ�ำนวน ๑ หลัง

	 	 ๘. นายวิชาญ  ตันตระเศรษฐี	 	 ก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๑ ชั้น จ�ำนวน ๑ หลัง

	 	 ๙. บริษัท นวพรการค้าสากล จ�ำกัด	 ก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๑ ชั้น จ�ำนวน ๑ หลัง

/องค์การบริหาร
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	 	 องค์การบริหารส่วนต�ำบลหนองชุมพล จึงขอหารือด้านพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

เพื่อความชัดเจนและความถูกต้องในการปฏิบัติ ว่าการให้อนุญาตก่อสร้างอาคารดังกล่าว จะต้องใช้

รายงานการศกึษาผลกระทบต่อสิง่แวดล้อม (EIA) พจิารณาประกอบการให้อนญุาตการก่อสร้างอาคารหรอืไม่

	 	 จงึเรยีนมาเพือ่โปรดทราบ ผลประการใดโปรดแจ้งให้องค์การบรหิารส่วนต�ำบลหนองชมุพล

ทราบด้วย เพื่อใช้เป็นแนวทางในการปฏิบัติและประกอบการพิจารณาอนุญาตการก่อสร้างต่อไป

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายพล  ปี่แก้ว

                         รองนายกองค์การบริหารส่วนต�ำบล รักษาราชการแทน

                         นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลหนองชุมพล

ส่วนโยธา

โทรศัพท์. ๐ ๓๒๔๔ ๗๗๓๕, ๐ ๓๒๕๖ ๒๓๖๐-๑

โทรสาร ๐ ๓๒๔๔ ๗๗๓๕ ต่อ ๑๘

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๖๓๗๗	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๔  สิงหาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือเรื่องพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

เรียน	 นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลหนองชุมพล

อ้างถึง	 หนงัสอืองค์การบรหิารส่วนต�ำบลหนองชมุพล ที ่พบ ๗๒๕๐๓/๘๖๙ ลงวนัที ่๑๔ กรกฎาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง องค์การบริหารส่วนต�ำบลหนองชุมพลขอหารือคณะกรรมการ

ควบคุมอาคาร กรณีได้รับค�ำขอรับใบอนุญาตก่อสร้างอาคารโรงงาน จ�ำนวน ๑๒ หลัง เพื่อประกอบ

กิจการรีดเหล็กพับขึ้นรูปเหล็กรูปพรรณ ที่หมู่ที่ ๗ ต�ำบลหนองชุมพล ซึ่งเป็นพื้นที่เขตควบคุมอาคาร

ว่าการพจิารณาอนญุาตก่อสร้างอาคารดงักล่าวจะต้องใช้รายงานการศกึษาผลกระทบต่อสิง่แวดล้อม (EIA)

พิจารณาประกอบการอนุญาตก่อสร้างอาคารหรือไม่ อย่างไร ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วขอเรียนว่า หากอาคารตามที่ขอหารือมานั้น

เป็นอาคารประเภทที่ก�ำหนดในประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก�ำหนด

ประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชน ที่ต้องจัดท�ำรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบวิ่งแวดล้อม ก็ต้องท�ำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอส�ำนักงาน

/นโยบาย
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นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อมพจิารณาให้ความเหน็ชอบ แล้วจงึน�ำรายงานดงักล่าว

มาเป็นเอกสารประกอบในการยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร แต่อาคารตามที่ขอหารือนั้นจะเข้าข่ายเป็น

อาคารประเภทที่ต้องท�ำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมหรือไม่นั้น ควรหารือไปยังส�ำนักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งดูแลกฎหมายว่าด้วยสิ่งแวดล้อมโดยตรง

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส ์: bsi_b@dpt.go.th

- ๒ -
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บริษัท ส�ำนักงานกฎหมายสยามซิตี้ จ�ำกัด

SIAM CITY LAW OFFICES LIMITED
๑๘๓ Rajanakarn Building, ๒๐th Floor

South Sathorn Road, Yannawa, Sathorn

Bangkok ๑๐๑๒๐, Thailand

Tel: (๖๖๒) ๖๗๖-๖๖๖๗, ๖๗๖-๖๖๖๘

Fax : (๖๖๒) ๖๗๖-๖๑๘๘, ๖๗๖-๖๑๘๙

E-mail : siamcitylaw@siamcitylaw.com

	 	 	 	 	 	    วันที ่ ๒๙  มิถุนายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือข้อกฎหมาย  

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 เทศบัญญัติต�ำบลท่าศาลา เรื่อง ก�ำหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช ้

	 	 อาคารบางชนิดหรือบางประเภทในพื้นที่บางส่วนในท้องที่ต�ำบลท่าศาลา อ�ำเภอลพบุรี

	 	 จังหวัดลพบุรี พ.ศ. ๒๕๕๑

	 	 เนื่องด้วยข้าพเจ้ามีความประสงค์ที่จะปลูกสร้างอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีก

ค้าส่งภายในเขตบริเวณของต�ำบลท่าศาลา อ�ำเภอเมืองลพบุรี จังหวัดลพบุรี ซึ่งมีเฉพาะพื้นที่ขาย

(Commercial Area) ไม่เกนิ ๗,๐๐๐ ตารางเมตร โดยพืน้ทีท่ัง้หมดประกอบด้วย ตวัอาคารทีใ่ช้ในการประกอบ

การพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งไม่เกิน ๗,๐๐๐ ตารางเมตร พื้นที่นอกจากนั้นจัดท�ำเป็นที่จอดรถ

และที่เก็บวางสินค้า ซึ่งข้อ ๕ (๒) (ข) ของเทศบัญญัติต�ำบลท่าศาลา เรื่อง ก�ำหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง 

ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภทในพื้นที่บางส่วนในท้องที่ต�ำบลท่าศาลา 

อ�ำเภอเมืองลพบุรี จังหวัดลพบุรี พ.ศ. ๒๕๕๑ (“เทศบัญญัติ”) ก�ำหนดว่า 

	 	 “(๒) ภายในบริเวณที่ ๒ ห้ามบุคคลใดก่อสร้างอาคารดังต่อไปนี้

	 	 	 (ก) อาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งที่มีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมกันเพื่อ

ประกอบกิจการในอาคารหลังเดียวกัน หรือหลายหลังเกิน ๗,๐๐๐ ตารางเมตร

	 	 	 (ข) อาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งที่มีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมกันเพื่อ

ประกอบกจิการในอาคารหลงัเดยีวกนั หรอืหลายหลงัตัง้แต่ ๓๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกนิ ๗,๐๐๐ ตารางเมตร

/เว้นแต่
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เว้นแต่อาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งนั้น เป็นไปตามข้อก�ำหนดดังต่อไปนี้

	 	 	    ๑. มีที่ว่างไม่น้อยกว่า ๖๐ ใน ๑๐๐ ส่วนของพื้นที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร

	 	 	    ๒. มีที่ว่างด้านหน้าของอาคารห่างจากเขตทางของถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า

๓๐ เมตร โดยวดัระยะจากขอบนอกสดุของอาคารถงึรมิเขตทางด้านทีต่ดิกบัแปลงทีด่นิทีใ่ช้เป็นทีต่ัง้อาคาร

	 	 	    ๓. ข้อ ๒ (๒) (ข) ๑, ๒, ๔, ๕, ๗, ๘, ๙ และ ๑๐ ของกฎกระทรวงตามข้อ ๓

ของเทศบัญญัตินี้”

	 	 ในกรณนีี ้ข้าพเจ้ามคีวามประสงค์ทีจ่ะขอหารอืในการตคีวามของค�ำว่า “อาคารพาณชิยกรรม

ประเภทค้าปลีกค้าส่งที่มีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการในอาคารหลังเดียวกัน หรือหลาย

หลังตั้งแต่ ๓๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๗,๐๐๐ ตารางเมตร” ว่าพื้นที่ที่เทศบัญญัติก�ำหนดขนาดไว้ตั้งแต่ 

๓๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกนิ ๗,๐๐๐ ตารางเมตรนัน้ ขนาดของพืน้ทีใ่ช้สอยอาคารดงักล่าวให้หมายความ

ถึงพื้นที่ที่ใช้ในการประกอบการพาณิชยกรรมเพียงอย่างเดียว หรือหมายความรวมถึงพื้นที่อื่นๆ อาทิ

ที่จอดรถและที่เก็บวางสินค้า เป็นต้น 

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาตอบข้อหารือดังกล่าวของข้าพเจ้าด้วย จักขอบคุณยิ่ง

                         ขอแสดงความนับถือ

                         ภาณิศา  สุวรรณเมธาจารย์

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๖๓๙๒	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๔  สิงหาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือกฎหมาย

เรียน	 นางสาวภาณิศา  สุวรรณเมธาจารย์

อ้างถึง	 หนังสือของท่าน ลงวันที่ ๒๙ มิถุนายน ๒๕๕๒

	 	 ตามหนงัสอืทีอ้่างถงึ ท่านขอหารอืกรมโยธาธกิารและผงัเมอืงเกีย่วกบัการก่อสร้างอาคาร-

พาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง ตามเทศบัญญัติต�ำบลท่าศาลา เรื่อง ก�ำหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง

ดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใช้ อาคารบางชนิดหรือบางประเภทในพื้นที่บางส่วนในท้องที่ต�ำบลท่าศาลา

อ�ำเภอเมืองลพบุรี จังหวัดลพบุรี พ.ศ. ๒๕๕๑ ของค�ำว่า “อาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งที่มี

พืน้ทีใ่ช้สอยอาคารรวมกนัเพือ่ประกอบกจิการในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัตัง้แต่ ๓๐๐ ตารางเมตร

แต่ไม่เกิน ๗,๐๐๐ ตารางเมตร” ว่าพื้นที่ใช้สอยอาคารดังกล่าวให้หมายความถึงพื้นที่ที่ใช้ในการประกอบ

กิจการพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งเพียงอย่างเดียว หรือหมายความรวมถึงพื้นที่อาคารอื่นๆ ด้วย

อาทิ ที่จอดรถและที่เก็บวางสินค้า เป็นต้น ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า คณะกรรมการควบคุมอาคารได้เคยพิจารณา

ข้อหารือท�ำนองเดียวกันนี้แล้ว มีความเห็นว่า ค�ำว่า “พื้นที่ใช้สอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการ”

/หมายความถึง
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หมายความถึง พื้นที่ใช้สอยอาคารเพื่อประกอบกิจการพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งเท่านั้น

ดงันัน้ หากอาคารดงักล่าวมกีารประกอบกจิการหลายประเภทกค็ดิพืน้ทีใ่ช้สอยเฉพาะกจิการพาณชิยกรรม

ประเภทค้าปลีกค้าส่งเท่านั้น จะไม่รวมพื้นที่อาคารส�ำนักงานที่จอดรถ และที่เก็บวางสินค้า

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๖-๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส ์: bsi_b@dpt.go.th

- ๒ -

www.yotathai.com



รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒338

	 	 	 	 	 	 	 	 บริษัท เอ็ดดูเคเดมี่ จ�ำกัด

	 	 	 	 	 	 	 	 เลขที่ ๒๓๐/๑ ถนน กรุงธนบุรี

	 	 	 	 	 	 	 	 แขวงบางล�ำภูล่าง เขตคลองสาน

	 	 	 	 	 	 	 	 กรุงเทพมหานคร

	 	 	 	 	 	    วันที ่ ๒๑  เดือน พฤษภาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือปัญหาในการปฏิบัติตามกฎหมายควบคุมอาคาร

เรียน	 ประธานคณะกรรมการควบคุมอาคาร (อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง)

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑) แบบแปลนแผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนฯ

	 	     ของ บริษัท เอ็ด ดูเคเดมี ่จ�ำกัด จ�ำนวน ๖ แผ่น

	 	 ๒) ส�ำเนาโฉนดทีด่นิเลขที ่ ๘๓๓๖๔, ๘๓๓๗๐, ๘๓๓๗๑, ๘๓๓๗๒, ๑๑๓๒๖๖, ๑๑๕๖๗๗

	 	     เลขทีด่นิ ๖๖๕๒, ๓๘๑๖, ๓๘๑๕, ๓๘๑๗, ๓๘๑๔, ๔๙๙๔ ต�ำบลบางนา อ�ำเภอบางนา

	 	     จังหวัดสมุทรปราการ จ�ำนวน ๒๓ แผ่น

	 	 ตามรายละเอียดในสิ่งที่ส่งมาด้วย (๑) บริษัท เอ็ดดูเคเดมี่ จ�ำกัด ได้มีความประสงค์จะ

ท�ำการก่อสร้างหอนาฬิกาซึง่มคีวามสงู ๓๕.๒๐ เมตร โดยมวีตัถปุระสงค์เพือ่ใช้เป็นเครือ่งบอกเวลาในโฉนด

ที่ดินเลขที่ ๘๓๓๖๔, ๘๓๓๗๐, ๘๓๓๗๑, ๘๓๓๗๒ ๑๑๓๒๖๖, ๑๑๕๖๗๗ เลขที่ดิน ๖๖๕๒, ๓๘๑๑๕,

๓๘๑๖, ๓๘๑๗, ๓๘๑๔, ๔๙๙๔ ซอย-ถนนบางนา-ตราด แขวงบางนา กรงุเทพมหานคร (สิง่ทีส่่งมาด้วย ๒) 

ซึ่งก่อนหน้าที่บริษัทได้รับใบแจ้งความประสงค์จะท�ำการก่อสร้างตามแบบ กทม. ๖ เลขที่ ๑๐๘/๒๕๕๒

ลงวันที่ ๖ มีนาคม ๒๕๕๒ เพื่อท�ำการก่อสร้างอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ๕,๒,๓,๑ และ ๑ ชั้น จ�ำนวน

๕ หลัง เพื่อใช้เป็น อาคารเรียน (ประถม), อาคารเรียน (อนุบาล), อาคารเรียน-ส�ำนักงาน, ศาลาต้อนรับ A 

และศาลาต้อนรบั B ตามทีบ่ญัญตัใินมาตรา ๓๙ ทวแิห่งพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิม่เตมิ

โดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ จากเจ้าพนักงานท้องถิ่น (ผู้ว่าราชการ-

กรุงเทพมหานคร) เรียบร้อยแล้วยังคงเหลือแต่เพียงเรื่องเดียวคือ อาคารที่จะใช้เป็นหอนาฬิกา ซึ่งมีความ

สูง ๓๗ เมตร ที่ยังมีความเห็นไม่สอดคล้องกับเจ้าพนักงานท้องถิ่น ซึ่งได้มีความเห็นว่าอาคารหอนาฬิกา

ดังกล่าวเข้าข่ายเป็นอาคารสูงตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง

ฉบับที่ ๕๐ (พ.ศ. ๒๕๔๐) จึงต้องปฏิบัติตามข้อก�ำหนดกฎกระทรวงฉบับนี้ทุกเรื่องอย่างเคร่งครัด   เช่น

ด่วนมาก

/ต้องมีระบบ
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ต้องมีระบบหนีไฟอัดอากาศ  ต้องมีบันไดหนีไฟและลานจอดเฮลิคอปเตอร ์ ต้องมีระบบสโมคดีเท็คเตอร์

ต้องมีระบบสปริงเกิลส ์ เป็นต้น

	 	 เนือ่งจากบรษิทั เอด็ดเูคเดมี ่ จ�ำกดั ในฐานะเจ้าของโรงเรยีนได้พจิารณาร่วมกบัสถาปนกิ,

วิศวกร ซึ่งเป็นผู้ออกแบบและผู้ค�ำนวณโครงสร้างอย่างรอบคอบแล้ว มีความเห็นว่าอาคารหอนาฬิกาที่มี

ความสูง ๓๕.๒๐ เมตร นี้เป็นเครื่องบอกเวลาภายในบริเวณโรงเรียนเท่านั้น เพราะในแบบแปลนแผนผัง

บริเวณไม่มีห้องหรือพื้นที่ใช้สอยซึ่งบุคคลทั่วไปไม่สามารถที่จะเข้าไปใช้สอยได้โดยปกติแต่อย่างใด อาคาร

หอนาฬิกามีเพียงเฉพาะบันไดคอนกรีตเสริมเหล็กจ�ำนวน ๑ บันไดพร้อมมาตรการป้องกันให้ผู้ที่มีหน้าที่

เกีย่วข้องเท่านัน้ ถงึสามารถเข้าไปซ่อมแซมหรอืบ�ำรงุรกัษาตามอายกุารใช้งาน จากข้อเทจ็จรงิประกอบสรรพ

เอกสารทีไ่ด้แนบมาพร้อมนีแ้ละด้วยเหตผุลทัง้หมดทีก่ล่าวถงึทางบรษิทัเหน็ว่าไม่ควรเข้าข่ายเป็นอาคารสงู

ดงัเหน็ได้ตามหอนาฬิกาทัว่ไป อย่างไรกต็ามทางบรษิทัใคร่ขอหารอืว่าหอนาฬิกาทีม่คีวามสงู ๓๕.๒๐ เมตรนี้

เข้าข่ายเป็นอาคารสูง ซึ่งจะต้องปฏิบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕) แก้ไขเพิ่มเติมโดย

กฎกระทรวงฉบับที่ ๕๐ (พ.ศ. ๒๕๔๐) หรือไม่

	 	 จงึเรยีนมาเพือ่โปรดพจิารณาให้ความอนเุคราะห์ในการตอบข้อหารอืนีด้้วย  จกัขอบคณุมาก

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายอภิชาต ิ จุฬางกูร

                         บริษัท เอ็ดดูเคเดมี่ จ�ำกัด

ผู้ประสานงานของบริษัทเอ็ดดูเคเดมี ่ จ�ำกัด

นายสมศักดิ์   เกียรติยิ่งอังศุลี

หมายเลขโทรศัพท์ : ๐๘ ๑๙๔๐ ๙๓๐๗

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๖๔๔๐	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๖  สิงหาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือปัญหาในการปฏิบัติตามกฎหมายควบคุมอาคาร

เรียน	 กรรมการผู้จัดการ  บริษัท เอ็ดดูเคเดมี่ จ�ำกัด

อ้างถึง	 หนังสือบริษัท เอ็ดดูเคเดมี ่จ�ำกัด ด่วนมาก ลงวันที่ ๒๑ พฤษภาคม  ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง บริษัท เอ็ดดูเคเดมี่ จ�ำกัด แจ้งว่า บริษัทฯ มีความประสงค์จะท�ำการ

ก่อสร้างหอนาฬิกาซึ่งมีความสูง ๓๕.๒๐ เมตร มีความกว้าง ๗.๒๐ เมตร และความยาว ๗.๒๐ เมตร

โดยมวีตัถปุระสงค์เพือ่ใช้เป็นเครือ่งบอกเวลาในทีด่นิซึง่ตัง้อยูท่ี ่ ถนนบางนา-ตราด แขวงบางนา กรงุเทพมหานคร

แต่ยงัมคีวามเหน็ไม่สอดคล้องกบัเจ้าพนกังานท้องถิน่ทีเ่หน็ว่า อาคารหอนาฬิกาดงักล่าวเข้าข่ายเป็นอาคาร

สงูตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕) ซึง่แก้ไขเพิม่เตมิโดยกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๐ (พ.ศ. ๒๕๔๐)

ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ จงึต้องปฏบิตัติามข้อก�ำหนดในกฎกระทรวงฉบบันี้

ทกุเรือ่ง แต่บรษิทัฯ มคีวามเหน็ว่าอาคารหอนาฬิกานีเ้ป็นเครือ่งบอกเวลาภายในบรเิวณโรงเรยีนเท่านัน้ เพราะ

ในแบบแปลน แผนผังบริเวณไม่มีห้องหรือพื้นที่ใช้สอยซึ่งบุคคลทั่วไป ไม่สามารถที่จะเข้าไปใช้สอยได้

โดยปกติแต่อย่างใด มีเพียงเฉพาะบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก จ�ำนวน ๑ บันไดพร้อมมาตรการป้องกันให้

ผูท้ี่มีหน้าที่เกี่ยวข้องเท่านั้น จึงจะสามารถเข้าไปเพื่อซ่อมแซมหรือบ�ำรุงรักษาตามอายุการใช้งาน บริษัทฯ 

จึงขอหารือว่าหอนาฬิกาที่มีความสูง ๓๕.๒๐ เมตร ดังกล่าวเข้าข่ายเป็นอาคารสูงซึ่งจะต้องปฏิบัติตาม

กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕) ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๐ (พ.ศ. ๒๕๔๐) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หรือไม่ ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธกิารและผงัเมอืงได้พจิารณาข้อหารอืดงักล่าวแล้ว มคีวามเหน็ว่า หอนาฬิกาดงักล่าว

เป็นเพียงสิ่งที่สร้างขึ้นที่เข้าข่ายเป็นอาคารตามข้อ ๑(๕) แห่งกฎกระทรวงก�ำหนดสิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอื่น

เป็นอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๔ และไม่ถือเป็นอาคารสูง เนื่องจากอาคาร

มีขนาดกว้าง ๗.๒๐ เมตร ยาว ๗.๒๐ เมตร ภายในเป็นบันไดกว้าง ๒.๑๐ เมตร มีพื้นอาคารอยู่ในชั้นที ่๑ 

/และชั้นที่ ๗
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และชั้นที่ ๗ ซึ่งพื้นที่ชั้นที่ ๑ เมื่อหักพื้นที่ของบันไดออกแล้วจะเหลือประมาณ ๔๑.๓๐ ตารางเมตร

ส่วนพื้นที่ชั้นที่ ๗ เมื่อหักพื้นที่ของบันไดออกแล้วจะเหลือประมาณ ๒๕.๓๘ ตารางเมตร ซึ่งไม่สามารถ

ใช้สอยเพื่อการอย่างอื่นได้ และการใช้สอยพื้นอาคารชั้นที ่ ๑ เพียงเพื่อการเดินผ่านเท่านั้น จึงเห็นได้ว่า

อาคารดังกล่าวไม่มีวัตถุประสงค์เพื่อให้คนจ�ำนวนมากเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยโดยปกติธุระ

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐-๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : Co_bldgctrl@dpt.go.th

- ๒ -
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บันทึกข้อความ

ส่วนราชการ  ส�ำนกังานโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดัระยอง โทร./ โทรสาร ๐-๓๘๖๙-๔๐๔๐-๑ สป.มท ๓๔๑๗๑

ที่ รย ๐๐๒๐/๗๑๐	 	 	 	    วันที่  ๒๑  กรกฎาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 การหารือการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักงานคณะกรรมการควบคุมอาคาร

		  ด้วยส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดระยอง ได้รับข้อหารือการปฏิบัติตาม

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ จากอ�ำเภอบ้านค่าย จังหวัดระยอง ความว่า องค์การบริหาร

ส่วนต�ำบลหนองละลอกได้เข้าตรวจสอบอาคารของบริษัท สยาม เอทานอล เอ็กซ์ปอร์ต จ�ำกัด พบว่า

มี ๒ อาคาร ที่อาจจะเข้าข่ายอาคารซึ่งต้องขออนุญาตตามมาตรา ๔ ของพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

(ฉบับที่ ๓ ) พ.ค. ๒๕๔๓ คือ ความสูงเกิน ๒๓ เมตร

	 	 ๑. อาคารกลัน่ใช้เป็นทีต่ดิตัง้เครือ่งจกัรและมห้ีองควบคมุสงู ๒๔.๒๐ เมตร  (สิง่ทีส่่งมาด้วย ๑)

	 	 ๒. อาคารโกดังใช้เก็บวัตถุดิบ (มันส�ำปะหลัง) สูง ๒๔.๕๐ ม. (สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒) 

รายละเอียดตามหนังสือที ่ รย ๐๐๓๗.๑๐/๑๗๐๔ ลงวันที่ ๙ กรกฎาคม ๒๕๕๒ รายละเอียดตามแบบ

ที่แนบมาพร้อมบันทึกนี้

	 	 ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดระยอง ขอหารือว่าในลักษณะการใช้อาคารและ

รูปแบบอาคารทั้ง ๒ อาคาร (สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑ ) และ (สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒) ว่าเป็นอาคารสูงหรือไม่

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาด�ำเนินการ ผลเป็นประการใดโปรดแจ้งให้ทราบด้วยจะเป็น

พระคุณยิ่ง

                           นายเมธาวัฒน ์ ศรีวงศ์

                           โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดระยอง
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ที่ รย  ๐๐๓๗.๑๐/๑๗๐๔	 	 	 	 	    ที่ว่าการอ�ำเภอบ้านค่าย

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระอาทิตย์ประดิษฐาน

	 	 	 	 	 	 	 	    รย ๒๑๑๒๐

	 	 	 	 	 	    ๙  กรกฎาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 การหารือการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดระยอง

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. ส�ำเนาหนังสือองค์การบริหารส่วนต�ำบลหนองละลอก ที่ รย ๗๓๔๐๓/๗๙๖

	 	     ลงวันที่ ๒ กรกฎาคม ๒๕๕๒

	 	 ๒. แบบแปลนพื้นและรูปตัดอาคารกลั่น	 	 จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 ๓. แบบแปลนพื้นและรูปตัดอาคารโกดัง	 	 จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 อ�ำเภอได้รบัรายงานจากองค์การบรหิารส่วนต�ำบลหนองละลอก ได้เข้าตรวจสอบอาคารของ

บริษัท สยาม เอทานอล เอ็กซ์ปอร์ท จ�ำกัด พบว่าม ี๒ อาคาร ที่อาจจะเข้าข่ายอาคารซึ่งต้องขออนุญาต

ตามมาตรา ๔ ของพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ คือ อาคารสูงเกิน ๒๓ เมตร

ซึ่งจากการตรวจสอบตามลักษณะการใช้อาคารแล้วพบว่า

	 	 ๑. อาคารกลั่นใช้เป็นที่ติดตั้งเครื่องจักรและมีห้องควบคุม สูง ๒๔.๒๐ เมตร (ตามสิ่งที่

ส่งมาด้วย ๑)

	 	 ๒.  อาคารโกดังใช้เก็บวัตถุดิบ (มันส�ำปะหลัง) สูง ๒๔.๕๐ เมตร (ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย ๒)

/องค์การบริหาร
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	 	 องค์การบริหารส่วนต�ำบลหนองละลอก จึงขอส่งเรื่องหารือคณะกรรมการควบคุมอาคาร

กรมโยธาธกิารและผงัเมอืง ในลกัษณะการใช้อาคารและรปูแบบอาคารทัง้ ๒ อาคารว่าเป็นอาคารสงูหรอืไม่

อย่างไร ผลเป็นประการใดรายงานให้ทราบด้วย

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาด�ำเนินการต่อไป

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายวีระชัย  ปิยะ

                         นายอ�ำเภอบ้านค่าย

ส�ำนักงานส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นอ�ำเภอ

โทร./โทรสาร ๐ ๓๘๖๔ ๒๗๓๓

- ๒ -
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ที่ รย  ๗๓๔๐๓/๗๙๖	 	 	 	 	      ทีท่�ำการองค์การบรหิารส่วนต�ำบลหนองละลอก

	 	 	 	 	 	 	      หมูท่ี ่๔ ต�ำบลหนองละลอก อ�ำเภอบ้านค่าย

	 	 	 	 	 	 	      จังหวัดระยอง  ๒๑๑๒๐

		

	 	 	 	 	 	    ๒  กรกฎาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 การหารือการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น

เรียน	 นายอ�ำเภอบ้านค่าย

อ้างถึง	 หนังสือที่ว่าการอ�ำเภอบ้านค่ายที่ มท. ๐๘๖๔.๘/๑๖๔๕ ลงวันที่ ๑๔ พฤษภาคม ๒๕๕๑

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. แบบแปลนพื้นและรูปตัดอาคารกลั่น	 	 จ�ำนวน  ๑  ชุด

	 	 ๒. แบบแปลนพื้นและรูปตัดอาคารโกดัง	 	 จ�ำนวน  ๑  ชุด

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง องค์การบริหารส่วนต�ำบลหนองละลอก ได้เข้าตรวจสอบอาคารของ

บริษัท สยาม เอทานอล เอ็กซ์ปอร์ท จ�ำกัด พบว่ามี ๒ อาคาร ที่อาจจะเข้าข่ายอาคารซึ่งต้องขออนุญาต

ตาม มาตรา ๔ ของ พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที ่๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ คือ อาคารสูง ๒๓ เมตร ซึ่ง

จากการตรวจสอบตามลักษณะการใช้อาคารแล้วพบว่า

	 	 ๑. อาคารกลั่นใช้เป็นที่ติดตั้งเครื่องจักรและมีห้องควบคุม สูง ๒๔.๒๐ เมตร (ตามสิ่งที่

ส่งมาด้วย ๑)

	 	 ๒. อาคารโกดังใช้เก็บวัตถุดิบ (มันส�ำปะหลัง) สูง ๒๔.๕๐ เมตร (ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย ๒)

/องค์การบริหาร
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	 	 องค์การบริหารส่วนต�ำบลหนองละลอก จึงใคร่ขอหารือคณะกรรมการควบคุมอาคาร

กรมโยธาธกิารและผงัเมอืง ในลกัษณะการใช้อาคารและรปูแบบอาคารทัง้ ๒ อาคารว่าเป็นอาคารสงูหรอืไม่

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและพิจารณาด�ำเนินการต่อไป

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายด�ำรงค ์ แซ่โง้ว

                         รองนายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลหนองละลอก

                         ปฏิบัติราชการแทนนายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลหนองละลอก

ส่วนโยธา

โทรศัพท์ ๐ ๓๘๘๖ ๘๘๒๑, ๐ ๓๘๖๔ ๒๓๖๕ ต่อ ๑๐๓

โทรสาร ๐ ๓๘๘๖ ๘๘๒๑, ๐ ๓๘๖๔ ๒๓๖๕ ต่อ ๑๐๘

- ๒ -
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บันทึกข้อความ

ส่วนราชการ	 กรมโยธาธิการและผังเมือง ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

ที่ มท ๐๗๑๐/๑๓๗	 	 	 	    วันที่  ๒๔  สิงหาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 การหารือการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น

เรียน	 โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดระยอง

		

	 	 ตามที่ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดระยองได้มีบันทึก ที่ รย ๐๐๒๐/๗๑๐

ลงวนัที ่๒๑ กรกฎาคม ๒๕๕๒ ขอหารอืส�ำนกัควบคมุและตรวจสอบอาคาร กรณอีงค์การบรหิารส่วนต�ำบล

หนองละลอกได้เข้าตรวจสอบอาคารของบริษัท สยาม เอทานอล เอ็กซ์ปอร์ต จ�ำกัด พบว่ามี ๒ อาคารที่

อาจจะเข้าข่ายอาคารซึ่งต้องขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา ๔ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

(ฉบับที ่๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ คืออาคารสูงเกิน ๒๓ เมตร  ดังนี้

	 	 ๑.  อาคารกลั่นใช้เป็นที่ติดตั้งเครื่องจักรและมีห้องควบคุมสูง ๒๔.๒๐ เมตร

	 	 ๒.  อาคารโกดังใช้เก็บวัตถุดิบ (มันส�ำปะหลัง) สูง ๒๔.๕๐ เมตร

ส�ำนกังาน ฯ จงึขอหารอืว่าลกัษณะการใช้อาคารและรปูแบบอาคารทัง้ ๒ หลงั เป็นอาคารสงูหรอืไม่ อย่างไร

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธกิารและผงัเมอืงได้พจิารณาแล้วเหน็ว่า กรณอีาคารกลัน่จะเข้าข่ายเป็นอาคารสงู

หรือไม่นั้น ต้องพิจารณาตามค�ำนิยามและเจตนารมณ์ของความหมายของค�ำว่าอาคารสูงประกอบกัน

กล่าวคือ จากนิยาม “อาคารสูง” ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕)ฯ ที่ก�ำหนดว่า อาคารสูง

หมายความว่า อาคารที่บุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้มีความสูงตั้งแต่ ๒๓ เมตรขึ้นไป การวัดความสูง

ของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส�ำหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดจาก

ระดบัพืน้ดนิทีก่่อสร้างถงึยอดผนงัของชัน้สงูสดุ และอาคารสงูต้องจดัให้มรีะบบป้องกนัเพลงิไหม้ เช่น ระบบ

ไฟฟ้า แสงสว่างฉุกเฉิน ลิฟต์ดับเพลิง ทางหนีไฟทางอากาศ บันไดหนีไฟอย่างน้อย ๒ บันได ระบบบ�ำบัด

น�ำ้เสยี และการระบายน�ำ้ทิง้ ระบบประปา ระบบก�ำจดัขยะมลูฝอย ระบบลฟิต์ เป็นต้น เพือ่ให้คนทีใ่ช้สอย

อาคารนั้นมีความปลอดภัย ถูกสุขลักษณะ จึงเห็นได้ว่า กฎมายมีเจตนารมณ์ที่จะบังคับใช้กับอาคารที่มี

การใช้สอยในลักษณะของอาคารทั่วๆ ไป และมีคนเข้าไปใช้สอยเป็นจ�ำนวนมาก ดังนั้น กรณีอาคารกลั่น

/หากมีวัตถุ
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หากมีวัตถุประสงค์เพื่อใช้เป็นที่ติดตั้งเครื่องจักรเท่านั้นมิได้มีเจตนาที่จะให้คนเข้าไปใช้สอยโดยปกติวิสัย

แม้จะมีความสูง ๒๔.๒๐ เมตร ก็จะไม่เข้าข่ายเป็นอาคารสูง แต่ถ้าหากพื้นชั้นล่างถึงชั้น ๔ ของอาคาร

กลั่นมีเจตนาที่จะให้คนใช้สอยได้โดยปกติวิสัย จึงจะเข้าข่ายเป็นอาคารสูง ส่วนอาคารโกดังแม้หลังคาจะมี

รูปทรงโค้งแต่ระดับยอดผนังอยู่ที่ประมาณ +๑๑.๐๐ เมตร จึงไม่ใช่อาคารสูง

	

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                           นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                           ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                           รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                           ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

- ๒ -
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วิทยาเขตยศเส					     มหาวิทยาลัยหัวเฉียวเฉลิมพระเกียรติ
๑๒๑ ถนนอนันตนาค เขตป้อมปราบฯ	 	 	 	  ๑๘/๑๘ ถนนบางนา-ตราด กิโลเมตรที ่๑๘

กรุงเทพมหานคร ๑๐๑๐๐	 	 	 	 	 อ�ำเภอบางพล ีจังหวัดสมุทรปราการ ๑๐๕๔๐

โทร. ๐-๒๖๒๑-๗๐๗๐-๔	 	 	 	 	 โทร. ๐-๒๓๑๒-๖๓๐๐ โทรสาร ๐-๒๓๑๒-๖๒๓๗

โทรสาร ๐-๒๖๒๑-๗๐๗๕	 	 	 	 	 http://www.hcu.ac.th	 	 	 	

http://www.hcu.ac.th

ที่ มฉก.๐๐๐๔(๑)/๕๘๙	

	 	 	 	 	 	    ๑๘  มีนาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือข้อก�ำหนดการก่อสร้างอาคารใหม่

เรียน	 นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลบางโฉลง

	 	 เนือ่งด้วย มหาวทิยาลยัหวัเฉยีวเฉลมิพระเกยีรต ิมแีผนการในการก่อสร้างอาคารใหม่ เพือ่

เป็นอาคารเรียนและอาคารที่พักส�ำหรับนักศึกษาและบุคลากรในบริเวณมหาวิทยาลัยและในรัศมีห่างจาก

มหาวิทยาลัยไม่เกิน ๒ กิโลเมตร ในการนี้จึงใคร่ขอหารือถึงข้อก�ำหนดต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับการสร้าง

อาคารสูงในอาณาบริเวณดังกล่าว ซึ่งอยู่ในเขตรัศมีของท่าอากาศยานสุวรรณภูม ิอาทิเช่น ขนาดความสูง

ของอาคาร การจัดท�ำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมและอื่นๆ เกี่ยวข้อง

	 	 จงึเรยีนมาเพือ่โปรดพจิารณาให้ค�ำแนะน�ำตอบประเดน็ดงักล่าวข้างต้นด้วย จกัขอบคณุยิง่

                         ขอแสดงความนับถือ

                         รองศาสตราจารย ์ดร.ประจักษ ์ พุ่มวิเศษ

                         อธิการบดีมหาวิทยาลัยหัวเฉียวเฉลิมพระเกียรติ

ส�ำนักงานอธิการบดี

กองแผนและพัฒนา

โทรศัพท์. ๐ ๒๓๑๒ ๖๓๐๐ ต่อ ๑๕๒๘, ๑๕๒๙, ๑๕๓๐

โทรสาร ๐ ๒๓๑๒ ๖๒๓๗

เรียนรู้เพื่อรับใช้สังคม
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ที่ มท ๐๗๑๐/๗๐๘๖	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๕  สิงหาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือการก่อสร้าง ดัดแปลงการใช้อาคาร

เรียน	 นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลบางโฉลง

อ้างถงึ	 หนงัสอืองค์การบรหิารส่วนต�ำบลบางโฉลง ที ่สป ๗๒๐๐๕/๑๓๕ ลงวนัที ่๑๖ กรกฎาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนงัสอืทีอ้่างถงึ องค์การบรหิารส่วนต�ำบลบางโฉลงขอหารอืกรณมีหาวทิยาลยัหวัเฉยีว

เฉลิมพระเกียรติได้ด�ำเนินการก่อสร้างอาคารก่อนที่พระราชบัญญัติผังเมืองเฉพาะบริเวณโดยรอบท่า

อากาศยานสวุรรณภมู ิพ.ศ. ๒๕๔๗ บงัคบัใช้ โดยได้ด�ำเนนิการก่อสร้างอาคารไปแล้วบางส่วน ๑๐-๗๐ เปอร์เซน็ต์

และได้หยดุด�ำเนนิการก่อสร้างไปแล้ว ต่อมามหาวทิยาลยัฯ ได้มแีผนการในการก่อสร้างอาคารใหม่เพือ่เป็น

อาคารเรียนและอาคารที่พักอาศัยส�ำหรับนักศึกษาและบุคลากรในบริเวณมหาวิทยาลัย โดยใช้อาคาร

ในโครงการของเมอืงทองธาน ี (บางนา) มาก่อสร้าง ดดัแปลงใหม่ ดงันัน้ กรณอีาคารทีไ่ด้สร้างไปแล้วกว่า

๗๐ เปอร์เซ็นต์ ซึ่งความสูงเกิน ๒๓ เมตร ได้แก ่อาคาร C๘ C๙ C๑๐ และ A๑๐ ว่าสามารถดัดแปลงอาคาร

เพื่อใช้ตามแผนการในการก่อสร้างอาคารใหม่ได้หรือไม ่อย่างไร ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วขอเรียนว่า อาคารตามข้อหารืออยู่ในบริเวณ

ที่ ๓ แห่งกฎกระทรวงก�ำหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิดหรือ

บางประเภทในพื้นที่บางส่วนในท้องที่เขตลาดกระบัง เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร และอ�ำเภอบางพลี

กิง่อ�ำเภอบางเสาธง อ�ำเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ พ.ศ. ๒๕๔๗ ตามข้อ ๒(ค)(๓) ได้ก�ำหนดบรเิวณ

/พื้นที่
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พื้นที่โดยรอบสนามบินสุวรณภูมิห้ามก่อสร้างอาคารที่มีความสูงเกิน ๒๓ เมตร ซึ่งตามข้อ ๓ แห่ง

กฎกระทรวงดังกล่าวได้ก�ำหนดห้ามบุคคลใด ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารใดๆ ให้เป็นอาคารชนิด

หรอืประเภททีม่ลีกัษณะต้องห้ามตามทีก่�ำหนด การดดัแปลงอาคารทีม่คีวามสงูเกนิ ๒๓ เมตร จงึไม่สามารถ

กระท�ำได้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๕๘-๖๐

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

- ๒ -
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ที่ มท ๐๓๐๗.๖/๑๐๓๗๖	 	 	 	 	    กรมการปกครอง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนอัษฏางค ์กทม. ๑๐๒๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๒  มิถุนายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือข้อปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 ด้วยกฎกระทรวงก�ำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. ๒๕๕๑ 

ข้อ ๙ ก�ำหนดว่า อาคารส�ำหรบัใช้เป็นโรงแรมทีต่ัง้อยูใ่นท้องทีท่ีม่กีฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคารใช้บงัคบั

ต้องมีหลักฐานแสดงว่าได้รับอนุญาตให้ใช้อาคารเป็นโรงแรมหรือมีใบรับรองการตรวจสภาพอาคาร

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร นั้น

	 	 กรมการปกครองซึ่งเป็นหน่วยงานพิจารณาอนุญาตให้ประกอบธุรกิจโรงแรมพิจารณา

แล้ว เพื่อให้การอนุญาตมีความสอดคล้องตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารมีความเห็นและขอหารือ

เพื่อเป็นแนวทางปฏิบัต ิดังนี้

	 	 ๒.๑ พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๕๒ มาตรา ๓๒ บัญญัติว่า อาคารประเภท

ควบคมุการใช้คอื อาคารดงัต่อไปนี ้ (๑) อาคารส�ำหรบัใช้เป็นคลงัสนิค้า โรงแรม อาคารชดุ หรอื สถานพยาบาล

(๒) อาคารส�ำหรับใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณสุขหรือ

กิจการอื่น ทั้งนี้ ตามที่ก�ำหนดในกฎกระทรวง พระราชบัญญัตินี้ไม่ได้ก�ำหนดว่าอาคารที่อยู่อาศัยเป็น

อาคารควบคุมการใช้ตามกฎหมายว่าด้วยควบคุมอาคาร

	 	 ๒.๒ กฎกระทรวงก�ำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. ๒๕๕๑

ข้อ ๙ ก�ำหนดว่าอาคารส�ำหรบัใช้เป็นโรงแรมทีต่ัง้อยูใ่นท้องทีท่ีม่กีฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคารใช้บงัคบั

ต้องมีหลักฐานแสดงว่าได้รับอนุญาตให้ใช้อาคารเป็นโรงแรมหรือมีใบรับรองการตรวจสภาพอาคาร

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ซึ่งตามกฎกระทรวงก�ำหนดให้อาคารที่ใช้เป็นโรงแรมนอกจาก

มหีลกัฐานแสดงว่าได้รบัอนญุาตให้ใช้อาคารเป็นโรงแรมแล้วยงัก�ำหนดว่า มใีบรบัรองการตรวจสภาพอาคาร

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารก็เป็นอันใช้ได้

	 	 ๒.๓ กฎกระทรวง ฉบบัที ่๑๐ (พ.ศ. ๒๕๒๘) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ ข้อ ๔ ก�ำหนดว่า “ในกรณีที่เจ้าของอาคารหรือผู้ครอบครองอาคารซึ่งไม่เป็นอาคารประเภท

ควบคมุการใช้ตามมาตรา ๓๒ ประสงค์จะใช้อาคารดงักล่าวเพือ่กจิการประเภทควบคมุการใช้ หรอืเจ้าของ

/อาคารหรือ
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อาคารหรือผู้ครอบครองอาคารซึ่งเป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้ตามมาตรา ๓๒ ประสงค์จะเปลี่ยน

การใช้อาคารไปใช้เป็นอาคารส�ำหรับอีกกิจการหนึ่ง ให้เจ้าของอาคารหรือผู้ครอบครองอาคารยื่นค�ำขอ

อนญุาตเปลีย่นการใช้อาคารตามแบบ ข.๓ ต่อเจ้าพนกังานท้องถิน่ พร้อมด้วยเอกสารตามทีร่ะบไุว้ในแบบ

ข.๓ เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้รับค�ำขอเมื่อเห็นว่าถูกต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ของข้อกฎหมายแล้ว

ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบอนุญาตตามแบบ อ.๕

	 	 เห็นว่าการใช้อาคารที่ไม่ได้ควบคุมการใช้จะเปลี่ยนเป็นอาคารควบคุมการใช้ต้องขอ

อนุญาตต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นก่อนซึ่งกฎกระทรวงได้ก�ำหนดไว้โดยการขออนุญาตให้มีการส่งเอกสาร

เกี่ยวกับผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน ประกอบการพิจารณาด้วยตามหลักเกณฑ์ใน

กฎกระทรวงฉบับที่ ๑๐ (พ.ศ. ๒๕๒๘) ข้อ ๑ โดยผู้ยื่นค�ำขอต้องยื่นตามแบบ ข.๓ และเมื่อเจ้าพนักงาน

ท้องถิน่อนญุาตให้ออกใบอนญุาตแบบ อ.๕ ให้ ดงันัน้เมือ่พจิารณาตามกฎหมายแล้วเหน็ว่า การขอเปลีย่น

การใช้อาคารจากอาคารที่ไม่ใช่อาคารควบคุมการใช้เป็นอาคารควบคุมการใช้ต้องดัดแปลงอาคารให้เป็น

ลักษณะอาคารควบคุมการใช้ด้วยการตรวจสอบสภาพอาคารและออกใบ ร.๑ ให้ หากเป็นอาคารที่ไม่ใช่

อาคารควบคุมการใช้ เช่น อาคารที่อยู่อาศัยหรืออาคารพาณิชย์ซึ่งมิได้เป็นอาคารควบคุมการใช้ตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคารจะขออนญุาตใช้อาคารประกอบธรุกจิโรงแรมซึง่เป็นอาคารควบคมุการใช้

โดยมิได้มีการขออนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารและน�ำหลักฐานใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคาร

ซึ่งรับรองการตรวจสภาพอาคารว่า “เป็นอาคารที่อยู่อาศัยหรืออาคารพาณิชย์” มายื่นประกอบการ

พิจารณาอนุญาตของนายทะเบียนโรงแรมเพื่อใช้อาคารที่อยู่อาศัยหรืออาคารพาณิชย์ประกอบธุรกิจ

โรงแรม ซึ่งเป็นอาคารควบคุมการใช้ และ ประกอบกับเรื่องนี้กฎกระทรวงก�ำหนดประเภทและหลักเกณฑ์

การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. ๒๕๕๑ ข้อ ๙ ก�ำหนดให้การยื่นขอประกอบธุรกิจโรงแรมน�ำใบรับรอง

การตรวจสภาพอาคารซึง่รบัรองการตรวจสภาพอาคารมไิด้ก�ำหนดว่า เป็นอาคารประเภทใด กรณดีงักล่าว

ถ้านายทะเบียนโรงแรมอนุญาตจะขัดตามหลักเกณฑ์กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารมาตรา ๓๒ และ

กฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๐ (พ.ศ. ๒๕๒๘) ที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือไม่

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาตอบข้อหารือและกรุณาแจ้งให้กรมการปกครองทราบด้วย

                                 ขอแสดงความนับถือ

                                  นายวงศ์ศักดิ ์ สวัสดิ์พาณิชย์

                                  อธิบดีกรมการปกครอง

ส�ำนักการสอบสวนและนิติการ

ส่วนรักษาความสงบเรียบร้อย ๓ 

โทร./โทรสาร ๐ ๒๕๓๖ ๙๕๕๔

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๗๕๑๙	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท 

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๓  กันยายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือข้อปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร

เรียน	 อธิบดีกรมการปกครอง

อ้างถึง	 หนังสือกรมการปกครอง ที่ มท ๑๓๐๗.๖/๑๐๓๗๖ ลงวันที่ ๒๒ มิถุนายน ๒๕๕๒

	 	 ตามหนงัสอืทีอ้่างถงึ กรมการปกครองขอหารอืกรมโยธาธกิารและผงัเมอืงว่า ตามมาตรา ๓๒(๑)

แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๕๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

(ฉบบัที ่๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ ก�ำหนดให้โรงแรมเป็นอาคารประเภทควบคมุการใช้ ซึง่เมือ่ก่อสร้างหรอืดดัแปลง

เสรจ็แล้ว ต้องแจ้งให้เจ้าพนกังานท้องถิน่ท�ำการตรวจสอบการก่อสร้างอาคารหรอืดดัแปลงอาคารเพือ่ออก

ใบรับรองการก่อสร้างอาคารหรือดัดแปลงอาคารตามแบบ อ.๖ และข้อ ๔ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที ่๑๐

(พ.ศ. ๒๕๒๘) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ก�ำหนดว่าในกรณีที่เจ้าของ

อาคารหรือผู้ครอบครองอาคารซึ่งไม่เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้ตามมาตรา ๓๒ ประสงค์จะใช้

อาคารดังกล่าวเพื่อกิจการประเภทควบคุมการใช้ หรือเจ้าของอาคารหรือผู้ครอบครองอาคารซึ่งเป็น

อาคารประเภทควบคุมการใช้ตามมาตรา ๓๒ ประสงค์จะเปลี่ยนการใช้อาคารไปใช้เป็นอาคารส�ำหรับอีก

กิจการหนึ่ง ให้เจ้าของอาคารหรือผู้ครอบครองอาคารยื่นค�ำขออนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารตามแบบ ข.๓ 

ต่อเจ้าพนกังานท้องถิน่พร้อมด้วยเอกสารตามทีร่ะบไุว้ในแบบ ข.๓ เมือ่เจ้าพนกังานท้องถิน่เหน็ว่าถกูต้อง

ให้ออกใบอนญุาตตามแบบ อ.๕ แต่ตามข้อ ๙ แห่งกฎกระทรวงก�ำหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การประกอบ

ธุรกิจโรงแรม พ.ศ. ๒๕๕๑ ก�ำหนดว่า อาคารส�ำหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ในท้องที่ที่มีกฎหมายว่าด้วย

การควบคุมอาคารใช้บังคับต้องมีหลักฐานแสดงว่าได้รับอนุญาตให้ใช้อาคารเป็นโรงแรม หรือมีใบรับรอง

การตรวจสภาพอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ดังนี้ หากมีการน�ำอาคารที่ไม่ใช่

อาคารควบคุมการใช ้เช่น อาคารที่อยู่อาศัยหรืออาคารพาณิชย์ที่มีพื้นที่ส�ำหรับประกอบกิจการไม่ถึง ๘๐

ตารางเมตร เป็นต้น มายื่นขออนุญาตใช้อาคารดังกล่าวประกอบธุรกิจโรงแรมซึ่งเป็นอาคารควบคุมการใช ้

โดยมิได้มีการขออนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารและน�ำหลักฐานใบรับรองการตรวจสอบอาคาร (แบบ ร.๑)

/มายื่น
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มายื่นประกอบการพิจารณาอนุญาตของนายทะเบียนโรงแรมด้วย ถ้านายทะเบียนโรงแรมอนุญาต

ตามข้อ ๙ แห่งกฎกระทรวงก�ำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. ๒๕๕๑

จะขัดกับหลักเกณฑ์ของกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารมาตรา ๓๒ และกฎระทรวง ฉบับที่ ๑๐

(พ.ศ. ๒๕๒๘) ที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือไม่ ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธกิารและผงัเมอืงขอเรยีนว่า ได้น�ำเรือ่งดงักล่าวหารอืคณะกรรมการควบคมุอาคารแล้ว

มีความเห็นว่า ตามมาตรา ๓๓ วรรคหนึ่ง แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไข

เพิม่เตมิโดยพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร (ฉบบัที ่๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ ก�ำหนดห้ามมใิห้เจ้าของหรอืผูค้รอบครอง

อาคารซึ่งเป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้ ใช้หรือยินยอมให้บุคคลใดใช้อาคารดังกล่าวเพื่อกิจการตาม

มาตรา ๓๒ เว้นแต่จะได้รบัใบอนญุาตจากเจ้าพนกังานท้องถิน่ หรอืได้แจ้งเจ้าพนกังานท้องถิน่ ตามมาตรา ๓๙ ทวิ

แล้ว และตาม ข้อ ๔ แห่งกฎกระทรวง   ฉบับที่ ๑๐ (พ.ศ. ๒๕๒๘) ออกตามความในพระราชบัญญัติ-

ควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ก�ำหนดให้เจ้าของหรอืผูค้รอบครองอาคาร ซึง่ไม่เป็นอาคารประเภทควบคมุการใช้

ตามมาตรา ๓๒ ถ้าประสงค์จะใช้อาคารดังกล่าวเพื่อกิจการประเภทควบคุมการใช้ ให้เจ้าของอาคารหรือ

ผูค้รอบครองอาคารยืน่ค�ำขออนญุาตเปลีย่นการใช้อาคารตามแบบ ข.๓ ต่อเจ้าพนกังานท้องถิน่พร้อมด้วย

เอกสารตามที่ระบุไว้ในแบบ ข.๓ เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้รับค�ำขอและด�ำเนินการตรวจสอบแล้ว

เหน็ว่าถกูต้องกจ็ะออกใบอนญุาตเปลีย่นการใช้อาคารตามแบบ อ.๕ ให้ ดงันัน้ การจะเปลีย่นการใช้อาคาร

จากอาคารอยูอ่าศยัหรอือาคารพาณชิย์ทีม่ไิด้เป็นอาคารควบคมุการใช้ตามมาตรา ๓๒ แห่งพระราชบญัญตั-ิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 

และพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ เป็นโรงแรม ซึ่งเป็นอาคารควบคุมการใช้ตาม

มาตรา ๓๒ จะต้องขออนญุาตเปลีย่นการใช้อาคารก่อน เมือ่ได้รบัใบอนญุาตเปลีย่นการใช้อาคารแล้ว จงึจะ

ด�ำเนนิการขออนญุาตประกอบกจิการโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมได้ ส�ำหรบัใบรบัรองการตรวจสอบ

อาคาร (แบบ ร.๑) นั้น มีเจตนารมณ์เพื่อตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบต่างๆ ของอาคาร

เป็นประจ�ำทกุปี เพือ่ให้อาคารมคีวามมัน่คงแขง็แรงและอปุกรณ์ประกอบต่างๆ ของอาคารสามารถใช้งานได้

- ๒ -
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เพื่อความปลอดภัยในการใช้อาคาร ซึ่งเป็นเจตนารมณ์ที่แตกต่างจากการออกใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้

อาคาร (แบบ อ.๕) ทีต้่องการตรวจการใช้อาคารให้เป็นไปตามข้อก�ำหนดของกฎหมายทีก่�ำหนดกฎเกณฑ์ไว้

เพื่อความเหมาะสมส�ำหรับการใช้อาคารแต่ละประเภท ด้วยเหตุนี้ ใบรับรองการตรวจสอบอาคาร

(แบบ ร.๑) จึงไม่สามารถใช้แทนใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร (แบบ อ.๕) ได้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส ์: Co_bldgctrl@dpt.go.th

- ๓ -
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ที่ กจ ๑๖๐๕/๒๕๕๒	 	 	 	 	   ๔๘๗/๑ อาคาร ว.ส.ท. ซอยรามค�ำแหง ๓๙ (เทพลลีา)

	 	 	 	 	 	 	   ถนนรามค�ำแหง แขวงวังทองหลาง 	 	

	 	 	 	 	 	 	   กรุงเทพมหานคร ๑๐๓๑๐

	 	 	 	 	 	 	   โทร ๐-๒๙๓๕-๖๘๖๘ โทรสาร ๐-๒๙๓๕-๖๖๙๕

	 	 	 	 	 	 	    www.coe.or.th

	 	 	 	 	 	    ๑๕  มิถุนายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอความอนุเคราะห์หารือเกี่ยวกับการวินิจฉัยความหมายของอาคารสาธารณะ

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง ในฐานะประธานกรรมการควบคุมอาคาร

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 (๑) ส�ำเนาหนังสือองค์การบริหารส่วนต�ำบลหนองบัวศาลาที่ นม ๗๒๘๐๓/๑๗

	 	      ลงวันที่ ๘ มกราคม ๒๕๕๒

	 	 (๒) กฎกระทรวงก�ำหนดสาขาวชิาชพีวศิวกรรมและวชิาชพีวศิวกรรมควบคมุ พ.ศ. ๒๕๕๐

	 	 (๓) ข้อบงัคบัสภาวศิวกร ว่าด้วยหลกัเกณฑ์และคณุสมบตัขิองผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรม

	 	      ควบคุมแต่ละระดับ สาขาวิศวกรรมโยธา พ.ศ. ๒๕๕๑

	 	 ด้วยสภาวิศวกรได้รับหนังสือจากองค์การบริหารส่วนต�ำบลหนองบัวศาลาเพื่อขอหารือ

เกี่ยวกับการวินิจฉัยอาคารที่เข้าข่ายเป็นอาคารสาธารณะ เนื่องจากในเขตองค์การบริหารส่วนต�ำบล

หนองบัวศาลา ได้มีผู้มายื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคารประเภทหอพัก และอาคารประเภทควบคุมการใช้

ตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕ (พ.ศ. ๒๕๒๗) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ประเภท

อาคารส�ำหรบัใช้เพือ่กจิกรรมพาณชิยกรรมทีม่พีืน้ทีต่ัง้แต่แปดสบิตารางเมตรขึน้ไปเป็นจ�ำนวนมาก การวนิจิฉยัว่า

อาคารดังกล่าวเป็นอาคารสาธารณะหรือไม่จึงมักได้รับการโต้แย้งจากผู้ขออนุญาตและวิศวกรผู้ออกแบบ

กล่าวคือ อาคารบางลักษณะไม่เข้าข่ายเป็นงานวิศวกรควบคุม แต่สามารถตีความเป็นอาคารสาธารณะ

ส่งผลให้จะต้องจัดหาวิศวกรที่ได้รับอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม สาขาวิศวกรรมโยธา

ระดับสามัญวิศวกรขึ้นไปเป็นผู้รับผิดชอบงานออกแบบและค�ำนวณ ซึ่งจะเป็นการเพิ่มภาระค่าใช้จ่ายของ

ประชาชนผู้ขออนุญาตก่อสร้างนั้น

/สภาวิศวกร
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	 	 สภาวิศวกรมีความเห็นว่าตามกฎกระทรวงก�ำหนดสาขาวิชาชีพวิศวกรรมและวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุม พ.ศ. ๒๕๕๐ และข้อบังคับสภาวิศวกร ว่าด้วยหลักเกณฑ์และคุณสมบัติของผู้ประกอบ

วชิาชพีวศิวกรรมควบคมุแต่ละระดบั สาขาวศิวกรรมโยธา พ.ศ. ๒๕๕๑ มไิด้มกีารให้ความหมายของอาคาร

สาธารณะไว้ ประกอบกบัการตคีวามว่าอาคารใดเป็นอาคารสาธารณะนัน้จะต้องยดึตามพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ เป็นหลัก ดังนั้น การให้ความเห็นตามข้อหารือขององค์การบริหารส่วนต�ำบลหนองบัวศาลา

อาจส่งผลกระทบต่อการบังคับใช้พระราชบัญญัติวิศวกร พ.ศ. ๒๕๔๒ โดยเฉพาะในเรื่องของขอบเขต

ความสามารถในการท�ำงานออกแบบและค�ำนวณอาคาร ของผูไ้ด้รบัใบอนญุาตประกอบวชิาชพีวศิวกรรม

ระดับภาคีวิศวกร ซึ่งตามข้อบังคับสภาวิศวกรได้ก�ำหนดห้ามมิให้ผู้ได้รับใบอนุญาตฯ ระดับภาคีวิศวกร

ท�ำงานออกแบบและค�ำนวณอาคารสาธารณะ

	 	 ด้วยเหตุดังกล่าว สภาวิศวกรจึงขอความอนุเคราะห์มายังท่าน เพื่อเสนอเรื่องต่อ

คณะกรรมการควบคมุอาคาร ตามนยัของบทบญัญตัมิาตรา ๑๔ และมาตรา ๑๘(๓) แห่งพระราชบญัญตัคิวบคมุ-

อาคาร พ.ศ. ๒๕๕๒ เพื่อให้ความเห็นเกี่ยวกับการตีความและบังคับใช้พระราชบัญญัติดังกล่าวในประเด็น

หารือองค์การบริหารส่วนต�ำบลหนองบัวศาลา ว่าอาคารลักษณะดังต่อไปนี้ เข้าข่ายเป็นอาคารสาธารณะ

หรือไม่

	 	 ๑. อาคารประเภทหอพัก ซึ่งใช้เพื่อประโยชน์ให้นักศึกษาเช่าอาศัย

	 	 ๒. อาคารประเภทหอพัก ซึ่งใช้เพื่อประโยชน์ให้บุคคลทั่วไปเช่าอาศัย

	 	 ๓. อาคารอยู่อาศัยรวม

	 	 ๔. อาคารควบคุมการใช้ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕ (พ.ศ. ๒๕๒๗) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ประเภทอาคารส�ำหรับใช้เพื่อกิจกรรมพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่

ตั้งแต่แปดสิบตารางเมตรขึ้นไป เช่น ร้านเนื้อย่างเกาหล ีอู่ซ่อมรถ ร้านมินิมาร์ท เป็นต้น

	 	 ๕. ศาลารอรถโดยสารประจ�ำทาง

	 	 ๖. ห้องน�้ำสาธารณะ

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายวิระ  มาวิจักขณ์

                         นายกสภาวิศวกร

ส�ำนักงานกฎหมายและจรรยาบรรณ

โทรศัพท์. ๐ ๒๙๓๕ ๖๘๖๘ ต่อ ๕๐๐ ถึง ๕๐๖

โทรสาร ๐ ๒๙๓๕ ๖๘๖๘ ต่อ ๕๐๙
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ที่ นม ๗๒๘๐๓/๑๗	 	 	 	 	 	    ที่ท�ำการองค์การบริหารส่วนต�ำบล	

	 	 	 	 	 	 	 	    หนองบวัศาลา ถนนราชสมีา-โชคชยั

	 	 	 	 	 	 	 	    อ�ำเภอเมืองนครราชสีมา

	 	 	 	 	 	 	 	    จังหวัดนครราชสีมา  ๓๐๐๐๐

	 	 	 	 	 	    ๘  มกราคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือการวินิจฉัยอาคารที่เข้าข่ายเป็นอาคารสาธารณะเพื่อจัดหาระดับวิศวกรผู้รับผิดชอบ

	 งานออกแบบและรายการค�ำนวณตาม พ.ร.บ. วิศวกร พ.ศ. ๒๕๔๒

เรียน	 นายกสภาวิศวกร (ถึงคณะกรรมการสภาวิศวกร)    

อ้างถึง	 ข้อบังคับสภาวิศวกรว่าด้วยหลักเกณฑ์และคุณสมบัติของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม

	 แต่ละระดับ สาขาวิศวกรรมโยธา พ.ศ. ๒๕๕๑ ข้อ.๘  

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. หนงัสอืรวมข้อหารอื ปี ๒๕๔๘ - ๒๕๔๙ กฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคาร หน้า ๒๗๗

	 	     เรื่องข้อหารือเกี่ยวกับอาคารประเภทหอพักตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

	 	 ๒. หนงัสอืรวมข้อหารอื ปี ๒๕๔๘ - ๒๕๔๙ กฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคาร หน้า ๒๗๘-๒๗๙

	 	     เรื่องข้อหารือเกี่ยวกับอาคารประเภทหอพักตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

	 	 ด้วยนิยามอาคารสาธารณะตามกฎกระทรวง ฉบับที ่๓ (พ.ศ. ๒๕๐๘) ออกตามความใน

พ.ร.บ. วิชาชีพวิศวกรรม พ.ศ. ๒๕๐๕ ที่ใช้ก�ำหนดระดับวิศวกรผู้รับผิดชอบงานออกแบบและรายการ

ค�ำนวณ ได้ถูกยกเลิกตามมาตรา ๗๙ แห่ง พ.ร.บ. วิศวกร พ.ศ. ๒๕๔๒ โดยมีกฎกระทรวงก�ำหนดสาขา

วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม พ.ศ. ๒๕๕๐ และข้อบังคับสภาวิศวกรว่าด้วยหลักเกณฑ์และคุณสมบัติของ

ผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมแต่ละระดับสาขาวิศวกรรมโยธา พ.ศ.๒๕๕๑ มาใช้บังคับนั้น

	 	 เนื่องด้วยเขต อบต. หนองบัวศาลา มีผู้ยื่นขออนุญาตก่อสร้าง อาคารประเภทหอพัก, 

อาคารประเภทควบคุมการใช้ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕ (พ.ศ. ๒๕๒๗) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุม-

อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ประเภทอาคารส�ำหรับใช้เพื่อกิจกรรมพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่ ๘๐ ตร.มขึ้นไป

เป็นจ�ำนวนมาก การวินิจฉัยว่าอาคารดังกล่าวเป็นอาคารสาธารณะหรือไม่ มักได้รับการโต้แย้งจาก

ผู้ขออนุญาตและวิศวกรผู้ออกแบบ กล่าวคือ อาคารบางลักษณะไม่เข้าข่ายเป็นงานในวิศวกรรมควบคุม

/แต่สามารถ
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แต่สามารถตคีวามเป็นอาคารสาธารณะ การวนิจิฉยัว่าเป็นอาคารสาธารณะ จะมผีลต่อการจดัระดบัวศิวกร

ผูร้บัผดิชอบงานออกแบบและค�ำนวณ ซึง่จะเป็นการเพิม่ภาระค่าใช้จ่ายของประชาชนผูข้ออนญุาตก่อสร้าง

จึงขอหารือคณะกรรมการสภาวิศวกร เป็นผู้วินิจฉัยชี้ขาดตามที่อ้างถึง ดังนี้

	 	 ๑. อาคาร ค.ส.ล. ประเภทดังกล่าวต่อไปนี้จัดเป็น อาคารสาธารณะ หรือไม่

	 	     ๑.๑ อาคารประเภทหอพัก ส�ำหรับนักศึกษาเช่าอาศัย

	 	     ๑.๒ อาคารประเภทหอพัก ส�ำหรับบุคคลทั่วไปเช่าอาศัย

	 	     ๑.๓ อาคารอยู่อาศัยรวม

	 	     ๑.๔ อาคารควบคุมการใช้ตามกฎกระทรวงฉบับที ่๕ (พ.ศ. ๒๕๒๗) ออกตามความใน

พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ประเภทอาคารส�ำหรบัใช้เพือ่กจิกรรมพาณชิยกรรมทีม่พีืน้ที ่ ๘๐ ตร.ม.

ขึ้นไป อาทิ ร้านเนื้อย่างเกาหลี, อู่ซ่อมรถ, ร้านมินิมาร์ท

	 	 ๒. อาคาร ค.ส.ล. ประเภทดังกล่าวต่อไปนี้

	 	     ๒.๑ อาคารประเภทหอพัก ส�ำหรับนักศึกษาเช่าอาศัย

	 	     ๒.๒ อาคารประเภทหอพัก ส�ำหรับบุคคลทั่วไปเช่าอาศัย

	 	     ๒.๓ อาคารอยู่อาศัยรวม

	 	     ๒.๔ อาคารควบคุมการใช้ตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๕ (พ.ศ. ๒๕๒๗) ออกตามความใน

พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ประเภทอาคารใช้ส�ำหรบัเพือ่กจิกรรมพาณชิยกรรมทีม่พีืน้ที ่๘๐ ตร.ม.

ขึ้นไป อาทิ ร้านเนื้อย่างเกาหลี, อู่ซ่อมรถ, ร้านมินิมาร์ท

	 	     ๒.๕ อาคารสาธารณะ อาท ิศาลารอรถโดยสารประจ�ำทาง, ห้องน�้ำสาธารณะ

	 	 - กรณีอาคารมีลักษณะไม่เข้าข่ายเป็นงานในวิศวกรรมควบคุม ผู้รับผิดชอบงานออกแบบ

และรายการค�ำนวณตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่๑๐ (พ.ศ. ๒๕๒๖) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร

พ.ศ. ๒๕๕๒ กระท�ำโดยใคร

	 	 - กรณีอาคารมีลักษณะเข้าข่ายเป็นงานในวิศวกรรมควบคุม มีความสูงไม่เกิน ๔ ชั้น

ผูร้บัผดิชอบงานออกแบบและรายการค�ำนวณตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่ ๑๐ (พ.ศ. ๒๕๒๖) ออกตามความใน

พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๕๒ กระท�ำโดยใคร

	 	 ๓. สามารถระบขุนาดพืน้ทีห่รอืหน่วยน�ำ้หนกัจรขัน้ต�ำ่เพือ่ใช้ระบวุ่าอาคารทีม่ขีนาดพืน้ทีแ่ละ

หน่วยน�้ำหนักจรเท่าใดเป็นอาคารสาธารณะ เพิ่มเติมจากกฎกระทรวงก�ำหนดสาขาวิชาชีพวิศวกรรมและ

วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม พ.ศ. ๒๕๕๐ เพื่อให้เกิดความชัดเจนเข้าใจง่ายแก่ประชาชนผู้ขออนุญาตก่อสร้าง

และสะดวกในการวินิจฉัยผู้รับผิดชอบการออกแบบและรายการค�ำนวณได้หรือไม่

/จากการ

- ๒ -
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	 	 จากการสอบถามหน่วยงานองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใกล้เคียง ได้พบปัญหาท�ำนอง

เดยีวกนัเกีย่วกบัการตคีวามอาคารสาธารณะ พร้อมกนันีไ้ด้แนบข้อหารอืของหน่วยงานต่างๆ ตามเอกสาร

ที่ส่งมาด้วย (๑) และ (๒)

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาแนะน�ำข้อหารือดังกล่าว ผลพิจารณาเป็นประการใด

โปรดแจ้งให้องค์การบริหารส่วนต�ำบลหนองบัวศาลาทราบด้วยจะได้ถือเป็นแนวทางปฏิบัติต่อไป

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายจ�ำเริญ  เปล้ากระโทก

                         นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลหนองบัวศาลา

ส่วนโยธา.

โทร. ๐ ๔๔๒๑ ๘๑๒๒ ต่อ ๑๐๒

- ๓ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๗๕๕๔	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท 

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๔  กันยายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอความอนุเคราะห์หารือเกี่ยวกับการวินิจฉัยความหมายของอาคารสาธารณะ

เรียน	 นายกสภาวิศวกร

อ้างถึง	 หนังสือสภาวิศวกร ที่ กจ. ๑๖๐๕/๒๕๕๒ ลงวันที่ ๑๕ มิถุนายน ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง สภาวิศวกรขอหารือคณะกรรมการควบคุมอาคารว่า อาคารลักษณะ

ดังต่อไปนี้เข้าข่ายเป็นอาคารสาธารณะหรือไม่

	 	 ๑. อาคารประเภทหอพัก ซึ่งใช้เพื่อประโยชน์ให้นักศึกษาเช่าอาศัย

	 	 ๒. อาคารประเภทหอพัก ซึ่งใช้เพื่อประโยชน์ให้บุคคลทั่วไปเช่าอาศัย

	 	 ๓. อาคารอยู่อาศัยรวม

	 	 ๔. อาคารควบคุมการใช้ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕ (พ.ศ. ๒๕๒๗) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ประเภทอาคารส�ำหรับใช้เพื่อกิจกรรมพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่

ตั้งแต่แปดสิบตารางเมตรขึ้นไป เช่น ร้านเนื้อย่างเกาหล ีอู่ซ่อมรถ ร้านมินิมาร์ท เป็นต้น

	 	 ๕. ศาลารอรถโดยสารประจ�ำทาง

	 	 ๖. ห้องน�้ำสาธารณะ

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า คณะกรรมการควบคุมอาคารได้พิจารณาข้อหารือ

ดังกล่าวแล้วมีความเห็นว่า แม้ว่าตามข้อ ๑ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔ ( พ.ศ. ๒๕๒๖) ข้อ ๒ แห่ง

กฎกระทรวง ฉบับที ่๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๐) และข้อ ๑ แห่งกฎกระทรวง ที่ ๕๕ (พ.ศ.๒๕๔๗) ออกตามความ

ในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ได้ก�ำหนดนยิาม “อาคารสาธารณะ” หมายความว่า อาคาร

ที่ใช้เพื่อประโยชน์ในการชุมนุมคนได้โดยทั่วไป เพื่อกิจกรรมทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนา 

การสังคม การนันทนาการ หรือการพาณิชยกรรม เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล 

/สถานศึกษา
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- ๒ -

สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจ้ง สนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ

ท่าอากาศยาน อโุมงค์ สะพาน อาคารจอดรถ สถานรีถ ท่าจอดเรอื โป๊ะจอดเรอื สสุาน ฌาปนสถาน ศาสนสถาน

เป็นต้น ไว้แล้วก็ตาม แต่ก็เป็นนิยามตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารเท่านั้น การที่กฎหมายว่าด้วย

วิศวกรมีข้อก�ำหนดเกี่ยวกับอาคารสาธารณะก็ต้องพิจารณาตามเจตนารมณ์ของกฎหมายว่าด้วยวิศวกร

ซึ่งอาจจะมีเจตนารมณ์ที่แตกต่างกัน ดังนั้น อาคารตามที่หารือจะเข้าข่ายเป็นอาคารสาธารณะหรือไม่

สภาวิศวกรก็ต้องพิจารณาตามเจตนารมณ์ของกฎหมายว่าด้วยวิศวกร

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ :Co_bldgctrl@dpt.go.th
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ที่ มท ๐๕๑๐/๑๒๒๘๔	 	 	 	 	 	    ส�ำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระพิพิธ กทม. ๑๐๒๐๐

	 	 	 	 	 	    ๓  สิงหาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 บริษัท ธนบุร ีเรียลเอสเตท จ�ำกัด ขออนุญาตตามมาตรา ๙ แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. เรื่องราวการขออนุญาต จ�ำนวน ๕ ฉบับ

	 	 ๒. ระเบียบกระทรวงมหาดไทย ว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการเกี่ยวกับการอนุญาต

	 	     ตามมาตรา ๙ แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ จ�ำนวน ๕ ฉบับ

	 	 ด้วยบริษัท ธนบุร ีเรียลเอสเตท จ�ำกัด (โดยนางศศกร  สิทธิบุศย์) ได้ยื่นค�ำขอขออนุญาต

ตามมาตรา ๙ แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน ตามค�ำขอที่ ๑/๒๕๕๑ ลงวันที ่๑๕ กุมภาพันธ ์๒๕๕๑ โดยจะ

ท�ำการก่อสร้างหลังคาและสะพานเชื่อมคร่อมล�ำกระโดงสาธารณะ เพื่อประโยชน์ในการด�ำเนินธุรกิจ

การค้าของบริษัทฯ บริเวณล�ำกระโดงสาธารณะ หมู่ที่ ๑ แขวงบางแคเหนือ เขตบางแค กรุงเทพมหานคร

เนื้อที่ประมาณ ๑-๐-๐๑ ไร่ มีก�ำหนด ๕ ปี

/ส�ำนักงาน
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	 	 ส�ำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครพิจารณาแล้ว เพื่อให้การพิจารณาอนุญาตเป็นไปตาม

ระเบียบกระทรวงมหาดไทยฯ ข้อ ๒๐ (๑) จึงประสานงานมายังท่าน ซึ่งเป็นหน่วยราชการที่เกี่ยวข้อง

เพื่อให้ความเห็นเกี่ยวกับการขออนุญาตใช้พื้นที่ดังกล่าว ว่าจะมีข้อขัดข้องประการใดบ้าง จะควรอนุญาต

หรอืไม่ ผลเป็นประการใด ได้โปรดแจ้งให้ทราบ เพือ่จะได้น�ำเสนอทีป่ระชมุคณะกรรมการฯ พจิารณาต่อไป

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสมคิด  ศริ

                         เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร

กลุ่มงานวิชาการที่ดิน

โทร. ๐ ๒๖๒๒ ๓๒๒๐

โทรสาร ๐ ๒๒๒๕ ๕๗๕๘ ต่อ ๒๐

- ๒ -
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(ทด.๖๖)

บันทึกการสอบสวนผู้ขออนุญาต

ตามความในมาตรา ๙ แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน

_________________

เขียนที่ ส�ำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม

	 	 	 	         วันที ่ ๑๓  เดือน กุมภาพันธ ์พ.ศ.  ๒๕๕๑  

	 	 ข้าพเจ้า.....บริษัท ธนบุรี เรียลเอสเตท จ�ำกัด....อายุ..........-..........ปี เชื้อชาติ.........- ........

	 	 	    (โดยนางศศกร  สิทธิบุศย ์ผู้รับมอบอ�ำนาจ)

สัญชาติ......ไทย.......อยู่ที่.......๒๗๕.......หมู่ที่.......๑.......ต�ำบล.......บางแคเหนือ.......อ�ำเภอ.......บางแค......

จังหวัด.............กรุงเทพมหานคร............ขอให้ ถ้อยค�ำต่อนายอ�ำเภอ/ปลัดอ�ำเภอผู ้เป็นหัวหน้า

ประจ�ำกิ่งอ�ำเภอ/เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม 

จังหวัด..................กรุงเทพมหานคร........ด้วยความสัตย์จริง  ดังต่อไปนี้ :-

	 	 ข้อ ๑. ข้าพเจ้ามีความประสงค์ขอประกอบกิจการในที่ดินของรัฐซึ่งอยู่ในท้องที่

หมู่ที่......๑......ต�ำบล......บางแคเหนือ.......อ�ำเภอ.......บางแค.......จังหวัด............กรุงเทพมหานคร.............

โดยจะท�ำการ............................ขออนุญาตเข้าครอบครองเช่าท�ำประโยชน์ในที่ดินของรัฐ..........................

เพือ่ประโยชน์ในการ............ประกอบธรุกจิห้างสรรพสนิค้าโดยไม่มผีลกระทบสทิธใินการใช้ประโยชน์ร่วมกนั..........

และได้ประกอบกิจการนี้มาตั้งแต่...........เปิดด�ำเนินการ วันที่ ๕ เดือน สิงหาคม พ.ศ.๒๕๓๗............

	 	 ข้อ ๒. ข้าพเจ้ามีอาชีพในปัจจุบัน คือ.................ประกอบธุรกิจห้างสรรพสินค้า...............

	 	 ข้อ ๓. ทรัพย์สินซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์ของข้าพเจ้าในเวลานี้มีดังนี ้คือ

	 	 	 (๑) โฉนดเลขที่  ๑๕๔๔๕, ๑๕๔๔๖, ๖๔๐๒๑, ๖๔๐๒๒, ๖๔๐๒๓, ๖๔๐๒๔,

	 	 	       ๖๔๐๒๕, ๖๔๐๒๖, ๔๗๐๗, ๖๗๔๕

	 	 	 (๒) อาคารเลขที ่ ๒๗๕ หมูท่ี ่ ๑ ถนนเพชรเกษม แขวงบางแคเหนอื เขตบางแค 

	 	 	       กรุงเทพมหานคร

	 	 	 (๓) …............................................................….....................................................

	 	 	 (๔) …............................................................….....................................................

	 	 	 (๕) …............................................................….....................................................

/ข้อ ๔.
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	 	 ข้อ ๔. เคยได้รับโทษทางอาญาอย่างใดบ้างหรือไม่แต่เมื่อใด..............บริษัทเคยได้รับโทษ

ทางอาญา อันเนื่องมาจากการเข้าใช้ประโยชน์ในล�ำกระโดงสาธารณะที่ขอเช่าโดยไม่ได้รับอนุญาต

เนื่องจากเข้าใจผิดว่าล�ำกระโดงดังกล่าวไม่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว และความผิดตามพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ เนื่องจากอาคารไม่ได้รับอนุญาต จึงต้องขออนุญาตเช่าที่ดินของรัฐนี้..........................

	 	 ข้อ ๕. เคยท�ำผิดเงื่อนไขตามที่พนักงานเจ้าหน้าที่ได้อนุญาตไว้แล้ว ประการใด หรือไม่

แต่เมื่อใด...............................................................ไม่เคย.............................................................................

	 	 ข้อ ๖. ทนุและเครือ่งอปุกรณ์ในการประกอบกจิการเครือ่งจกัรทุน่แรงกรรมการมอีะไรบ้าง

เท่าใด และจ�ำนวนกรรมกรซึ่งใช้ในการด�ำเนินงานมีเท่าใด

	 	 (๑) จดทะเบยีนบรษิทั เมือ่วนัที ่๑ กรกฎาคม ๒๕๓๔ ทะเบยีนเลขที ่๐๑๐๕๕๓๔๐๖๐๕๕๖

	 	      (เดิมเลขที่ ๖๐๕๓/๒๕๓๔)

	 	 (๒) มีพนักงานสาขา รวมทั้งสิ้น ๒,๗๗๐ คน 

	 	 (๓) ....................................................................................................................................

	 	 (๔) ....................................................................................................................................

	 	 (๕) ....................................................................................................................................

	 	 ข้อ ๗. ข้าพเจ้าจ�ำเป็นต้องใช้วัตถุระเบิดเพื่อการ...............................................................

และได้ยื่นค�ำขออนุญาตให้มี และใช้ไว้แล้วตามค�ำขอลงวันที่...................เดือน..................พ.ศ...................

- ๒ -

/ข้อ ๘.
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	 	 ข้อ ๘. เมือ่ข้าพเจ้าได้รบัอนญุาตแล้ว ข้าพเจ้าจะด�ำเนนิการด้วยตนเองจะไม่ให้ผูอ้ืน่ท�ำการ

แทน หรอืโอนสทิธไิปให้บคุคลอืน่ จะยนิยอมปฏบิตัติามเงือ่นไขทีพ่นกังานเจ้าหน้าทีก่�ำหนดไว้ทกุประการ

หากข้าพเจ้าหรือบริวารของข้าพเจ้าฝ่าฝืนไม่ปฏิบัติตามเงื่อนไขดังกล่าว ข้าพเจ้ายินยอมให้เพิกถอนการ

อนุญาตได้ตามที่เห็นสมควร

	 	 	 	 	 	 ลงชื่อ.........ศศกร  สิทธิบุศย์.........ผู้ขออนุญาต

						       ศศกร  สิทธิบุศย์ แทนตามมอบ ลว. ๑๓ ก.พ. ๒๕๕๑

	 	 	 	 	 	 ลงชื่อ..นางสาวศิรดา  ฮอดผะกา..พยาน

	 	 	 	 	 	 ลงชื่อ.............................................พยาน

	 	 	 	 	 	 ลงชื่อ.............................................นายอ�ำเภอ

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	  หรือปลัดอ�ำเภอ

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	  ผู้เป็นหัวหน้า	 	

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	  ประจ�ำกิ่งอ�ำเภอ/

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	  เจ้าพนักงาน

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	  ที่ดินจังหวัด/

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	  เจ้าพนักงานที่ดิน

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	  จังหวัดสาขา

- ๓ -
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(ท.ด. ๖๔)

เรื่องราวขออนุญาตตามความในมาตรา ๙ แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน

____________________________

	 	 	 	          เลขที่......๑ / ๒๕๕๑......

	 	 	 	  เขียนที่......ส�ำนักงานที่ดินจังหวัดกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม......

	 	 	 	  วันที่......๑๕......เดือน......กุมภาพันธ์......พ.ศ.......๒๕๕๑.......

	 	 ข้าพเจ้า........บริษัท ธนบุรี เรียลเอสเตท จ�ำกัด.......อายุ........-.......ปี เชื้อชาติ........-.......... 

	                          (โดยนางศศกร  สิทธิบุศย์ ผู้รับมอบอ�ำนาจ)

สัญชาติ......ไทย....อยู่ที่.....๒๗๕.....หมู่ที่.....๑.....ต�ำบล.....บางแคเหนือ.....อ�ำเภอ.....บางแค......จังหวัด......

กรงุเทพมหานคร.....ขอยืน่เรือ่งราวขออนญุาตประกอบกจิการในทีด่นิของรฐัโดยจะท�ำการ......ครอบครอง

สร้างหลังคาและสะพานเชื่อมคร่อมล�ำกระโดงสาธารณะ......เพื่อประโยชน์ในการด�ำเนินธุรกิจการค้าโดย

ไม่ส่งผลกระทบต่อการใช้ประโยชน์ร่วมกนั......เป็นระยะเวลา......๕......ปี ต่อ......เจ้าพนกังานทีด่นิกรงุเทพ-

มหานคร สาขาหนองแขม......

	 	 ที่ดินของรัฐที่ขออนุญาตอยู่ที่.......อยู่ระหว่างที่ดินของ บริษัท ธนบุร ีเรียลเอสเตท จ�ำกัด

ถนนเพชรเกษม.....ต�ำบล/ แขวง.....บางแคเหนอื.....อ�ำเภอ/เขต.....บางแค.....จงัหวดั.....กรงุเทพมหานคร.....

เป็นที่.......เป็นล�ำกระโดงสาธารณะ.......มีอาณาเขต ระยะกว้างยาว และเนื้อที่ปรากฏตามแผนที่ซึ่ง ได้แนบ

มาพร้อมกับเรื่องราวนี้รวม ๓ ฉบับ

                               ลงชื่อ.......นางศศกร  สิทธิบุศย์......ผู้ขออนุญาต

                        นางศศกร  สิทธิบุศย์

                        แทนตามมอบ ลว. ๑๓ ก.พ. ๒๕๕๑
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ความเห็น

	 	 เหน็ควรอนญุาต โดยมเีงือ่นไขว่าผูข้อจะต้อง ไม่กระท�ำการอนัมผีลกระทบต่อการใช้ประโยชน์

ร่วมกันของประชาชน ในการใช้ล�ำกระโดงสาธารณะ

                   ลงชื่อ ว่าที ่ร.ต. สุรพล  ไพศาลศิลป์

                   เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม

                   นายอ�ำเภอ หรือปลัดอ�ำเภอผู้เป็นหัวหน้า

                   ประจ�ำกิ่งอ�ำเภอ/เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/

                   เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา

ค�ำสั่งพนักงานเจ้าหน้าที่

	 	 ได้พิจารณาแล้ว เห็นว่า.....................................................................................................

....................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................

	              ลงชื่อ.........................................ผู้อนุญาต

	              ต�ำแหน่ง...................................................
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ที่ มท ๐๗๑๐/๗๕๕๖	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๔  กันยายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 บริษัท ธนบุร ีเรียลเอสเตท จ�ำกัด ขออนุญาตตามมาตรา ๙ แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน

เรียน	 เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร

อ้างถึง	 หนังสือส�ำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร ที่ มท ๐๕๑๐/๑๒๒๘๔  ลงวันที ่๓ สิงหาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนงัสอืทีอ้่างถงึ ส�ำนกังานทีด่นิกรงุเทพมหานครแจ้งว่า บรษิทั ธนบรุ ีเรยีลเอสเตท จ�ำกดั

(โดยนางศศกร  สิทธิบุศย์) ได้ยื่นค�ำขออนุญาตตามมาตรา ๙ แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน โดยจะท�ำการ

ก่อสร้างหลังคาและสะพานเชื่อมคร่อมล�ำกระโดงสาธารณะ หมู่ที่ ๑ แขวงบางแคเหนือ เขตบางแค

กรงุเทพมหานคร เนือ้ทีป่ระมาณ ๑-๐-๐๑ ไร่ มกี�ำหนด ๕ ปี จงึขอให้กรมโยธาธกิารและผงัเมอืงพจิารณา

ให้ความเหน็เกีย่วกบัการขออนญุาตใช้พืน้ทีด่งักล่าว ว่าจะมข้ีอขดัข้องประการใดบ้าง จะควรอนญุาตหรอืไม่

เพื่อให้การพิจารณาอนุญาตเป็นไปตามระเบียบกระทรวงมหาดไทยว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการเกี่ยวกับ

การอนญุาตตามมาตรา ๙ แห่งประมวลกฎหมายทีด่นิ พ.ศ. ๒๕๔๓ ข้อ ๒๐(๑) ความละเอยีดแจ้งแล้ว นัน้

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า การจะพิจารณาว่าควรอนุญาตให้ใช้พื้นที่ดังกล่าว

หรือไม่นั้น เป็นเรื่องที่พนักงานเจ้าหน้าที่ตามมาตรา ๙ แห่งประมวลกฎหมายที่ดินจะต้องพิจารณาตาม

อ�ำนาจหน้าที่ กรมโยธาธิการและผังเมืองไม่อาจพิจารณาให้ความเห็นได ้ แต่อย่างไรก็ตาม หากจะมีการ

ก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารในพื้นที่ดังกล่าวต้องพิจารณาตามข้อ ๔๐ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕

(พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งก�ำหนดว่า การก่อสร้าง

หรือดัดแปลงอาคารหรือส่วนของอาคารจะต้องไม่ล�้ำเข้าไปในที่สาธารณะ เว้นแต่จะได้รับอนุญาตจาก

เจ้าพนกังานซึง่มอี�ำนาจหน้าทีด่แูลรกัษาทีส่าธารณะนัน้ ดงันัน้ กรณนีี ้ หากเจ้าพนกังานซึง่มอี�ำนาจหน้าทีด่แูลรกัษา

/ที่สาธารณะ

www.yotathai.com



รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒382

ที่สาธารณะ (ล�ำกระโดง) นั้น อนุญาตให้ก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารล�้ำเข้าไปในที่สาธารณะ (ล�ำกระโดง) 

และเจ้าของอาคารได้ยืน่ค�ำขออนญุาตก่อสร้างหรอืดดัแปลงอาคารต่อเจ้าพนกังานท้องถิน่จนกระทัง่ได้รบั

ใบอนญุาตก่อสร้างหรอืดดัแปลงอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคารแล้ว กส็ามารถท�ำการก่อสร้าง

หรือดัดแปลงอาคารล�้ำเข้าไปในที่สาธารณะ (ล�ำกระโดง) นั้นได้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐ -๑ 

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗ 

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : Co_bldgctrl@dpt.go.th

- ๒ -
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	 	 	 	 	 	    ๑  กันยายน  ๒๕๕๒

โดยผู้น�ำส่ง

เลขที่จดหมายออก AGs-๑๕๗๐-๐๙

เรื่อง	 ขอหารือเกี่ยวกับการโอนใบอนุญาตก่อสร้าง

เรียน	 ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร	 	 	 จ�ำนวนทั้งสิ้น ๒ หน้า

	 กรมโยธาธิการและผังเมือง	 	 	 	 เอกสารแนบส่งพร้อมตัวจริง (ถ้ามี)

สิ่งที่ส่งมาด้วย :	ส�ำเนาหนังสือตอบข้อหารือ โดยส�ำนักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง

	 	 เลขที ่มท ๐๓๐๙.๑/๙๔๙๗

	 	 ข้าพเจ้าในนามของกลุม่บรษิทัเอนกซึง่เป็นส�ำนกังานกฎหมาย มคีวามประสงค์จะขอความ

ชดัเจนเกีย่วกบัหลกัเกณฑ์การโอนใบอนญุาตก่อสร้างให้แก่บคุคลต่างด้าวซึง่อยูใ่นความดแูลของหน่วยงาน

ของท่าน ทั้งนี้เพื่อความเข้าใจที่ถูกต้องตรงกันระหว่างภาคเอกชนและองค์การบริหารส่วนท้องถิ่นต่างๆ

ดังนั้นทางส�ำนักงานจึงขอส่งข้อหารือมายังท่าน ดังนี้

	 	 ๑. ในกรณีที่ผู้ขอรับโอนใบอนุญาตก่อสร้าง เป็นบุคคลต่างด้าวซึ่งมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้าน 

(ท.ร.๑๓) จะถือว่าบุคคลต่างด้าวดังกล่าวเป็นผู้มีภูมิล�ำเนาในประเทศไทยได้หรือไม่

	 	 ในประเด็นดังกล่าวนี ้ทางส�ำนักงานได้เคยหารือไปยังส�ำนักบริหารการทะเบียน กรมการ

ปกครอง กระทรวงมหาดไทย ได้ความว่าทะเบียนบ้าน (ท.ร.๑๓) นั้น เป็นทะเบียนบ้านที่ใช้ส�ำหรับลง

รายการบุคคลที่เป็นคนต่างด้าว ซึ่งตามพระราชบัญญัติ การทะเบียนราษฎร์ พ.ศ. ๒๕๓๔ ก�ำหนดว่า

บคุคลทีม่ชีือ่อยูใ่นทะเบยีนบ้านใด ให้ถอืเป็นผูท้ีม่ภีมูลิ�ำเนาอยู ่ณ ทีน่ัน้ (รายละเอยีดปรากฏตามเอกสารแนบ)

อย่างไรก็ดี ทางส�ำนักงานฯ ได้รับการร้องขอจากทางองค์การบริหารส่วนต�ำบล ให้ส่งข้อหารือมายังท่าน

เพื่อขอค�ำยืนยันในเรื่องดังกล่าวอีกครั้งหนึ่ง

	 	 ๒. บุคคลต่างด้าวผู้ขอรับโอนใบอนุญาตก่อสร้างจะต้องยื่นเอกสารใดบ้างเพื่อประกอบ

ค�ำขอรับโอนใบอนุญาตก่อสร้าง

/ทางส�ำนักงาน
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	 	 ทางส�ำนกังานต้องขอขอบพระคณุท่านเป็นอย่างสงูส�ำหรบัการพจิารณาและตอบข้อหารอื

ดังกล่าวในครั้งนี้ อย่างไรก็ดี ท่านสามารถติดต่อหรือสอบถามข้อมูลเพิ่มเติมได้ที่ คุณสิริพร พินิจมงคล

เบอร์โทรศัพท์ ๐ ๒๖๕๑ ๕๒๓๔ ต่อ ๕๒๒ ที่อยู่ส�ำนักงาน เลขที่ ๒๐๘ อาคาร ๒๐๘ วายเลสโร้ด ชั้น ๑๐

ห้อง ๑๐๐๑ ถนนวิทย ุแขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร

                         ขอแสดงความนับถือ

                         กลุ่มบริษัทเอนก

	 	 	        ....สิริพร  พินิจมงคล...	 	          ....สุธีรัตต  ยศยิ่งยวด....

	 	 	          (สิริพร  พินิจมงคล)	 	 	   (สุธีรัตต  ยศยิ่งยวด)

	 	 	 	    ทนายความ	 	 	 	 	 หุ้นส่วน

- ๒ -
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ที่ มท ๐๓๐๙.๑/๙๔๙๗		 	 	 	 	    ส�ำนักบริหารการทะเบียน

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนล�ำลูกกา ปท. ๑๒๑๕๐

	 	 	 	 	 	    ๑๘  สิงหาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือเกี่ยวกับทะเบียนบ้าน

เรียน	 ผู้แทนกลุ่มบริษัทเอนก (คุณสิริพร  พินิจมงคล) 

อ้างถึง	 หนังสือบริษัทเอนก ลงวันที ่๑๐ สิงหาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามทีบ่รษิทัเอนกซึง่เป็นส�ำนกังานกฎหมายขอหารอืเกีย่วกบักฎหมายงานทะเบยีนราษฎร

เพื่อให้เข้าใจที่ถูกต้องตรงกันในการติดต่อประสานงานระหว่างภาคเอกชนและหน่วยงานราชการต่างๆ

โดยหารือว่าทะเบียนบ้าน (ท.ร.๑๓) ถือเป็นเอกสารทะเบียนราษฎรหรือไม่ และที่อยู่ตามทะเบียนบ้าน

(ท.ร.๑๓) ถือได้ว่าเป็นภูมิล�ำเนาของชาวต่างชาติซึ่งมีชื่อยู่ในทะเบียนบ้านหรือไม่อย่างไร นั้น

	 	 ส�ำนักบริหารการทะเบียนพิจารณาแล้วขอเรียนว่าทะเบียนบ้าน (ท.ร.๑๓) เป็นทะเบียน

บ้านที่ผู้อ�ำนวยการทะเบียนกลางก�ำหนดขึ้นเพื่อใช้ส�ำหรับลงรายการบุคคลที่เป็นคนต่างด้าว ๒ กลุ่ม ที่ได้

รับอนุญาตจากนายทะเบียนให้เพิ่มชื่อและรายการบุคคลในทะเบียนบ้าน ได้แก่ (๑) คนต่างด้าวที่ได้รับ

อนุญาตให้เข้ามาอาศัยอยู่ในราชอาณาจักรเป็นการชั่วคราว และ (๒) คนต่างด้าวที่ได้รับผ่อนผันให้อาศัย

อยูใ่นราชอาณาจกัรเป็นกรณพีเิศษ ซึง่ตามมาตรา ๒๙ แห่งพระราชบญัญตักิารทะเบยีนราษฎร พ.ศ. ๒๕๓๔

ก�ำหนดให้ถือว่าบุคคลที่มีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านใดเป็นผู้ที่มีภูมิล�ำเนาอยู่ ณ ที่นั้น

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสมด ี คชายั่งยืน

                         (นายสมด ี คชายั่งยืน)

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักบริหารการทะเบียน

ส่วนการทะเบียนราษฎร

โทร. ๐ ๒๗๙๑ ๗๓๑๖
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ที่ มท ๐๗๑๐/๘๐๐๐	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๗  กันยายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือเกี่ยวกับการโอนใบอนุญาตก่อสร้าง

เรียน	 คุณสิริพร พินิจมงคล และคุณสุธีรัตต ยศยิ่งยวด

อ้างถึง	 หนังสือกลุ่มบริษัทเอนก เลขที่ AGs-๑๕๗๐-๐๙ ลงวันที่ ๑ กันยายน ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง กลุ่มบริษัทเอนกส�ำนักงานกฎหมายขอหารือดังนี้

	 	 ๑. ในกรณีนี้ผู้ขอรับโอนใบอนุญาตก่อสร้างเป็นบุคคลต่างด้าวซึ่งมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้าน

(ท.ร.๑๓) จะถือว่าบุคคลต่างด้าวดังกล่าวเป็นผู้มีภูมิล�ำเนาในประเทศไทยได้หรือไม่

	 	 ๒. บุคคลต่างด้าวผู้ขอรับโอนใบอนุญาตก่อสร้างจะต้องยื่นเอกสารใดบ้าง เพื่อประกอบ

ค�ำขอรับโอนใบอนุญาตก่อสร้าง

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาข้อหารือดังกล่าวแล้ว มีความเห็นดังนี้

	 	 ๑. ตามมาตรา ๒๙ แห่งพระราชบัญญัติการทะเบียนราษฎร พ.ศ. ๒๕๓๔ ก�ำหนดว่า

ผูใ้ดมชีือ่อยูใ่นทะเบยีนบ้านใดให้สนันษิฐานไว้ก่อนว่า ผูน้ัน้อยูแ่ละมภีมูลิ�ำเนาอยู ่ณ ทีน่ัน้ ดงันัน้ คนต่างด้าว

ทีม่ชีือ่อยูใ่นทะเบยีนบ้าน (ท.ร.๑๓) จงึต้องสนันษิฐานไว้ก่อนว่าคนต่างด้าวนัน้อยูแ่ละมภีมูลิ�ำเนาอยู ่ณ ทีน่ัน้

และสามารถที่จะรับโอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคารได้

	 	 ๒.  หากผู้ได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคารประสงค์จะโอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคารให้

แก่บคุคลอืน่ ให้ยืน่ค�ำขออนญุาตตามแบบ ข.๘ พร้อมด้วยเอกสารตามทีร่ะบไุว้ในแบบ ข.๘ ต่อเจ้าพนกังาน

ท้องถิน่ ทัง้นี ้ตามข้อ ๘ แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๑๐ (พ.ศ. ๒๕๒๘) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึง่กค็อืใบอนญุาตก่อสร้างอาคารทีจ่ะท�ำการโอน ส�ำหรบักรณทีีผู่ร้บัโอนอาคารเป็นคนต่างด้าว

/ให้แสดง
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ให้แสดงหลกัฐานการมถีิน่ทีอ่ยูห่รอืภมูลิ�ำเนาในประเทศไทยของผูร้บัโอนอาคารด้วย ทัง้นี ้ เพือ่เจ้าพนกังานท้องถิน่

จะสามารถส่งค�ำสั่งต่างๆ ให้ผู้รับโอนอาคารนั้นได ้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         (นายสุรชัย  พรภัทรกุล)

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐-๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส ์: Co_bldgctrl@dpt.go.th

- ๒ -
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ที่ กบ๗๒๓๐๑/๔๒๗	 	 	 	 	 	    องค์การบริหารส่วนต�ำบลทับปริก

	 	 	 	 	 	 	 	    อ�ำเภอเมือง จังหวัดกระบี่ ๘๑๐๐๐

	 	 	 	 	 	    ๕  สิงหาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือการออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. แบบแปลนการขออนุญาตก่อสร้างโรงโม่ บดและย่อยหิน	 จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 ๒. แบบแปลนส�ำนักงาน โรงซ่อมเครื่องจักรกล	 	 	 จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 ๓. แบบแปลนโรงเก็บวัตถุระเบิด		 	 	 	 จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 ๔. แบบแปลนคลังเก็บน�้ำมัน	 	 	 	 	 จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 ด้วยทางบริษัทนายเหมือง จ�ำกัด ตั้งอยู่เลขที่ ๑๙๙ หมู่ ๗ ต�ำบลทับปริก อ�ำเภอเมือง

จงัหวดักระบี ่ได้ยืน่ขออนญุาตการก่อสร้างโรงโม่ บดและย่อยหนิ โรงซ่อม โรงเกบ็วตัถรุะเบดิ คลงัเกบ็น�ำ้มนั

ต่อองค์การบริหารส่วนต�ำบลทับปริก อ�ำเภอเมือง จังหวัดกระบี ่ตามหมายเลขประทานบัตรที่ ๒๓๙๐๕/

๑๕๖๔๕ ซึง่พืน้ทีด่งักล่าว ไม่อยูใ่นเขตควบคมุอาคาร แต่ตามมาตรา ๒ แห่งพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ และมาตรา ๔ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที ่๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ ให้ใช้บทบัญญัตินี้

บังคับไม่ว่าท้องที่ที่อาคารนั้นตั้งอยู่ จะได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้บังคับพระราชบัญญัติหรือไม่ก็ตาม

องค์การบริหารส่วนต�ำบลทับปริก จึงขอหารือในประเด็นดังต่อไปนี้

	 	 ๑. องค์การบริหารส่วนต�ำบลทับปริกอยากทราบว่า ในการค�ำนวณพื้นที่การขออนุญาต

ก่อสร้างอาคาร ต้องค�ำนวณพื้นที่ของอาคารทั้งหมดหรือไม่ อย่างไร

	 	 ๒. ในการขออนุญาตก่อสร้างอาคารของบริษัทนายเหมือง จ�ำกัด อยู่ในข่ายอาคารสูง หรือ

อาคารขนาดใหญ่พเิศษ หรอือาคารชมุนมุคน ตามมาตรา ๔ แห่งพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร (ฉบบัที ่๓)

พ.ศ. ๒๕๔๓ หรือไม่ อย่างไร

	 	 ๓. องค์การบริหารส่วนต�ำบลทับปริก ต้องออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารให้กับบริษัท

นายเหมือง จ�ำกัด หรือไม่ อย่างไร

/๔. ถ้าทางบริษัท
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	 	 ๔. ถ้าทางบริษัทนายเหมือง จ�ำกัด ไม่ต้องยื่นแบบแปลนการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

ต่อองค์การบริหารส่วนต�ำบลทับปริก บริษัทจะต้องแจ้งการก่อสร้างอาคารให้องค์การบริหารส่วนต�ำบล

ทับปริกทราบหรือไม ่อย่างไร

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา ผลเป็นประการใด โปรดแจ้งให้องค์การบริหารส่วนต�ำบล

ทับปริกทราบด้วย และขอขอบคุณมา ณ โอกาสนี้

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายประพิศ  มากสิน

                         (นายประพิศ  มากสิน)

                         นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลทับปริก

งานกฎหมายและคดี

ส�ำนักงานปลัด

โทร./โทรสาร ๐ ๗๕๗๐ ๑๘๖๒-๓  ต่อ ๑๐๕

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๘๐๖๕	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๑  กันยายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือการออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร

เรียน	 นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลทับปริก

อ้างถึง	 หนังสือองค์การบริหารส่วนต�ำบลทับปริก ที่ กบ ๗๒๓๐๑/๔๒๗ ลงวันที่ ๕ สิงหาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้าง องค์การบริหารส่วนต�ำบลทับปริกขอหารือเกี่ยวกับการออกใบอนุญาต

ก่อสร้างอาคารของบริษัท นายเหมือง จ�ำกัด ซึ่งได้ยื่นขออนุญาตก่อสร้างโรงโม่บดและย่อยหิน โรงซ่อม

โรงเกบ็วตัถรุะเบดิ คลงัเกบ็น�ำ้มนั ต่อองค์การบรหิารส่วนต�ำบลทบัปรกิ อ�ำเภอเมอืงกระบี ่จงัหวดักระบี ่ โดย

พื้นที่ดังกล่าวไม่อยู่ในเขตควบคุมอาคาร จึงขอหารือในประเด็นดังต่อไปนี้

	 	 ๑. ในการค�ำนวณพืน้ทีก่ารขออนญุาตก่อสร้างอาคาร ต้องค�ำนวณพืน้ทีข่องอาคารทัง้หมด

หรือไม ่อย่างไร

	 	 ๒. ในการขออนญุาตก่อสร้างอาคารของบรษิทั นายเหมอืง จ�ำกดั อยูใ่นข่ายอาคารสงูหรอื

อาคารขนาดใหญ่พเิศษ หรอือาคารชมุนมุคน ตามมาตรา ๔ แห่งพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร (ฉบบัที ่๓)

พ.ศ. ๒๕๔๓ หรือไม่ อย่างไร

	 	 ๓. องค์การบริหารส่วนต�ำบลทับปริกต้องออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารให้กับบริษัท

นายเหมือง จ�ำกัด หรือไม่ อย่างไร

	 	 ๔. ถ้าหากบริษัท นายเหมือง จ�ำกัด ไม่ต้องยื่นแบบแปลนการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

ต่อองค์การบริหารส่วนต�ำบลทับปริก บริษัทฯ จะต้องแจ้งการก่อสร้างอาคารให้องค์การบริหารส่วนต�ำบล

ทับปริกทราบหรือไม่ อย่างไร

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

/กรมโยธาธิการและผังเมือง
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	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วมีความเห็นดังต่อไปนี้

	 	 ๑. ตามมาตรา ๒ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดย

พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๓๕ บญัญตัใิห้ อาคารสงู (อาคารทีม่คีวามสงูตัง้แต่ ๒๓ เมตรขึน้ไป)

อาคารขนาดใหญ่พเิศษ (อาคารทีม่พีืน้ทีอ่าคารตัง้แต่ ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตรขึน้ไป) อาคารชมุนมุคน (อาคารหรอื

ส่วนใดของอาคารทีใ่ช้ประโยชน์ในการชมุนมุคน ทีม่พีืน้ทีต่ัง้แต่ ๑,๐๐๐ ตารางเมตรขึน้ไป หรอืชมุนมุคนได้

ตัง้แต่ ๕๐๐ คนขึน้ไป) และโรงมหรสพ (อาคารทีใ่ช้เป็นสถานทีส่�ำหรบัฉายภาพยนตร์ แสดงละคร แสดง

ดนตร ี หรอืการแสดงรืน่เรงิอืน่ใด และมวีตัถปุระสงค์เพือ่เปิดให้สาธารณชนเข้าชมการแสดงนัน้เป็นปกตธิรุะ

โดยจะมีค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม) ต้องบังคับตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ ไม่ว่าจะตั้งอยู่ที่ใดก็ตาม โดยพื้นที่อาคารขนาดใหญ่พิเศษและอาคารชุมนุมคนจะคิดตาม

พื้นที่ของอาคารแต่ละประเภทแต่ละหลัง

	 	 ๒. ตามแบบแปลนอาคารที่องค์การบริหารส่วนต�ำบลทับปริกส่งให้กรมโยธาธิการและ

ผังเมืองเพื่อประกอบการพิจารณานั้น ประกอบด้วย

	 	     ๒.๑ อาคารส�ำนกังานและโรงซ่อมเครือ่งจกัรกล เป็นอาคาร ค.ส.ล. ขนาด  ๒๐.๐๐ x

๔๐.๐๐  เมตร สูง ๘.๑๕ เมตร พื้นที่อาคาร ๘๐๐ ตารางเมตร

	 	     ๒.๒ โรงโม่บดและย่อยหิน โครงสร้าง ค.ส.ล. และเหล็กรูปพรรณเป็นสิ่งที่สร้างขึ้น

อย่างอื่น เพื่อใช้คลุมเครื่องโม่บดและย่อยหิน สูง ๑๔.๖๐-๑๘ เมตร

	 	     ๒.๓ คลงัเกบ็น�ำ้มนั โครงสร้าง ค.ส.ล. และเหลก็รปูพรรณ ขนาดพืน้ที ่๗๖.๒๘ ตารางเมตร

สูง ๕.๕๐ เมตร

	 	     ๒.๔ โรงเกบ็วตัถรุะเบดิ โครงสร้าง ค.ส.ล. และเหลก็รปูพรรณ ขนาด ๒.๕๐ x ๒.๕๐ เมตร

สูง ๒.๘๐ เมตร

ดงันัน้ อาคารดงักล่าวทัง้หมด จงึไม่เข้าข่ายเป็นอาคารสงู อาคารขนาดใหญ่พเิศษ อาคารชมุนมุคน และโรงมหรสพ

ในกรณีที่จะท�ำการก่อสร้างนอกเขตควบคุมอาคาร จึงไม่ต้องยื่นขออนุญาต 

/๓. การที่

- ๒ -
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	 	 ๓. การที่บริษัทฯ จะต้องแจ้งการก่อสร้างอาคารให้องค์การบริหารส่วนต�ำบลทับปริก

ทราบหรอืไม่ อย่างไรนัน้ กฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคารไม่มบีทบญัญตัหิรอืข้อก�ำหนดใดให้ด�ำเนนิการ

ในเรื่องดังกล่าว

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         (นายสุรชัย  พรภัทรกุล)

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๕๘ –๖๐

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

- ๒ -
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ที่ ปท ๕๒๑๐๓/๔๘๒๒	 	 	 	 	 	    ส�ำนักงานเทศบาลเมืองรังสิต

                                                                             	    ถนนรังสิต ปทุมธานี ปท ๑๒๑๓๐

	 	 	 	 	 	    ๒๖  สิงหาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือแนวทางปฏิบัติตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ฯ

เรียน	 ประธานคณะกรรมการควบคุมอาคาร

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 หนังสือขอใช้พื้นที่จอดรถ และรูปแบบเต็นท์	 จ�ำนวน  ๑  ชุด

	 	 ด้วย บริษัทเอก-ชัย ดิสทริบิวชั่น ซิสเทม จ�ำกัด ประกอบกิจการ ห้างสรรพสินค้าเทสโก้ 

โลตัส สาขารังสิต ได้จัดงานเฉลิมฉลองครบรอบ ๑๕ ปี ห้างสรรพสินค้าเทสโก้ โลตัส โดยได้ขออนุญาตใช้

พื้นที่จอดรถเป็นสถานที่จัดงานท�ำการตั้งเต็นท์เป็นการชั่วคราว ในระหว่างวันที ่๑๘ กันยายน ๒๕๕๒ ถึง

๓๑ ตุลาคม ๒๕๕๒ นั้น

		  เทศบาลเมืองรังสิต จึงขอหารือแนวทางปฏิบัติตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ฯ ว่าการตั้งเต็นท์ชั่วคราว ที่ บริษัท เอก-ชัย ดิสทริบิวชั่น ซิสเทม จ�ำกัด ขออนุญาต จะถือเป็น

อาคารตามกฎกระทรวง ว่าด้วยการยกเว้น ผ่อนผนั หรอืก�ำหนดเงือ่นไขในการปฏบิตัติามกฎหมายว่าด้วย

การควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๕๐ ข้อ ๙ อาคารทีม่ลีกัษณะเป็นเตน็ท์ หรอืปะร�ำชัน้เดยีว เพือ่ใช้ประโยชน์

เป็นการชั่วคราวและไม่ใช่อาคารส�ำหรับใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม หรือการศึกษา โดยมี

/ก�ำหนด
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ก�ำหนดเวลารื้อถอนไม่เกินสิบวันให้ได้รับการยกเว้นไม่ต้องขออนุญาตตามมาตรา ๒๑ และมาตรา ๒๒ 

กรณีดังกล่าวจะต้องมีการขออนุญาตก่อสร้างอาคารหรือไม่อย่างไร เพื่อเทศบาลจะได้ใช้เป็นแนวทาง

ในการปฏิบัติให้ถูกต้องตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ฯ ต่อไป

	 	 จงึเรยีนมาเพือ่โปรดพจิารณา ผลเป็นประการใดขอได้โปรดแจ้งให้ทราบด้วย จกัเป็นพระคณุยิง่

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายไพโรจน ์ อินทร์เนื่อง

                         รองนายกเทศมนตร ีปฏิบัติราชการแทน

                         นายกเทศมนตรีเมืองรังสิต

ฝ่ายควบคุมอาคารฯ

ส�ำนักการช่าง

โทร. ๐ ๒๕๖๗ ๖๐๐๐ ต่อ ๕๕๕

โทรสาร ๐ ๒๙๕๘ ๔๒๔๙

- ๒ -
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ที่ บญ. ๐๑.๒๕๕๒/๑๐๖

	 	 	 	 	 	    ๒๙  กรกฎาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 แจ้งขอตั้งเต็นท์บนพื้นที่จอดรถเป็นการชั่วคราว

เรียน	 นายกเทศมนตรีเมืองรังสิต

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ผังบริเวณแสดงพื้นที่จอดรถ และรูปแบบเต็นท์ จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 ด้วยบรษิทั เอก-ชยั ดสีทรบิวิชัน่ ซสิเทม  จ�ำกดั (ต่อไปจะเรยีกว่า “บรษิทัฯ”) ผูป้ระกอบ

กิจการห้างสรรพสินค้าเทสโก้ โลตัส สาขารังสิต มีโครงการจะจัดงานเฉลิมฉลองครอบรอบ ๑๕ ปี

ห้างสรรพสนิค้าเทสโก้ โลตสั เพือ่เป็นการตอบแทนลกูค้าและผูท้ีม่อีปุการะคณุทีด่ต่ีอเทสโก้ โลตสั ตลอดมา

ในระหว่างวันที่ ๑๘ กันยายน ๒๕๕๒ ถึง ๓๑ ตุลาคม ๒๕๕๒

	 	 เนือ่งจากบรเิวณทีบ่รษิทัฯ มคีวามประสงค์จะใช้เป็นสถานส�ำหรบัจดังานโครงการเฉลมิฉลอง

ดงักล่าวเป็นบรเิวณทีบ่รษิทัได้จดัให้เป็นพืน้ทีจ่อดรถส�ำหรบัลกูค้าและผูม้าใช้บรกิารจ�ำนวน ๔-๕ ช่องจอด

รถยนต์ (ตามรายละเอียด ผังบริเวณและรูปแบบเต็นท์ ที่ส่งมาพร้อมหนังสือฉบับนี้) ในการนี้จ�ำนวนที่

จอดรถตามกฎกระทรวง ซึ่งออกโดยมาตรา ๘ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไข

เพิม่เตมิโดยพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร (ฉบบัที ่๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ ของห้างสรรพสนิค้า เทสโก้ โลตสั สาขารงัสติ

ซึง่ก�ำหนดให้ต้องมจี�ำนวน ๙๖๓ คนั และเมือ่บรษิทัฯ น�ำไปใช้ในโครงการงานเฉลมิฉลองครบรอบ ๑๕ ปีของ

ห้างเทสโก้ โลตัส เป็นการชั่วคราว ยังคงมีจ�ำนวน ๑,๓๖๓ คัน

	 	 ฉะนั้น โดยหนังสือฉบับนี้ จึงเรียนมาเพื่อขอแจ้งและขออนุญาตใช้พื้นที่จอดรถ (ตาม

รายละเอียดผังบริเวณที่แนบ) เพื่อน�ำไปเป็นสถานที่ตั้งเต็นท์เป็นการชั่วคราวในโครงการงานเฉลิมฉลอง

/ครบรอบ
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ครบรอบ ๑๕ ปี ห้างเทสโก้ โลตสั ในช่วงระหว่างวนัที ่๑๘ กนัยายน ๒๕๕๒ ถงึวนัที ่๓๑ ตลุาคม ๒๕๕๒

และเมื่อครบก�ำหนดเวลาดังกล่าว บริษัทฯ จะเร่งด�ำเนินการเคลื่อนย้ายไปโดยด่วน เพื่อคงใช้เป็น

ที่จอดรถส�ำหรับลูกค้าและผู้ใช้บริการต่อไป

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาอนุญาต

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายอดุลย ์ กสิกรรม

                         ผู้รับมอบอ�ำนาจ

ผู้ประสานงาน	 	 	 	 	 	 	 	 อนุญาต

คุณอดุลย์ กสิกรรม/คุณพิมพ์นิภา นาคะ	 	 	 	 ------------------------------

โทร. ๐ ๒๗๙๗ ๙๐๐๐ ต่อ ๑๔๑๐, ๑๑๐๙	 	      (...................................................)

โทรสาร. ๐ ๒๗๙๗ ๙๘๑๒	 	 	 	          นายกเทศมนตรีเมือง รังสิต

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๘๙๕๙	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐               

	 	 	 	 	 	    ๒๓  กันยายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือแนวทางปฏิบัติตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เรียน 	 นายกเทศมนตรีเมืองรังสิต

อ้างถึง	 หนังสือส�ำนักงานเทศบาลเมืองรังสิต ที่ ปท ๕๒๑๐๓/๔๘๒๒ ลงวันที่ ๒๖ สิงหาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนงัสอืทีอ้่างถงึ เทศบาลเมอืงรงัสติขอหารอืคณะกรรมการควบคมุอาคาร กรณบีรษิทั

เอก-ชัย ดิสทริบิวชั่น ซิสเทม จ�ำกัด ได้จัดงานเฉลิมฉลองครบรอบ ๑๕ ปี ห้างสรรพสินค้าเทสโก้ โลตัส 

โดยได้ขออนุญาตใช้พื้นที่จอดรถเป็นสถานที่จัดงานท�ำการตั้งเต็นท์เป็นการชั่วคราวในระหว่างวันที่ ๑๘

กนัยายน ๒๕๕๒ ถงึวนัที ่๓๑ ตลุาคม ๒๕๕๒ โดยมปีระเดน็หารอืว่าการตัง้เตน็ท์ชัว่คราวจะถอืเป็นอาคาร

ตาม ข้อ ๙ แห่งกฎกระทรวงว่าด้วยการยกเว้น ผ่อนผัน หรือก�ำหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติตามกฎหมาย

ว่าด้วยการควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๕๐ ซึง่ก�ำหนดอาคารทีม่ลีกัษณะเป็นเตน็ท์หรอืปะร�ำชัน้เดยีว เพือ่ใช้ประโยชน์

เป็นการชั่วคราวและไม่ใช่อาคารส�ำหรับใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม หรือการศึกษา โดยมี

ก�ำหนดเวลารื้อถอนไม่เกินสิบวันให้ได้รับการยกเว้นไม่ต้องขออนุญาตตามมาตรา ๒๑ และมาตรา ๒๒

หรือไม่ หรือจะต้องมีการขออนุญาตก่อสร้างอาคารหรือไม ่อย่างไร ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธกิารและผงัเมอืงขอเรยีนว่า ได้น�ำเรือ่งดงักล่าวหารอืคณะกรรมการควบคมุอาคาร

เมื่อวันที่ ๓ กันยายน ๒๕๕๒ โดยมีผู้แทนเทศบาลเมืองรังสิตคือ นายฤบง  อุทัยรัตน ์สถาปนิก ๖ว เข้าร่วม

ประชุมชี้แจ้งแล้วมีความเห็นว่า หากเต็นท์ดังกล่าวใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม ประกอบกับระยะเวลาใน

การตัง้เตน็ท์นัน้เกนิสบิวนัแล้วกจ็ะไม่เข้าข่ายเป็นเตน็ท์ทีใ่ช้เป็นการชัว่คราวตามกฎกระทรวงว่าด้วยการยกเว้น

ผ่อนผัน หรือก�ำหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๕๐ ข้อ ๙

จงึต้องขออนญุาตก่อสร้างตามมาตรา ๒๑ และต้องปฏบิตัติามมาตรา ๓๔ ทีไ่ด้บญัญตัห้ิามมใิห้เจ้าของหรอื

/ผู้ครอบครอง
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ผูค้รอบครองอาคารทีต้่องมพีืน้ทีห่รอืสิง่ทีส่ร้างขึน้เพือ่ใช้เป็นทีจ่อดรถ ทีก่ลบัรถและทางเข้าออกของรถตามที่

ระบไุว้ในมาตรา ๘ (๙) ดดัแปลง หรอืใช้หรอืยนิยอมให้บคุคลอืน่ดดัแปลงหรอืใช้ทีจ่อดรถ ทีก่ลบัรถ และ

ทางเข้าออกของรถนั้นเพื่อการอื่น ทั้งนี้ ไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วนเว้นแต่จะได้รับใบอนุญาตจาก

เจ้าพนักงานท้องถิ่น

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและพิจารณาด�ำเนินการต่อไป

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมอาคารและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์: bsi_b@dpt.go.th

- ๒ -
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บริษัท ส�ำนักงานกฎหมายสยามซิตี้ จ�ำกัด

SIAM CITY LAW OFFICES LIMITED
๑๘๓ Rajanakarn Building, ๒๐th Floor

South Sathorn Road, Yannawa, Sathorn

Bangkok ๑๐๑๒๐, Thailand

Tel: (๖๖๒) ๖๗๖-๖๖๖๗, ๖๗๖-๖๖๖๘

Fax : (๖๖๒) ๖๗๖-๖๑๘๘, ๖๗๖-๖๑๘๙

E-mail : siamcitylaw@siamcitylaw.com

	 	 	 	 	 	    วันที ่ ๑  กันยายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือข้อกฎหมาย

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. กฎกระทรวงฉบับที่ ๔๒๓ (พ.ศ. ๒๕๔๒)

	 	     ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๘

	 	 ๒. กฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)

	 	     ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ (บางส่วน)

	 	 เนื่องด้วยข้าพเจ้ามีความประสงค์ที่จะก่อสร้างอาคารขนาดพื้นที่ประมาณ ๗,๐๐๐-

๘,๐๐๐ ตารางเมตร เพื่อประกอบการพาณิชยกรรมค้าปลีกค้าส่ง ในจังหวัดหนองคาย ซึ่งอยู่นอกเขตเส้น

ผังเมืองรวมของจังหวัดหนองคาย (กรณีไม่ต้องพิจารณาประกาศกรมโยธาธิการและผังเมืองเรื่อง ก�ำหนด

หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน เพื่อประโยชน์ในการจัดท�ำผังเมืองรวมในท้องที่จังหวัดหนองคาย 

พ.ศ. ๒๕๕๒ ประกอบ) ซึ่งเมื่อศึกษาจากกฎกระทรวงฉบับที่ ๔๒๓ (พ.ศ. ๒๕๔๒) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๘ (“กฎกระทรวงฯ”) แล้ว พบว่าบริเวณพื้นที่ที่ข้าพเจ้าประสงค์ที่

จะก่อสร้างอาคารพาณิชยกรรมค้าปลีกค้าส่งดังกล่าวอยู่ในพื้นที่สีเขียว ซึ่งตามข้อ ๖ (๖) ของกฎกระทรวงฯ

ก�ำหนดว่า

		  “ข้อ ๖ การใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังก�ำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ�ำแนก

ประเภทและแสดงโครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวง ให้เป็นไปดังต่อไปนี้

/(๖) ที่ดิน
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		  (๖) ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๖.๑ ถึงหมายเลข ๖.๑๖ ที่ก�ำหนดไว้เป็นสีเขียว ให้เป็นที่ดิน

ประเภทชนบทและเกษตรกรรม” 

	 	 ซึ่งข้อ ๑๒ (๖) ของกฎกระทรวงฯ ได้ก�ำหนดถึงการใช้ประโยชน์ของที่ดินในบริเวณ

ดังกล่าวไว้ดังนี้

		  “ข้อ ๑๒ ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ให้ใช้ประโยชน์เพื่อเกษตรกรรมหรือ

เกีย่วข้องกบัเกษตรกรรม สถาบนัราชการ การสาธารณปูโภคและสาธารณปูการเป็นส่วนใหญ่ ส�ำหรบัการ

ใช้พื้นที่เพื่อกิจการอื่น ให้ใช้เพิ่มได้อีกไม่เกินร้อยละห้าของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ และห้ามใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้เพื่อกิจการตามที่ก�ำหนด ดังต่อไปนี้

		  (๖) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่”

	 	 ตามข้อ ๑ ของกฎกระทรวงฉบับที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ก�ำหนดนิยามของอาคารขนาดใหญ่ว่า

		  “อาคารขนาดใหญ่ หมายความว่า อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดใน

หลังเดียวกันเกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต่ ๑๕.๐๐ เมตรขึ้นไป และมีพื้นที่รวม

กันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร การ

วัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส�ำหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้

วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด”

	 	 ในกรณีนี้ หากข้าพเจ้าประสงค์ที่จะขออนุญาตก่อสร้างอาคารพาณิชยกรรมดังกล่าว

เป็นอาคารประเภทอาคารพาณิชยกรรมค้าปลีกค้าส่ง อาคารพาณิชยกรรมดังกล่าวของข้าพเจ้าจะยังคง

ตกอยู่ภายใต้ประเภทอาคารขนาดใหญ่ตามค�ำนิยามที่ก�ำหนดไว้ในกฎกระทรวงฉบับที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) 

หรือไม ่และต้องห้ามที่จะก่อสร้างในบริเวณพื้นที่สีเขียวตามที่ก�ำหนดไว้ในกฎกระทรวงฯ หรือไม ่

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาตอบข้อหารือดังกล่าวของข้าพเจ้าด้วย จักขอบคุณยิ่ง

                         ขอแสดงความนับถือ

                         ภาณิศา  สุวรรณเมธาจารย์

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๙๐๐๗	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๔  กันยายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือข้อกฎหมาย

เรียน	 บริษัท ส�ำนักงานกฎหมายสยามซิตี ้จ�ำกัด (คุณภานิศา  สุวรรณเมธาจารย์)

อ้างถึง	 หนังสือบริษัท ส�ำนักงานกฎหมายสยามซิตี้ จ�ำกัด ลงวันที่ ๑ กันยายน ๒๕๕๒

	 	 ตามหนงัสอืทีอ้่างถงึ บรษิทั ส�ำนกังานกฎหมายสยามซติี ้ จ�ำกดั ขอหารอืกรณจีะด�ำเนนิการ

ก่อสร้างอาคารขนาดพื้นที่ประมาณ ๗,๐๐๐-๘,๐๐๐ ตารางเมตร เพื่อประกอบกิจการพาณิชยกรรม

ประเภทค้าปลีกค้าส่งในท้องที่จังหวัดหนองคาย โดยมีกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๒๓ (พ.ศ.๒๕๔๒) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๘ บังคับใช้ อาคารที่จะก่อสร้างอยู่ในพื้นที่สีเขียวเป็นที่ดิน

ประเภทชนบทและเกษตรกรรมให้ใช้ประโยชน์เพือ่เกษตรกรรมหรอืเกีย่วข้องกบัเกษตรกรรม สถาบนัราชการ

การสาธารณูปโภค และสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส�ำหรับการใช ้พื้นที่ เพื่อกิจการอื่นให้ใช ้

เพิ่มได้อีกไม่เกินร้อยละห้าของพื้นที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณและห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้เพื่อ

กิจการอยู่อาศัย หรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่ ซึ่งตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ 

(พ.ศ. ๒๕๔๓)ฯ ได้ก�ำหนดนิยาม “อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือ

ชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต่ ๑๕ เมตรขึ้นไป และ

มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐๐๐ เมตร แต่ไม่เกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร 

การวดัความสงูของอาคารให้วดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสร้างถงึพืน้ดาดฟ้า ส�ำหรบัอาคารทรงจัว่หรอืป้ันหยา

ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด หากจะขออนุญาตก่อสร้างอาคารพาณิชยกรรม

ดังกล่าว เป็นอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งจะยังเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามนิยามดังกล่าว

หรือไม ่และห้ามก่อสร้างในบริเวณพื้นที่สีเขียวตามที่ก�ำหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๒๓  (พ.ศ.๒๕๔๒)ฯ

หรือไม ่ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น 

/กรมโยธาธิการและผังเมือง
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	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วขอเรียนว่า หากอาคารที่จะก่อสร้างมีพื้นที่

อาคาร ๗,๐๐๐-๘,๐๐๐ ตารางเมตร ก็จะเข้าข่ายเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามนิยาม “อาคารขนาดใหญ่”

แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ.๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

และตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่๔๒๓ (พ.ศ. ๒๕๔๒) ออกตามความในพระราชบญัญตักิารผงัเมอืง พ.ศ. ๒๕๑๘

ห้ามก่อสร้างอาคารพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่ในพื้นที่สีเขียว (ที่ดินประเภทชนบทและ

เกษตรกรรม) จึงไม่สามารถก่อสร้างอาคารดังกล่าวได้ อนึ่ง ในเขตพื้นที่ผังเมืองรวมได้มีกฎกระทรวงออก

โดยอาศัยอ�ำนาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ก�ำหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ฯลฯ

อาคารพาณชิยกรรมประเภทค้าปลกีค้าส่งใช้บงัคบัอยูด้่วย บรษิทัฯ จงึควรศกึษาข้อก�ำหนดของกฎกระทรวง

ฉบับนี้เพื่อประกอบการพิจารณาต่อไป

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐-๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

- ๒ -
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เลขที่ IV ๑/๒๕๕๒

	 	 	 	 	 	    วันที ่ ๗  กันยายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือการปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๕๑๗)

	 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช ๒๔๗๙

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

สิ่งที่แนบมา

	 - ส�ำเนาค�ำขอหารือ ฯ

	 - หนังสือรับรองบริษัทฯ

	 - ส�ำเนาโฉนดที่ดิน

	 - ส�ำเนาบัตรประจ�ำตัวประชาชนของคณะกรรมการ

	 - แบบแปลนและแผนผังบริเวณ

	 	 ข้าพเจ้า บริษัท ไอโวรี ่เอสเตท จ�ำกัด ได้ยื่นค�ำขออนุญาตก่อสร้างอาคารต่อเจ้าพนักงาน

ท้องถิ่น (นายกเทศบาลต�ำบลนาจอมเทียน อ�ำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี) เพื่อท�ำการก่อสร้างอาคาร

คอนกรีตเสริมเหล็ก ๗ ชั้น จ�ำนวน ๑ หลัง เพื่อใช้เป็นอาคารชุดที่พักอาศัยรวม โดยมีขนาดพื้นที่ใช้สอย

ของอาคารทั้งหมด ๘,๖๙๗ ตารางเมตร มีจ�ำนวนห้องชุดพักอาศัย จ�ำนวน ๗๙ ห้อง ในจ�ำนวนนี้มีห้องพัก

ที่มีพื้นที่ตั้งแต่ ๖๐ ตารางเมตรขึ้นไป จ�ำนวน ๖๑ ห้อง และห้องพักที่มีพื้นที่ห้องน้อยกว่า ๖๐ ตารางเมตร

จ�ำนวน ๑๘ ห้อง ก่อสร้างในโฉนดที่ดินเลขที่ ๓๑๔๖๒ และ ๓๑๔๖๓ เลขที่ดินที่ ๗๕๐ และ ๗๕๑

ต.นาจอมเทียน อ.สัตหีบ จ.ชลบุรี

	 	 ซึ่งอาคารหลังนี้บริษัทฯ ได้ค�ำนวณการจัดที่จอดรถยนต์ในกรณีเป็นอาคารขนาดใหญ่

ตามที่ก�ำหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๕๑๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

การก่อสร้างอาคาร พทุธศกัราช ๒๔๗๙ ตาม ข้อ ๓ (๒) (ซ) ทีก่�ำหนดว่าในกรณอีาคารขนาดใหญ่ ให้มทีีจ่อด

รถยนต์ไม่น้อยกว่า ๑ คัน ต่อ พื้นที่อาคาร ๒๔๐ ตารางเมตร เศษของ ๒๔๐ ตารางเมตร ให้คิดเป็น ๒๔๐

ตารางเมตร โดยคิดจากพื้นที่ใช้สอยที่ไม่รวมพื้นที่จอดรถและพื้นที่ทางวิ่ง โดยพื้นที่ที่น�ำมาคิดคือ ๗,๔๓๗ 

ตารางเมตร ซึ่งได้จ�ำนวนที่จอดรถ ๓๑ คัน

/นอกจากนี้
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	 	 นอกจากนี้บริษัทฯ ยังได้คิดค�ำนวณการจัดที่จอดรถยนต์ในกรณีแบบแยกประเภทแต่ละ

กิจกรรมตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๕๑๗)ฯ ตาม ข้อ ๓ (๒) (ค) ในประเภทกิจกรรมอาคารชุด

ทีก่�ำหนดให้มทีีจ่อดรถยนต์ไม่น้อยกว่า ๑ คนั ต่อ ๒ ครอบครวั เศษของ ๒ ครอบครวั ให้คดิเป็น ๒ ครอบครวั

โดยคดิจากจ�ำนวนห้องทีม่พีืน้ทีต่ัง้แต่ ๖๐ ตารางเมตรขึน้ไป จ�ำนวน ๖๑ ห้อง ซึง่ได้จ�ำนวนทีจ่อดรถ ๓๑ คนั

(ในโครงการนี้ไม่มีการใช้สอยกิจกรรมประเภทอื่นที่ต้องน�ำมาคิดที่จอดรถ)

	 	 แต่จากการประสานงานกับเจ้าหน้าที่ของเจ้าพนักงานท้องถิ่นดังกล่าวข้างต้น ปรากฏว่า

เจ้าหน้าทีไ่ด้วนิจิฉยัว่า ในการคดิตามกรณแีบบแยกประเภทแต่ละกจิกรรม เมือ่คดิจ�ำนวนจอดรถจากห้อง

ที่เกิน ๖๐ ตารางเมตร ได้ ๓๑ คันดังกล่าวแล้ว ยังให้น�ำพื้นที่ของห้องที่น้อยกว่า ๖๐ ตารางเมตร

โถงทางเดนิมารวมกนัและน�ำมาคดิจ�ำนวนทีจ่อดรถยนต์ เพือ่น�ำไปรวมอกีด้วย ซึง่การคดิในส่วนนีบ้รษิทัฯ 

เห็นว่าไม่น่าจะถูกต้อง เพราะได้น�ำไปคิดในกรณีอาคารขนาดใหญ่แล้ว

	 	 บรษิทัฯ จงึหารอืมาเพือ่ขอทราบแนวทางการปฏบิตั ิ ว่าการคดิค�ำนวณทีจ่อดรถต้องยดึถอื

ปฏิบัติเช่นไรจึงจะถูกต้อง

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาให้โดยด่วน จักขอบคุณยิ่ง

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายนิวัติ  ลมุนพันธ ์และ นางสาวลักษณา  จริยวัฒน์สกุล

                         กรรมการบริหาร

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๙๓๕๔	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๗  ตุลาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือการปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๕๑๗)

	 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช ๒๔๗๙

เรียน	 กรรมการบริหาร บริษัท ไอโวรี่ เอสเตท จ�ำกัด

อ้างถึง	 หนังสือบริษัท ไอโวรี่ เอสเตท จ�ำกัด เลขที่ IV ๑/๒๕๕๒ ลงวันที่ ๗ กันยายน ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง บริษัท ไอโวรี ่ เอสเตท จ�ำกัด ได้ส่งแบบแปลนอาคารเพื่อขอหารือ

กรมโยธาธิการและผังเมืองเกี่ยวกับการปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๕๑๗) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคมุการก่อสร้างอาคาร พทุธศกัราช ๒๔๗๙ กรณบีรษิทัฯ ได้ยืน่ค�ำขออนญุาต

ก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๗ ชั้น จ�ำนวน ๑ หลัง เพื่อใช้เป็นอาคารชุดที่พักอาศัยรวม ๗๙ ห้อง โดยมีพื้นที่

อาคารทั้งหมด ๘,๖๙๗ ตารางเมตร มีห้องพักที่มีพื้นที่ตั้งแต่ ๖๐ ตารางเมตรขึ้นไป จ�ำนวน ๖๑ ห้อง และ

ห้องพักที่มีพื้นที่ห้องน้อยกว่า ๖๐ ตารางเมตร จ�ำนวน ๑๘ ห้อง บริษัทฯ ได้จัดที่จอดรถยนต์กรณีเป็น

อาคารขนาดใหญ่ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๕๑๗)ฯ ในข้อ ๓(๒) (ซ) อาคารขนาดใหญ ่ ให้มีที่

จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า ๑ คัน ต่อพื้นที่อาคาร ๒๔๐ ตารางเมตร ได้จ�ำนวนที่จอดรถยนต ์๓๑ คัน และ

ได้จัดที่จอดรถยนต์ตามข้อ ๓(๒) (ค) อาคารชุดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า ๑ คันต่อ ๒ ครอบครัว

จากห้องชดุ ทีม่พีืน้ทีต่ัง้แต่ ๖๐ ตารางเมตรขึน้ไป จ�ำนวน ๖๑ ห้อง ซึง่ได้จ�ำนวนทีจ่อดรถ ๓๑ คนั แต่ปรากฏว่า

เจ้าหน้าที่ท้องถิ่นได้วินิจฉัยว่า การคิดจ�ำนวนที่จอดรถตามกรณีแยกประเภทแต่ละกิจกรรม เมื่อคิดจ�ำนวน

ทีจ่อดรถจากห้องชดุทีเ่กนิ ๖๐ ตารางเมตร ได้ ๓๑ คนัแล้ว ยงัให้น�ำพืน้ทีข่องห้องชดุทีน้่อยกว่า ๖๐ ตารางเมตร

โถงทางเดินมารวมกันและน�ำมาคิดจ�ำนวนที่จอดรถยนต์เพื่อน�ำไปรวมอีกด้วย ซึ่งการคิดในส่วนหลังนี้

บริษัทฯ เห็นว่า ไม่ถูกต้องเพราะได้น�ำไปคิดในกรณีอาคารขนาดใหญ่แล้ว จึงหารือเพื่อขอทราบแนวทาง

การปฏิบัติการคิดค�ำนวณที่จอดรถที่ถูกต้องต่อไป ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธกิารและผงัเมอืงได้พจิารณาแล้วขอเรยีนว่า กฎกระทรวง ฉบบัที ่๗ (พ.ศ. ๒๕๑๗)

ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุการก่อสร้างอาคาร พทุธศกัราช ๒๔๗๙ ข้อ ๒ (๓) และ (๗) ก�ำหนด

/ให้อาคารชุด
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ให้อาคารชุดที่มีพื้นที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ ๖๐ ตารางเมตรขึ้นไป และอาคารขนาดใหญ ่ (อาคารที่สร้าง

ขึน้เพือ่ใช้เป็นอาคารหรอืส่วนหนึง่ส่วนใดของอาคารเป็นทีป่ระกอบกจิการประเภทเดยีวหรอืหลายประเภท

โดยมีความสูงจากระดับถนนตั้งแต่ ๑๕ เมตรขึ้นไปและมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐๐๐

ตารางเมตร หรอืมพีืน้ทีร่วมกนัทกุชัน้หรอืชัน้หนึง่ชัน้ใดในหลงัเดยีวกนัเกนิ ๒,๐๐๐ ตารางเมตร) ต้องมทีีจ่อด

รถยนต์ตามจ�ำนวนทีก่�ำหนดไว้ในข้อ ๓ (๒) (ค) และ (ซ) กล่าวคอื อาคารชดุ ให้มทีีจ่อดรถยนต์ไม่น้อยกว่า

๑ คันต่อ ๒ ครอบครัว เศษของ ๒ ครอบครัวให้คิดเป็น ๒ ครอบครัว และอาคารขนาดใหญ่ให้มีที่จอด

รถยนต์ตามจ�ำนวนที่ก�ำหนดของแต่ละประเภทของอาคารที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่

นั้นรวมกัน หรือให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า ๑ คัน ต่อพื้นที่อาคาร ๒๔๐ ตารางเมตร เศษของ ๒๔๐ 

ตารางเมตร ให้คิดเป็น ๒๔๐ ตารางเมตร ทั้งนี้ให้ถือที่จอดรถยนต์จ�ำนวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ ดังนั้น

การคิดจ�ำนวนที่จอดรถยนต์ให้คิดตามหลักเกณฑ์ก�ำหนดประเภทของอาคารกรณีอาคารชุด และหากมี

ประเภทของอาคารที่ใช้ประกอบกิจการอื่นอีกก็ให้คิดจ�ำนวนที่จอดรถยนต์ตามที่ก�ำหนดในข้อ ๓ แล้วน�ำ

มารวมกันเป็นจ�ำนวนที่จอดรถยนต์ตามประเภทของอาคารที่ก�ำหนดในข้อ ๒ แล้วจึงคิดจ�ำนวนที่จอด

รถยนต์ส�ำหรับกรณีอาคารขนาดใหญ่ โดยให้ถือจ�ำนวนที่จอดรถยนต์ที่มากกว่าเป็นเกณฑ์การจัดที่จอด

รถยนต์ส�ำหรบัอาคารนัน้ ตวัอย่างเช่น หากข้อเทจ็จรงิปรากฏว่า กรณห้ีองชดุทีม่พีืน้ทีม่ากกว่า ๖๐ ตารางเมตร

จ�ำนวน ๖๑ ห้อง ต้องจัดให้มีที่จอดรถเท่ากับ ๓๑ คัน ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๕๑๗)ฯ

ข้อ ๓(๒) (ค) และหากอาคารดังกล่าวมีพื้นที่อาคาร ๗,๔๓๗ ตารางเมตร ต้องจัดให้มีที่จอดรถในกรณี

อาคารขนาดใหญ่เท่ากับ ๓๑ คัน ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๕๑๗)ฯ ข้อ ๓ (๒) (ซ) ซึ่งจ�ำนวน

ที่จอดรถทั้ง ๒ กรณีมีจ�ำนวนเท่ากัน อาคารหลังนี้จึงต้องจัดให้มีที่จอดรถจ�ำนวน ๓๑ คัน เป็นต้น

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : bsi_b@dpt.go.th

- ๒ -
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บันทึกข้อความ

ส่วนราชการ     ส�ำนกังานโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดัมหาสารคาม กลุม่งานวชิาการโยธาธกิาร โทร. ๐ ๔๓๗๗ ๗๒๑๓

ที่ มค ๐๐๒๐/๗๑๖	 	 	 	    วันที่  ๒๙  กันยายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือการพิจารณาอนุญาตจัดสรรที่ดิน ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

	 	 ด้วยส�ำนกังานโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดัมหาสารคาม ได้รบัการหารอืจากเทศบาลเมอืง

มหาสารคาม ในการจะพจิารณาอนญุาตจดัสรรทีด่นิของบรษิทั รมิชลพรอพเพอร์ตี ้ จ�ำกดั ว่ามคีวามประสงค์

จะขออนุญาตจัดสรรที่ดินในโฉนดเลขที ่๒๙๘๗, ๔๐๙๕, ๔๑๐๒ ซึ่งเทศบาลเมืองมหาสารคามตรวจสอบ

แล้วพบว่า โฉนดที่ดินทั้ง ๓ แปลง อยู่ในพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดิน Block หมายเลข ๕.๓ ก�ำหนดให้เป็น

พืน้ทีส่เีขยีวทีด่นิประเภทชนบทและเกษตรกรรม ซึง่ห้ามการจดัสรรทีด่นิเพือ่การอยูอ่าศยั ตามกฎกระทรวง

ฉบับที่ ๓๒๕ (พ.ศ. ๒๕๔๐) ซึ่งสิ้นสุดอายุการบังคับใช ้ วันที่ ๒๕ มิถุนายน ๒๕๕๒ แต่เทศบาลเมือง

มหาสารคามได้ตราเทศบญัญตัไิว้ใช้บงัคบัแทนกฎกระทรวงฉบบัที ่๓๒๕ ตัง้แต่วนัที ่๒๒ กรกฎาคม ๒๕๕๒

จนกว่าจะมีการประกาศกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองมหาสารคามฉบับใหม่มาทดแทน ซึ่งขณะนี้อยู่ใน

ระหว่างการลงประกาศในราชกจิจานเุบกษา เทศบาลเมอืงมหาสารคามจงึได้หารอืว่าเพือ่เป็นการควบคมุการ

ใช้ประโยชน์ที่ดินและอาคารให้มีผลใช้บังคับต่อเนื่อง จะน�ำเทศบัญญัติที่อยู่ระหว่างการลงประกาศใน

ราชกิจจานุเบกษามาประกอบในการพิจารณาอนุญาตก่อสร้างได้หรือไม่

	 	 ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดมหาสารคาม ได้พิจารณาแล้วเห็นว่าเพื่อเป็นการ

ปฏิบัติให้ถูกต้องตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง จึงขอหารือในการ

พิจารณาอนุญาตก่อสร้างตามประเด็นของเทศบาลเมืองมหาสารคาม ว่าจะด�ำเนินการได้หรือไม่อย่างไร

พร้อมนี้ได้แนบส�ำเนาหนังสือส�ำนักงานเทศบาลเมืองมหาสารคามที่ มค ๕๒๐๐๖/๓๒๒๔ ลงวันที่ ๒๒

กันยายน ๒๕๕๒ และส�ำเนาเทศบัญญัติเทศบาลเมืองมหาสารคาม เรื่องก�ำหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง

ดัดแปลงใช้หรือเปลี่ยนแปลงการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในท้องที่เทศบาลเมืองมหาสารคาม

/อ�ำเภอเมือง
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อ�ำเภอเมืองมหาสารคาม จังหวัดมหาสารคาม พ.ศ. ๒๕๕๒ เพื่อให้ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

ได้ใช้ประกอบการพิจารณาด้วย

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและพิจารณาด�ำเนินการจะเป็นพระคุณยิ่ง

                             นายสุวพงษ ์ ภูนาคพันธุ์

                             วิศวกรโยธาช�ำนาญการพิเศษ รักษาราชการแทน

                             โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดมหาสารคาม

- ๒ -

www.yotathai.com



รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒  411

	 	 	 	 	 	 	 	    บริษัท ริมชลพรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด

	 	 	 	 	 	 	 	    ๗/๑๘ หมู่ ๑๔ ต.เกิ้ง อ.เมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    จ.มหาสารคาม ๔๔๐๐๐

	 	 	 	 	 	    วันที ่ ๒๖  สิงหาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ตอบข้อหารือการขออนุญาตจัดสรรที่ดิน

เรียน	 นายกเทศมนตรีเมืองมหาสารคาม หรือผู้มีอ�ำนาจลงนาม

	 	 เนือ่งด้วย บรษิทั รมิชลพรอพเพอร์ตี ้ จ�ำกดั มคีวามประสงค์ทีจ่ะขอหารอืการขออนญุาต

จัดสรรที่ดินโฉนดในดังต่อไปนี้

	 	 ๑. โฉนด (น.ส. ๓ ก.) เลขที่ ๒๙๘๗ เล่ม ๓๐ ข. หน้า ๓๗ เลขที่ดิน ๗๑ ต.เกิ้ง

อ.เมืองมหาสารคาม จ.มหาสารคาม

	 	 ๒. โฉนด (น.ส. ๓ ก.) เลขที่ ๔๐๙๕ เล่ม ๔๑ ข. หน้า ๔๕ เลขที่ดิน ๕๐๐ ต.เกิ้ง

อ.เมืองมหาสารคาม จ.มหาสารคาม

	 	 ๓. โฉนด (น.ส. ๓ ก.) เลขที่ ๔๑๐๒ เล่ม ๔๒ ก. หน้า ๒ เลขที่ดิน ๕๐๗ ต.เกิ้ง

อ.เมืองมหาสารคาม จ.มหาสารคาม

	 	 ก�ำหนดให้เป็นพืน้ทีส่เีหลอืงให้เป็นทีอ่ยูอ่าศยัหนาแน่นน้อย สามารถด�ำเนนิการขออนญุาต

จัดสรรที่ดิน ได้หรือไม่

	 	 หากเทศบาลเมืองมหาสารคามพิจารณาแล้ว ผลประเมินเป็นประการใดใคร่ขอกรุณา

แจ้งให้บริษัทฯ ทราบด้วย จักขอบพระคุณอย่างยิ่ง

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นางสาวประภาพร  ทับสมบัติ

                        กรรมการผู้จัดการบริษัทริมชลพรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด
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บันทึกข้อความ

ส่วนราชการ	 กรมโยธาธิการและผังเมือง ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

ที่ มท ๐๗๑๐/๑๗๕	 	 	 	    วันที่  ๑๕  ตุลาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือการพิจารณาอนุญาตจัดสรรที่ดินตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม

เรียน	 โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดมหาสารคาม

	 	 ตามทีส่�ำนกังานโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดัมหาสารคามได้มบีนัทกึ ที ่มค ๐๐๒๐/๗๑๖

ลงวันที่ ๒๙ กันยายน ๒๕๕๒ แจ้งว่า เทศบาลเมืองมหาสารคามขอหารือการพิจารณาขออนุญาต

ก่อสร้างอาคารในโครงการจัดสรรที่ดินของบริษัท ริมชลพรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด ในโฉนดที่ดินเลขที ่ ๒๙๘๗,

๔๐๙๕, ๔๑๐๒ ซึ่งเทศบาลฯ ได้ตรวจสอบแล้วพบว่า โฉนดที่ดินทั้ง ๓ แปลง อยู่ในพื้นที่การใช้ประโยชน์

ที่ดิน Block หมายเลข ๕.๓ ก�ำหนดให้เป็นพื้นที่สีเขียวที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ห้ามการ

จดัสรรทีด่นิเพือ่การอยูอ่าศยัตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่๓๒๕ (พ.ศ. ๒๕๔๐)ฯ ซึง่สิน้สดุอายกุารบงัคบัใช้เมือ่

วันที่ ๒๕ มิถุนายน ๒๕๕๒ ต่อมาเทศบาลฯ ได้ออกเทศบัญญัติเพื่อบังคับใช้แทนกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว

ตั้งแต่วันที่ ๒๒ กรกฎาคม ๒๕๕๒ จนกว่าจะมีการประกาศกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมเมือง

มหาสารคามฉบับใหม่ ซึ่งขณะนี้อยู ่ระหว่างการน�ำลงประกาศในราชกิจจานุเบกษา เทศบาลเมือง

มหาสารคามจึงขอหารือว่าเพื่อเป็นการควบคุมการใช้ประโยชน์ที่ดินและอาคารให้มีผลใช้บังคับต่อเนื่อง

จะสามารถน�ำเทศบัญญัติที่อยู่ระหว่างการน�ำลงประกาศในราชกิจจานุเบกษามาประกอบในการพิจารณา

อนุญาตก่อสร้างอาคารได้หรือไม่ อย่างไร ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วขอเรียนว่า เทศบัญญัติเทศบาลเมือง

มหาสารคาม เรื่อง ก�ำหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิดหรือ

บางประเภทในท้องที่เขตเทศบาลเมืองมหาสารคาม อ�ำเภอเมือง จังหวัดมหาสารคาม พ.ศ. ๒๕๕๒

ออกโดยอาศัยอ�ำนาจตามความในมาตรา ๙ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไข

/เพิ่มโดย
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เพิ่มโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ ซึ่งตามมาตรา ๑๑ แห่งพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ บัญญัติไว้ว่า “ข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามมาตรา ๙ หรือมาตรา ๑๐

เมื่อประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้ว ให้ใช้บังคับได้” ดังนั้น เทศบาลเมืองมหาสารคามจะต้องน�ำ

เทศบัญญัติดังกล่าวลงประกาศในราชกิจจานุเบกษาก่อนจึงจะสามารถน�ำมาพิจารณาอนุญาตก่อสร้าง

อาคารได้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

 

                           นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                           ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                           รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                           ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง
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ที่ กท ๘๖๐๓/๖๖๗๓	 	 	 	 	 	    กรุงเทพมหานคร

	 	 	 	 	 	 	 	    ๑๗๓ ถนนดินสอ กทม. ๑๐๒๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๔  กันยายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือการพิจารณาอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร

เรียน	 ประธานคณะกรรมการควบคุมอาคาร

สิ่งที่ส่งมาด้วย   บัญชีรายการเอกสารแนบท้าย จ�ำนวน ๕๔ ฉบับ

	 	 ด้วยกรุงเทพมหานคร โดยส�ำนักงานเขตทวีวัฒนาได้รับค�ำขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

จ�ำนวน ๕ ราย เพื่อขออนุญาตปลูกสร้างอาคารบริเวณถนนสุขาภิบาลบางระมาด แขวงศาลาธรรมสพน์

เขตทววีฒันา กรงุเทพมหานคร เป็นอาคารตกึชัน้เดยีว จ�ำนวน ๓ ราย เพือ่ใช้เป็นอาคารพาณชิย์ โดยแต่

ละรายมีพื้นที่เพื่อประกอบการพาณิชย์ไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร และเป็นอาคารตึก ๒ ชั้น จ�ำนวน ๒ ราย

เพือ่ใช้เป็นอาคารพาณชิย์ - พกัอาศยั โดยมพีืน้ทีป่ระกอบการเพือ่การพาณชิย์ชัน้ล่างไม่เกนิ ๑๐๐ ตารางเมตร

และพื้นที่ชั้นสองใช้เป็นที่พักอาศัย ระหว่างที่ส�ำนักงานเขตทวีวัฒนาพิจารณาค�ำขออนุญาตทั้ง ๕ รายได้มี

ประชาชนที่อยู่อาศัยบริเวณใกล้เคียงกับสถานที่ขออนุญาตก่อสร้าง คือ หมู่บ้านที่อยู่ในถนนสุขาภิบาล

บางระมาดได้ร้องเรียนต่อส�ำนักงานเขตทวีวัฒนา โดยสรุปข้อร้องเรียนได้ดังนี้

	 	 ๑. เจ้าของที่ดินที่เป็นที่ตั้งที่ดินของอาคารที่ขออนุญาตคือ โฉนดเลขที่ ๒๒๘๐, ๒๒๘๑

และ ๒๒๘๒ เป็นที่ดินของ นางสาวบวรภัค  สุวรรณบริรักษ์ และนางสาวฉันทกร  สุวรรณบริรักษ์ ได้ให้

บริษัท พงศ์ศุภรณ์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด เป็นผู้เช่า โดยระบุในสัญญาเช่าเป็นเวลา ๓๐ ปี โดยผู้เช่าสามารถ

เช่าที่ดินทั้ง ๓ แปลง เพื่อสร้างอาคารไว้เพื่อให้เช่าช่วงต่อไป และสามารถให้ผู้อื่นเช่าช่วงได้ แต่ต่อมา

เจ้าของที่ดินได้ท�ำการขอแบ่งแยกที่ดินทั้ง ๓ แปลง โดยแบ่งแยกในนามเดิมเป็น ๔๔ แปลงย่อย โดย

เจ้าของทีด่นิได้ให้ข้อเทจ็จรงิด้วยการท�ำบนัทกึถ้อยค�ำตามแบบ ทด.๑๖ ไว้ต่อส�ำนกังานทีด่นิกรงุเทพมหานคร

สาขาบางกอกน้อย ว่า “เจ้าของทีด่นิทัง้ ๒ คน ได้ยืน่ขอรงัวดัแบ่งแยกในนามเดมิทีด่นิทีเ่ป็นทีต่ัง้โครงการ

และให้ บริษัท พงศ์ศุภรณ์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด เช่า เจ้าของที่ดินให้ค�ำรับรองว่า ในการแบ่งแยกที่ดินใน

ครั้งนี้เนื่องจากเจ้าของที่ดินได้จดทะเบียนให้เช่าที่ดินดังกล่าวแก่ บริษัท พงศ์ศุภรณ์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด

ตามสัญญาเช่า ฉบับลงวันที่ ๔ มีนาคม ๒๕๕๑ โดยผู้เช่าจะท�ำการก่อสร้างจ�ำนวน ๔๔ หลัง บนที่ดิน

แปลงที่ขอเช่าเพื่อน�ำไปให้บุคคลอื่นเช่าช่วงต่อ แต่ติดปัญหาในการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร เนื่องจาก

/ฝ่ายโยธา

ด่วนมาก
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ฝ่ายโยธา ส�ำนักงานเขตวัฒนา ชี้แจงว่าการยื่นขออนุญาตตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๔๙ จะขอก่อสร้างอาคารได้เพียง ๑ หลังเท่านั้น ผู้เช่าจึงมีความจ�ำเป็นที่จะ

ต้องขอให้เจ้าของที่ดินขอแบ่งแยกในนามเดิมเป็นจ�ำนวน ๔๔ แปลง เพื่อก่อสร้างอาคารดังกล่าว ข้าพเจ้า

จึงขอรับรองและยืนยันว่าในการขอแบ่งแยกในนามเดิมจ�ำนวน ๔๔ แปลง ในครั้งนี ้มิได้มีเจตนาแบ่งแยก

ทีด่นิเพือ่จ�ำหน่ายในลกัษณะทีเ่ป็นการจดัสรรทีด่นิแต่อย่างใด ซึง่หากในอนาคตเจ้าของทีด่นิมคีวามจ�ำเป็น

จะต้องท�ำการจ�ำหน่ายที่ดินเจ้าของที่ดินจะท�ำการรวมโฉนดที่ดินเป็นแปลงเดียวกันก่อน จะไม่ท�ำการ

จ�ำหน่ายที่ดินแปลงย่อยที่ขอแบ่งนี้เป็นอันขาด และเจ้าของที่ดินยินยอมให้น�ำบันทึกถ้อยค�ำนี้กลัดติด

โฉนดที่ดินแปลงแบ่งแยกทุกแปลง หากเกิดปัญหาความเสียหายใดๆ เจ้าของขอรับผิดชอบเองทั้งสิ้น

ไม่เกี่ยวกับพนักงานเจ้าหน้าที่แต่อย่างใด” ประชาชนผู้ร้องเห็นว่า เจ้าของที่ดินและบริษัท พงศ์ศุภรณ์ 

พรอ็พเพอร์ตี ้ จ�ำกดั ผูเ้ช่ามเีจตนาหลกีเลีย่งกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมกรงุเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๔๙

และเป็นการขัดต่อกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน

	 	 ๒. เจ้าของทีด่นิทีเ่ป็นทีต่ัง้ของอาคารทีข่ออนญุาตบรเิวณตรงข้ามหมูบ้่านบ้านและสวน ๒

ก�ำลังพัฒนาปรับปรุงสภาพที่ดิน เพื่อก่อสร้างอาคารเกรงว่าจะท�ำเป็นสถานีขนส่งสินค้า สถานที่เก็บสินค้า

จะท�ำให้เกิดปัญหาสภาพแวดล้อมและเป็นการขัดต่อพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

(ข้อบญัญตักิรงุเทพมหานคร เรือ่ง ก�ำหนดบรเิวณห้ามก่อสร้าง ดดัแปลง ใช้หรอืเปลีย่นแปลงการใช้อาคาร

บางชนิดหรือบางประเภทในท้องที ่ แขวงฉิมพลี แขวงบางระมาด แขวงบางเชือกหนัง และแขวงบางพรม

เขตตลิง่ชนั (พ.ศ. ๒๕๒๕) และขดักฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมกรงุเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๔๙ เนือ่งจาก

เจ้าของโครงการที่ให้เช่าที่ดินที่ก่อสร้างอาคารทั้ง ๕ ราย ได้แจกแผ่นพับโฆษณาให้เช่าที่ดิน โดยใช้เป็น

โกดังเก็บสินค้าส�ำเร็จรูป โกดังการเกษตร ลานจอดรถทัวร์ เชียงกง เครื่องยนต์เก่า ฯลฯ ซึ่งประชาชน

ผูร้้องเรยีนเหน็ว่าเป็นการแสดงเจตนารมณ์ของการใช้อาคารในค�ำขออนญุาตก่อสร้างอาคารกบัทีร่ะบไุว้ใน

แผ่นพับโฆษณาเป็นการขัดแย้งกัน และมีเจตนาจะน�ำอาคารไปใช้ผิดประเภทหรือน�ำไปใช้ในกิจการที่

ขัดต่อกฎหมาย เช่นเคยมีดังกรณีของหมู่บ้านจัดสรรที่ศาลตัดสินให้แผ่นพับหรือเอกสารโฆษณาเป็น

ส่วนหนึง่ของสญัญาซือ้ขายบ้าน ตคีวามในสญัญาซือ้ขายบ้านจะไม่ได้ระบไุว้ว่าผูป้ระกอบการจะต้องสร้าง

สาธารณปูโภคส่วนกลาง เช่น สระว่ายน�ำ้  สโมสร สวนหย่อม กต็าม แต่เมือ่เอกสารโฆษณาระบไุว้ว่าจะสร้าง

สาธารณูปโภคดังกล่าว ศาลให้ถือว่าข้อความในเอกสารโฆษณาเป็นส่วนหนึ่งของสัญญา ผู้ประกอบการ

จะต้องสร้างสาธารณูปโภคส่วนกลางตามที่โฆษณาไว้ จึงน่าจะน�ำมาเกี่ยวเนื่องกับกรณีแผ่นพับโฆษณา

ของผูป้ระกอบการทีย่ืน่ขออนญุาตก่อสร้างอาคาร โดยให้ถอืว่าเป็นส่วนหนึง่ของข้อเทจ็จรงิในการขออนญุาต

ก่อสร้าง ซึ่งน่าจะเชื่อได้ว่าผู้ขออนุญาตก่อสร้างอาคารจากเจ้าของที่ดินเพื่อเป็นการเช่าที่ดินเป็นโกดังเก็บ

สินค้า

/กรุงเทพมหานคร
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	 	 กรงุเทพมหานครได้พจิารณาแล้ว เนือ่งจากเป็นปัญหาในข้อเทจ็จรงิและปัญหาในข้อกฎหมาย

จึงขอหารือคณะกรรมการควบคุมอาคาร ดังนี้

	 	 ๑. กรณีที่เจ้าของที่ดินได้ท�ำการแบ่งแยกโฉนดที่ดินออกเป็น ๔๔ แปลง เพื่อแบ่งให้เช่า

จะเป็นการหลีกเลี่ยงกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๔๙ หรือไม่ เนื่องจาก

เคยมีค�ำวินิจฉัยของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ ฉบับที่ ๑๓/๒๕๔๙ เมื่อวันที่ ๒๗ มีนาคม ๒๕๔๗ 

วินิจฉัยว่า “ในที่ดินแปลงเดียวกันก่อสร้างอาคารพาณิชย์ได้ไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร” แต่มีการแบ่งแยก

ในนามเดิมออกเป็น ๔๔ แปลง โดยห้ามมีการจ�ำหน่ายและหากจ�ำหน่ายในอนาคตจะต้องน�ำโฉนดที่ดิน

แปลงย่อยทั้ง ๔๔ แปลง มารวมเป็นแปลงเดียวกันก่อน เพราะการแบ่งแยกในนามเดิมโดยไม่ผ่านการ

จัดสรรที่ดินตามกฎหมายออกเป็น ๔๔ แปลง มีเจตนาเพื่อยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ๔๔ หลัง การ

แบ่งแยกที่ดินในครั้งนี้จะถือได้ว่าที่ดินที่แบ่งแยกออกเป็น ๔๔ แปลง ยังคงเป็นแปลงเดียวกัน ตาม

กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๔๙ หรือไม่

	 	 ๒. กรณีที่เจ้าของโครงการ บริษัท พงศ์ศุภรณ์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด ผู้เช่าได้แจกแผ่นพับ

โฆษณาให้เช่าทีด่นิ โดยใช้เป็นโกดงัเกบ็สนิค้าส�ำเรจ็รปู โกดงัเกษตร ลานจอดรถทวัร์ เชยีงกง เครือ่งยนต์เก่า

อู่รถยนต์ ฯลฯ ซึ่งขัดแย้งกับค�ำขออนุญาตก่อสร้างอาคารทั้ง ๕ ราย ที่แจ้งว่าจะขออนุญาตเพื่อการ

พาณิชย์ - พักอาศัย ซึ่งส�ำนักงานกฎหมายและคดีวินิจฉัยว่า ในการพิจารณาออกใบอนุญาตก่อสร้าง

อาคารต้องเป็นไปตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง หากผู้ยื่น

ค�ำขอปฏิบัติครบถ้วนตามที่กฎหมายก�ำหนด เจ้าหน้าที่ก็จะต้องพิจารณาด�ำเนินการให้ตามกฎหมาย

เว้นแต่มีข้อเท็จจริงอื่นเข้ามาเกี่ยวข้อง ก็เป็นดุลยพินิจของเจ้าหน้าที่ที่จะต้องพิจารณาว่าสมควรออก

ใบอนญุาตก่อสร้างอาคารได้หรอืไม่ ดงันัน้ กรงุเทพมหานครจงึขอหารอืว่ากรณดีงักล่าวเจ้าพนกังานท้องถิน่

จะพิจารณาไม่อนุญาตให้ท�ำการก่อสร้างอาคารได้หรือไม่

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา ผลเป็นประการใดโปรดแจ้งให้กรุงเทพมหานครทราบด้วย

จักขอบคุณยิ่ง

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายประกอบ  จิรกิติ

                         รองผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร

                         ปฏิบัติราชการแทนผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร

ส�ำนักงานเขตทวีวัฒนา

ฝ่ายโยธา

โทร. ๐ ๒๔๔๑ ๔๙๗๓ ต่อ ๕๕๑๖

โทรสาร ๐ ๒๔๔๑ ๔๙๗๓ ต่อ ๕๕๑๗
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ที่ มท ๐๗๑๐ / ๙๕๑๓	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๕  ตุลาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือการพิจารณาอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร

เรียน	 ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร

อ้างถึง	 หนังสือกรุงเทพมหานคร ด่วนมาก ที่ กท ๘๖๐๓/๖๖๗๓ ลงวันที่ ๑๔ กันยายน ๒๕๕๒

	 	 ตามหนงัสอืทีอ้่างถงึ กรงุเทพมหานครแจ้งว่า กรงุเทพมหานครโดยส�ำนกังานเขตทววีฒันา

ได้รับค�ำขออนุญาตก่อสร้างอาคารจ�ำนวน ๕ ราย เพื่อขออนุญาตปลูกสร้างอาคารบริเวณถนนสุขาภิบาล

บางระมาด แขวงศาลาธรรมสพน ์ เขตทวีวัฒนา กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารตึกชั้นเดียวจ�ำนวน ๓ ราย

เพื่อใช้เป็นอาคารพาณิชย์ โดยแต่ละรายมีพื้นที่ประกอบการพาณิชย์ไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร และ

เป็นอาคารตกึ ๒ ชัน้ จ�ำนวน ๒ ราย เพือ่ใช้เป็นอาคารพาณชิย์-พกัอาศยั โดยมพีืน้ทีป่ระกอบการเพือ่การ

พาณิชย์ชั้นล่างไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร และพื้นที่ชั้นสองใช้เป็นที่พักอาศัย ระหว่างที่ส�ำนักงานเขตทวี

วัฒนาพิจารณาค�ำขออนุญาตทั้ง ๕ ราย ได้มีประชาชนที่อยู่อาศัยบริเวณใกล้เคียงกับสถานที่ขออนุญาต

ก่อสร้างได้ร้องเรียนต่อส�ำนักงานเขตทวีวัฒนาว่า มีการหลีกเลี่ยงกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๔๙ และกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน

	 	 กรุงเทพมหานครจึงขอหารือคณะกรรมการควบคุมอาคาร ดังนี้

	 	 ๑. กรณีที่เจ้าของที่ดินได้ท�ำการแบ่งแยกโฉนดที่ดินออกเป็น ๔๔ แปลง เพื่อแบ่งให้เช่า

จะเป็นการหลีกเลี่ยงกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๔๙ หรือไม่ เนื่องจาก

เคยมีค�ำวินิจฉัยของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ ์ ฉบับที่ ๑๓/๒๕๔๙ เมื่อวันที่ ๒๗ มีนาคม ๒๕๔๙

วินิจฉัยว่า “ในที่ดินแปลงเดียวกันก่อสร้างอาคารพาณิชย์ได้ไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร” แต่มีการแบ่งแยก

ในนามเดิมออกเป็น ๔๔ แปลง โดยห้ามมีการจ�ำหน่ายและหากจ�ำหน่ายในอนาคตจะต้องน�ำโฉนดที่ดิน

แปลงย่อยทั้ง ๔๔ แปลงมารวมเป็นแปลงเดียวกันก่อน เพราะการแบ่งแยกในนามเดิมโดยไม่ผ่านการ

จัดสรรที่ดินตามกฎหมายออกเป็น ๔๔ แปลง มีเจตนาเพื่อยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ๔๔ หลัง การ

แบ่งแยกที่ดินในครั้งนี้จะถือได้ว่าที่ดินที่แบ่งแยกออกเป็น ๔๔ แปลง ยังคงเป็นแปลงเดียวกันตาม

/กฎกระทรวง
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กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๔๙ หรือไม่

	 	 ๒. กรณีที่เจ้าของโครงการ บริษัท พงศ์ศุภรณ์ พร็อพเพอร์ตี ้จ�ำกัด ผู้เช่า ได้แจกแผ่นพับ

โฆษณาให้เช่าทีด่นิโดยใช้เป็นโกดงัเกบ็สนิค้าส�ำเรจ็รปู โกดงัเกษตร ลานจอดรถทวัร์ เชยีงกง เครือ่งยนต์เก่า

อู่รถยนต ์ฯลฯ ซึ่งขัดแย้งกับค�ำขออนุญาตก่อสร้างอาคารทั้ง ๕ ราย ที่แจ้งว่าจะขออนุญาตเพื่อพาณิชย ์-

พักอาศัย ซึ่งส�ำนักงานกฎหมายและคดีได้วินิจฉัยว่า ในการพิจารณาออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารต้อง

เป็นไปตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง หากผู้ยื่นค�ำขอปฏิบัติ

ครบถ้วนตามทีก่ฎหมายก�ำหนด เจ้าหน้าทีก่จ็ะต้องพจิารณาด�ำเนนิการให้ตามกฎหมาย เว้นแต่มข้ีอเทจ็จรงิ

อืน่เข้ามาเกีย่วข้อง กเ็ป็นดลุยพนิจิของเจ้าหน้าทีท่ีจ่ะต้องพจิารณาว่าสมควรออกใบอนญุาตก่อสร้างอาคาร

ได้หรือไม ่ดังนั้น กรุงเทพมหานครจึงขอหารือว่ากรณีดังกล่าว เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะพิจารณาไม่อนุญาต

ให้ท�ำการก่อสร้างอาคารได้หรือไม่

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า คณะกรรมการควบคุมอาคารได้พิจารณาข้อหารือ

ดังกล่าวโดยมีผู้แทนของกรุงเทพมหานครเข้าร่วมประชุมชี้แจงในชั้นการพิจารณาของคณะอนุกรรมการ

พจิารณากลัน่กรองข้อกฎหมายและข้อหารอืตามกฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคารแล้ว มคีวามเหน็ ดงันี้

	 	 ๑. ตามมาตรา ๑๘ (๓) แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติม

โดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ ก�ำหนดให้คณะกรรมการควบคุมอาคารมี

อ�ำนาจหน้าที่ให้ค�ำปรึกษาแนะน�ำแก่เจ้าพนักงานท้องถิ่นหรือส่วนราชการในการปฏิบัติตามพระราช

บัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ เท่านั้น ดังนั้น กรณีตามข้อหารือนี้เป็นเรื่องการวินิจฉัยปัญหาข้อ

กฎหมายตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๔๙ และกฎหมายว่าด้วย

การจัดสรรที่ดิน คณะกรรมการควบคุมอาคารจึงไม่อาจก้าวล่วงที่จะพิจารณาให้ความเห็นได้ ในส่วน

ปัญหาข้อกฎหมายตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๔๙ นั้น ชอบที่

กรุงเทพมหานคร (ส�ำนักผังเมืองกรุงเทพมหานคร) จะพิจารณาเอง และในส่วนของกฎหมายว่าด้วยการ

จดัสรรทีด่นิชอบทีก่รงุเทพมหานครจะหารอืกรมทีด่นิ ซึง่เป็นหน่วยงานทีร่บัผดิชอบตามกฎหมายดงักล่าว

	 	 ๒. ตามมาตรา ๒๕ วรรคหนึง่ แห่งพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึง่แก้ไขเพิม่เตมิ

โดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ ก�ำหนดว่า ในกรณีที่เป็นการยื่นค�ำขอรับ

ใบอนุญาต ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ้งค�ำสั่งไม่อนุญาต

พร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบภายใน ๔๕ วัน นับแต่วันที่ได้รับค�ำขอ ดังนั้น จึงเป็นหน้าที่

ของเจ้าพนักงานท้องถิ่นที่จะต้องพิจารณาค�ำขออนุญาตว่าเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร

หรอืกฎหมายอืน่ทีเ่กีย่วข้องหรอืไม่ หากเจ้าพนกังานท้องถิน่พจิารณาแล้วเหน็ว่าค�ำขออนญุาตก่อสร้างอาคาร

- ๒ -
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ดังกล่าวเป็นไปตามข้อก�ำหนดของกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารและกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้องแล้ว

กส็ามารถทีจ่ะพจิารณาออกใบอนญุาตได้ หากมกีารก่อสร้างอาคารทีฝ่่าฝืนบทบญัญตัขิองกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมอาคารหรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง เจ้าพนักงานท้องถิ่นก็มีอ�ำนาจที่จะด�ำเนินการตามมาตรา ๔๐

มาตรา ๔๑ หรอืมาตรา ๔๒ และมาตรา ๔๓ แห่งพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และทีแ่ก้ไข

เพิ่มเติมได้ แต่ถ้าการขออนุญาตเป็นการขัดต่อกฎหมายอย่างชัดเจน เจ้าพนักงานท้องถิ่นก็มีอ�ำนาจที่จะ

พิจารณาไม่อนุญาตได้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๕๓

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส ์: Co_bldgctrl@dpt.go.th
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	 	 	 	 	 	    ๒๗  กรกฎาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือเกี่ยวกับคุณสมบัติผู้ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมอาคารและตรวจสอบอาคาร กรมโยธาธิการและผังเมือง

อ้าถึง	 ๑. หนังสือขอหารือต่อฝ่ายแบบแผนและก่อสร้าง เทศบาลหัวหิน ลว. ๒๖ พฤศจิกายน ๒๕๕๐

	 ๒. หนังสือตอบจากเทศบาลหัวหิน เลขที่ ปข. ๕๒๑๐๕/๔๐ ลว. ๑๓ ธันวาคม ๒๕๕๐

	 ๓. หนังสือจากส�ำนักงานคณะกรรมการควบคุมอาคาร ที่ มท ๐๘๑๘/๑๑๖๔

	     ลว. ๓๐ พฤษภาคม ๒๕๔๕

	 	 เนือ่งด้วย บรษิทั เชาวลติ ฟินซ์ แอนด์ พาร์ทเนอร์ จ�ำกดั (ส�ำนกังานฯ) เป็นบรษิทัทีป่รกึษา

ทางกฎหมายโดยปัจจุบันมีลูกค้าที่มีปัญหาเกี่ยวกับการขอใบอนุญาตก่อสร้าง ว่าต้องมีหลักเกณฑ์อะไร

หรือต้องใช้เอกสารอะไรบ้าง ซึ่งทางส�ำนักงานฯ ได้เคยส่งหนังสือสอบถามไปยังเจ้าหน้าที่ของเทศบาล

ต�ำบลหวัหนิและได้รบัค�ำตอบเป็นหนงัสอืจากเจ้าหน้าทีพ่ร้อมเอกสารประกอบการตอบค�ำถามทีเ่จ้าหน้าที่

ได้น�ำมาช่วยการตอบค�ำถาม รายละเอียดปรากฏตามเอกสารที่อ้างถึงและแนบท้ายข้อหารือฉบับนี้

	 	 จากการตอบค�ำถามของเจ้าหน้าที่ ได้มีการกล่าวถึงหนังสือส่วนราชการ ที่ มท ๐๘๑๘/

๑๑๖๔ ลงวันที่ ๓๐ พฤษภาคม ๒๕๔๕ ซึ่งออกโดย นายบัญชา  เรือนทิพย ์ซึ่งรักษาการแทนในต�ำแหน่ง 

ผู้อ�ำนวยการส�ำนักคณะกรรมการควบคุมอาคารในขณะนั้น โดยมีใจความส�ำคัญถึงการออกใบอนุญาต

ก่อสร้างอาคารให้กบัชาวต่างชาต ิ ว่าต้องเป็นผูม้ภีมูลิ�ำเนาอยูใ่นประเทศไทย จงึท�ำให้เจ้าหน้าทีเ่อาไปยดึถอื

ปฏิบัติกันมาตลอดว่าถ้าชาวต่างชาติจะต้องการขออนุญาตก่อสร้าง ชาวต่างชาติผู้นั้นจะต้องมีส�ำเนา

ทะเบียนบ้านที่มีชื่อของตัวเองอยู่ในบ้านหลังนั้นเป็นเอกสารส�ำคัญประกอบการยื่นขออนุญาต  จากหลัก

การปฏบิตัดิงักล่าวจงึท�ำให้เกดิปัญหาทีไ่ม่สอดคล้องกบัตวับทกฎหมาย  และหลกัการปฏบิตัขิองเจ้าหน้าที่

ในหน่วยงานที่เกี่ยวข้องต่างๆ ดังนี้

	 	 ๑. ปัญหาการออกเอกสารทีส่�ำนกังานทีด่นิใช้เป็นมาตรฐานดวู่าบคุคลใดเป็นเจ้าของโรงเรอืน

	 	     เมื่อชาวต่างชาติว่าจ้างผู้รับจ้างท�ำการก่อสร้างอาคาร (ไม่ว่าในแง่ของอาคารพักอาศัย 

หรือ การประกอบธุรกิจ) บนที่ดินที่ชาวต่างชาติมีสิทธิในการใช้ที่ดินต่างๆ เหล่านั้น ไม่ว่าจะเป็นการเช่า

สิทธิเก็บกิน สิทธิอาศัยหรือสิทธิอื่นใดที่สามารถจดทะเบียนและรับรองสิทธิได้ตามที่กฎหมายอนุญาต แต่

เมื่อไม่สามารถขออนุญาตเป็นชื่อตัวเองได้ เพราะไม่มีทะเบียนบ้าน จึงท�ำให้ต้องขออนุญาตในชื่อของ
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ผู้รับจ้าง ผลที่ตามมาก็คือเมื่อสิ่งปลูกสร้างเสร็จ ต้องขอกรอกเอกสาร ทร. ๙๐๐ เพื่อขอมีเลขที่บ้าน

ทางส�ำนกังานงานทะเบยีนราษฎรกย็ดึหลกัฐานการให้เลขทีบ้่านตามชือ่ในใบอนญุาตก่อสร้าง ท�ำให้เอกสาร

ที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐทั้งหมดเป็นชื่อของผู้รับจ้าง ไม่ใช่ชื่อผู้ว่าจ้างที่เป็นเจ้าของที่แท้จริงเลย ซึ่งถึง

แม้จะกล่าวอ้างได้ว่ามีการท�ำสัญญาก่อสร้างกัน  และมีหลักฐานว่าผู้ว่าจ้างเป็นเจ้าของงานที่จ้างก็ตาม

กไ็ม่มปีระโยชน์อนัใดเลย เพราะในทางปฏบิตัขิองกรมทีด่นิ ผูท้ีจ่ะเป็นเจ้าของในตวัสิง่ปลกูสร้างบนทีด่นินัน้

ถ้าเป็นสิ่งปลูกสร้างที่สร้างขึ้นใหม่หรือสร้างมานานแล้วแต่ไม่เคยมีหลักฐานปรากฏในสารบบของ

ส�ำนักงานที่ดินพื้นที่นั้นๆ มาก่อน เจ้าของสิ่งปลูกสร้างที่จะต้องการจดทะเบียนกระท�ำนิติกรรมต่างๆ กับ

สิ่งปลูกสร้างหลังนั้น จะต้องมีเอกสารมาประกอบการยืนยันว่าเป็นเจ้ากรรมสิทธิ ์ดังนี้ คือ

	 	 ๑) ใบอนุญาตก่อสร้างที่เป็นชื่อของตนเอง

	 	 ๒) ส�ำเนาเอกสาร ทร. ๙๐๐ ที่เป็นชื่อของตนเองเป็นผู้ขอเลขที่บ้าน

	 	 ๓) ในกรณีที่เจ้าของที่ดินกับเจ้าของสิ่งปลูกสร้างเป็นคนละคน ให้มีหนังสืออนุญาต

ด�ำเนินการท�ำนิติกรรมนั้นๆ จากเจ้าของที่ดินมาด้วย

	 	 จากเหตุที่กล่าวไปนั้น จะท�ำให้เห็นว่าเมื่อชาวต่างชาติซึ่งเป็นเจ้าของที่แท้จริง ไม่สามารถ

ขออนุญาตก่อสร้างในชื่อตัวเองได้  ก็เท่ากับเป็นผลให้ชาวต่างชาติซึ่งเป็นเจ้าของที่แท้จริงนั้นไม่สามารถ

ด�ำเนินการท�ำนิติกรรมใดๆ ที่ส�ำนักงานที่ดินได้เลย

		  ข้อเท็จจริงเพิ่มเติม ในกรณีพื้นที่ ที่ท�ำการก่อสร้างอาคารมิได้อยู่ในเขตควบคุมอาคารที่

ต้องขอใบอนุญาตก่อสร้าง (อ.๑) กลับปรากฏว่าชาวต่างชาติเมื่อท�ำการว่าจ้างก่อสร้างบ้านเสร็จเรียบร้อย

ก็สามารถแสดงสัญญาก่อสร้างแล้วขอขึ้นทะเบียนคุมเลขที่บ้าน พร้อมกรอกเอกสารขอมีเลขที่บ้าน

(ทร.๙๐๐) เป็นชื่อตนเองได ้ท�ำให้ในทะเบียนบ้านมีชื่อชาวต่างชาติเป็นเจ้าของบ้านอย่างชัดเจน จากจุดนี้

ท�ำให้สังเกตได้ว่าถ้าที่ดินที่ท�ำการก่อสร้างไม่ได้อยู่ในเขตควบคุมอาคารชาวต่างชาติก็สามารถที่จะด�ำเนิน

การก่อสร้างไปได้เลยใช่หรือไม่ และทางกระทรวงมหาดไทยโดยงานทะเบียนราษฎรก็มิได้มีระเบียบห้าม

ไม่ให้ชาวต่างชาติเป็นเจ้าของสิ่งปลูกสร้าง เพียงแต่ถ้าอยู่ในเขตควบคุมเจ้าหน้าที่จะขอดูชื่อในใบ อ.๑

ว่าเป็นชื่อใครแล้วออกเลขที่บ้านให้ตามชื่อนั้น ถ้าชาวต่างชาติมีชื่อตนเองอยู่ในทะเบียนบ้านที่ท�ำส�ำหรับ

ชาวต่างชาต ิ(เล่มสีเหลือง) ก็สามารถขออนุญาตก่อสร้างได ้ดังนี้ก็เป็นที่น่าแปลกใจว่า ในเมื่อบ้านที่ว่าจ้าง

กก็�ำลงัจะด�ำเนนิการสร้าง แล้วชาวต่างชาตจิะมทีะเบยีนบ้านได้เช่นไร นอกจากไปขออาศยัอยูใ่นบ้านผูอ้ืน่

ที่ตัวเองไม่ได้มีสิทธิใดๆ เลยก่อน

	 	 ๒. ปัญหาในการจัดการให้เจ้าของที่แท้จริงมีกรรมสิทธิ์ในอาคารที่ได้ว่าจ้างสร้างดังกล่าว

เมื่อเกิดปัญหาตาม ข้อ ๑ 
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	     	 เมื่อผู้รับจ้างเป็นเจ้าของเอกสารในการขออนุญาตก่อสร้างอาคารทั้งหมด ท�ำให้ต้องหา

ทางให้ผู้ว่าจ้างมีหลักฐานแสดงกรรมสิทธิ์ในตัวอาคารให้ได้ ซึ่งตามกฎหมายแล้ว ก็มีทางเลือกเพียงสอง

ทางคือ  

	 	 ๑) กรณีเกิดการโต้แย้งกรรมสิทธิ์ แล้วพิสูจน์ในศาล ใช้ค�ำพิพากษาศาลยืนยันกรรมสิทธิ์

	 	 ๒) โอนกรรมสทิธิใ์นสิง่ปลกูสร้างทีส่�ำนกังานทีด่นิทีเ่กีย่วข้อง เพราะการโอนอสงัหารมิทรพัย์

ต้องมีการจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่

	 	 ในกรณี ๑) นั้นเมื่อไม่มีการโต้แย้งกรรมสิทธิ์ หรือการไม่สามารถใช้สิทธิยื่นค�ำร้องที่มี

กฎหมายรองรับแล้วนั้นคู่ความไม่สามารถกระท�ำได้เองอยู่แล้ว (ป.วิ.แพ่ง มาตรา ๕๕)

	 	 ส่วนกรณีที่ ๒) นั้นถ้าได้กระท�ำจะเกิดปัญหากับทางผู้รับจ้างในทันที เพราะผู้รับจ้าง

ก่อสร้างบางรายประกอบกิจการในรูปแบบนิติบุคคล ซึ่งได้ชี้แจงการประกอบกิจการในรูปของการรับจ้าง

ก่อสร้าง ส่งสัญญาก่อสร้างให้กรมสรรพากรตรวจสอบ และเก็บภาษีมาโดยตลอด ปรากฏว่าหากต้องมา

โอนสิ่งปลูกสร้างให้กับผู้ว่าจ้างตัวจริงอีกครั้งหนึ่ง ทางเจ้าหน้าที่ที่ส�ำนักงานที่ดินจะมองว่าเป็นการโอน

โดยการขาย ซึ่งจริงๆ แล้วคู่สัญญานั้นท�ำการว่าจ้างและรับจ้างก่อสร้าง แต่การจดแจ้งต้องเป็นการขายมี

มูลค่าเท่าสัญญาก่อสร้าง ท�ำให้กรมสรรพากรตรวจสอบเพิ่มได้ว่าทางนิติบุคคล มีรายได้จากการขาย

อสงัหารมิทรพัย์ เพิม่อกี ซึง่แท้ทีจ่รงิแล้ว เป็นรายได้เดยีวกนักบัทีไ่ด้รบัจ้างก่อสร้างมา ท�ำให้ทางนติบิคุคล

ต้องเสียภาษีเพิ่มมากขึ้นจากรายได้ที่มากขึ้นเป็นสองเท่าทั้งๆ ที่ได้รายได้มาตามจริงแค่ครั้งเดียวแถมยังมี

ความรับผิดชอบจากการที่ไม่ได้จดทะเบียนภาษี ธุรกิจเฉพาะ เนื่องด้วยการรับจ้าง ให้เสียภาษีมูลค่าเพิ่ม

อีกทั้งถ้ามีการโอนกรรมสิทธิ์ไปก่อนแล้วไปท�ำหนังสือชี้แจงข้อเท็จจริงแก่กรมสรรพากรในภายหลังก็จะ

กลายเป็นว่า ผู้โอนและผู้รับโอน ได้มีเจตนาที่จะซื้อขายกันจริง ท�ำให้นิติกรรมที่เกิดขึ้นกลายเป็นนิติกรรม

อ�ำพรางไปอีก อีกทั้งผู้ที่ไปท�ำการจดทะเบียนยังอาจมีความผิดทางอาญา ฐานแจ้งข้อความอันเป็นเท็จต่อ

เจ้าหน้าที่ ได้อีกด้วย

จากปัญหาใหญ่ๆ ที่กล่าวมาข้างต้นทั้งหมดนั้น ล้วนแต่มาจากสาเหตุเริ่มต้นที่ไม่สามารถขออนุญาต

ก่อสร้างเป็นชื่อผู้ว่าจ้างที่เป็นชาวต่างชาติได้ ดังนี้ด้วยความเคารพต่อผู้ออกหนังสือ มท ๐๘๑๘/๑๑๖๔

ทีอ้่างถงึ ข้าพเจ้าจงึไม่อาจเหน็ด้วยกบัการตอบปัญหาดงักล่าวได้นกัเพราะ ในเมือ่ตวั พรบ. ควบคมุอาคาร

๒๕๒๒ และกฎหมายต่างๆ ที่ออกโดยอาศัยอ�ำนาจตาม พรบ. ดังกล่าว มิได้ก�ำหนดห้ามมิให้ชาวต่างชาติ

ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร อีกทั้งก็ไม่มีกฎหมายในราชอาณาจักรไทยบัญญัติห้ามมิให้ชาวต่างชาติเป็น

เจ้าของสิ่งปลูกสร้าง การที่ทางคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาแล้วมีความเห็นว่า “หากเทียบเคียง

กับกฎหมายอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง เช่นกฎหมายการถือครองห้องชุดของชาวต่างชาตินั้น จะเห็นได้ว่าชาวต่าง

ชาตทิีจ่ะมสีทิธต่ิางๆ ในประเทศไทยจะต้องเป็นชาวต่างชาตทิีเ่ข้ามาในประเทศไทยโดยถกูต้องตามกฎหมาย
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และสามารถมีถิ่นที่อยู่หรือภูมิล�ำเนาในราชอาณาจักรได้ตามกฎหมายไทย...” ค�ำว่า “และสามารถ” นี้

ด้วยความเคารพต่อคณะกรรมการที่พิจารณา แต่ค�ำดังกล่าวคงไม่สามารถตีความได้ว่าต้องมีถิ่นที่อยู่ใน

เมอืงไทยก่อนหน้าแล้ว เพราะถ้าเทยีบกบักฎหมายการถอืครองห้องชดุทีท่่านได้กล่าวอ้างนัน้ แม้ชาวต่างชาติ

จะยังไม่มีภูมิล�ำเนาในประเทศไทย แต่ก็ยังสามารถเข้าท�ำสัญญาซื้อขายห้องชุดที่ส�ำนักงานที่ดินได ้ โดย

ยืน่ส�ำเนาหนงัสอืเดนิทาง พร้อมหน้าวซ่ีาทีแ่สดงได้ว่าเข้าประเทศมาอย่างถกูต้องตามกฎหมาย  แต่ปรากฏว่า

การขออนญุาตก่อสร้างทีอ้่างการเทยีบเคยีงกฎหมายดงักล่าวกลบับอกว่า ต้องมทีีอ่ยูใ่นประเทศไทยด้วย จงึ

เป็นการตีความที่เกินกว่าที่กฎหมายระบุไว้ อีกทั้งก็ไม่มีกฎหมายใดที่มีเจตนารมณ์ชัดเจนกับการควบคุม

คุณสมบัติของผู้ขออนุญาตหรือผู้ที่ท�ำการก่อสร้าง

	 	 ส�ำนักงานฯ จึงเรียนมาเพื่อขอหารือการวินิจฉัยในส่วนของคุณสมบัติของผู้ขออนุญาต

ก่อสร้างในหนังสือ มท ๐๘๑๘/๑๖๖๔ ดังกล่าว นั้นมีความถูกต้องแน่นอนจริงหรือไม ่และถ้าโปรดกรุณา

มีการประชุมวินิจฉัยในประเด็นนี้อีกครั้งเพื่อประโยชน์และความถูกต้องส�ำหรับหลักในการปฏิบัติของ

ประชาชนทั่วไป และสอดคล้องกับกฎหมายตลอดจนระเบียบปฏิบัติของหน่วยงานราชการหน่วยอื่นๆ 

ของกระทรวงมหาดไทย จะได้ไม่เกิดความสลับซับซ้อนในการปฏิบัติงานทั้งของภาครัฐและเอกชน หรือ

ท�ำการออกระเบยีบให้ชดัเจนส�ำหรบักรณทีีช่าวต่างชาตต้ิองการขออนญุาตก่อสร้างต้องใช้หลกัฐานเช่นใดบ้าง

เช่น ส�ำเนาหนังสือเดินทาง พร้อมรับรองส�ำเนาจากสถานฑูตของแต่ละประเทศ พร้อมด้วยสัญญาว่าจ้าง

ก่อสร้าง เพื่อที่จะเป็นหลักฐานว่ามีการก่อสร้างกันจริง และอาจจะมีผลพลอยได้อันเป็นประโยชน์ต่อ

กรมสรรพากรในการร่วมมือกับกองงานโยธาในการส่งสัญญาก่อสร้างดังกล่าวเพื่อบันทึกว่ามีการว่าจ้าง

ก่อสร้าง และสามารถเรียกเก็บภาษีได้อย่างถูกต้อง และเพิ่มมากขึ้นจากผู้รับจ้างที่จงใจเลี่ยงภาษ ี โดยรับ

เงินจากชาวต่างชาต ิและไม่เคยชี้แจงสรรพากร ท�ำให้ประเทศได้รับความเสียหาย ด้วยที่กล่าวมาทั้งหมด

ขอให้โปรดพิจารณาตอบข้อหารือของส�ำนักงานฯ เป็นลายลักษณ์อักษรด้วยจักเป็นพระคุณอย่างยิ่ง

เพื่อส�ำนักงานฯ จะได้ให้ค�ำแนะน�ำที่ถูกต้องแก่ลูกค้าต่อไป

	 	 หากท่านประสงค์จะทราบข้อมูลเพิ่มเติมประการใด โปรดสอบถามมายัง นายณัฐวุฒิ

อายุวรรณ ตามที่อยู่ข้างล่างนี้เพื่อชี้แจงได้ทันที

                         ขอแสดงความนับถือ

                         ณัฐวุฒิ  อายุวรรณ

                         ทนายความ

- ๔ -
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	 	 	 	 	 	    ๒๖  พฤศจิกายน  ๒๕๕๐

เรื่อง	 ขอหารือเกี่ยวกับคุณสมบัติของผู้ขอใบอนุญาตก่อสร้าง

เรียน	 หัวหน้าฝ่ายแบบแผนและก่อสร้าง  เทศบาลต�ำบลหัวหิน

	 	 บรษิทั เชาวลติ ฟินซ์ แอนด์ พาร์ทเนอร์ จ�ำกดั (ส�ำนกังานฯ) เป็นบรษิทัทีป่รกึษากฎหมาย

โดยมีลูกค้าหลายรายได้สอบถามเกี่ยวหลักเกณฑ์การขอใบอนุญาตก่อสร้าง ว่าต้องมีหลักเกณฑ์อะไรหรือ

ต้องใช้เอกสารอะไรบ้าง ซึ่งทางส�ำนักงานฯ ได้เคยสอบถามไปยังเจ้าหน้าที่ของเทศบาลหลายครั้งแต่ได้

ค�ำตอบต่างๆ กัน และเป็นเพียงการตอบด้วยวาจา จึงไม่สามารถให้ค�ำแนะน�ำที่ถูกต้องแก่ลูกค้าได้ จึงมี

ความจ�ำเป็นต้องหารือมายังท่าน เพื่อเป็นแนวทางการให้ค�ำปรึกษาที่ถูกต้อง ในเรื่องดังต่อไปนี้

	 	 ๑. ในกรณทีีผู่ม้สีทิธใิช้ประโยชน์ในทีด่นิแปลงหนึง่ทีไ่ม่ใช่เจ้าของทีด่นิ (ผูเ้ช่า, ผูท้รงสทิธต่ิางๆ)

หรือผู้ใดก็ตามที่ได้รับอนุญาตจากเจ้าของที่ดินให้ท�ำการปลูกสร้างสิ่งปลูกสร้างบนที่ดินได้ ได้ว่าจ้างผู้รับ

จ้างให้ท�ำการก่อสร้างสิ่งปลูกสร้างบนที่ดินผืนดังกล่าว ดังนี้บุคคลดังกล่าวสามารถยื่นเอกสารเป็นผู้ขอ

ใบอนุญาตก่อสร้างได้หรือไม่

	 	 ๒. ในกรณทีีผู่ข้ออนญุาตไม่ได้มสีญัชาตไิทย ส�ำนกังานฯ ได้ทราบจากพนกังานของเทศบาล

มาว่าสามารถท�ำได้ แต่บคุคลนัน้ต้องมถีิน่ทีอ่ยูใ่นประเทศไทย (มทีะเบยีนบ้าน) อยากทราบว่า ทางเทศบาล

ใช้หลกัปฏบิตัจิากกฎหมาย หรอื ระเบยีบฉบบัใด เพราะตามกฎหมาย ไม่มกีารห้ามมใิห้บคุคลต่างสญัชาติ

เป็นเจ้าของสิง่ปลกูสร้างในประเทศไทย ดงันีช้าวต่างชาตทิีเ่ดนิทางเข้ามาในประเทศไทยจงึน่าทีจ่ะสามารถ

ขอใบอนุญาตก่อสร้างในชื่อตัวเองได้ แม้จะไม่มีถิ่นที่อยู่ในประเทศไทย

	 	 ๓. ในกรณีของโครงการหรือกิจการที่ ต้องท�ำรายงานผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม (EIA)

ส่งต่อส�ำนักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามระเบียบของส�ำนักนโยบายฯ ผู้ที่

ท�ำ EIA ต้องเป็นเจ้าของโครงการ ดังนี้แล้ว จ�ำเป็นหรือไม่ที่เจ้าของโครงการดังกล่าวต้องเป็นผู้ขออนุญาต

ก่อสร้างเอง ทางโครงการสามารถขอใบอนุญาตในชื่อบุคคลอื่นได้หรือไม่ เช่นในชื่อของผู้รับเหมาก่อสร้าง

/ส�ำนักงานฯ
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	 	 ส�ำนกังานฯ จงึเรยีนมาเพือ่โปรดพจิารณาตอบข้อหารอืของส�ำนกังานฯ เป็นลายลกัษณ์อกัษร

ด้วย จักเป็นพระคุณอย่างยิ่ง เพื่อส�ำนักงานฯ จะได้ให้ค�ำแนะน�ำที่ถูกต้องแก่ลูกค้าต่อไป

	 	 หากท่านประสงค์จะทราบข้อมูลเพิ่มเติมประการใด โปรดสอบถามมายัง นายณัฐวุฒิ

อายุวรรณ ตามที่อยู่ข้างล่างนี้เพื่อชี้แจงได้ทันที

                         ขอแสดงความนับถือ

                         ณัฐวุฒิ  อายุวรรณ

                         ทนายความ

- ๒ -
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ที่ ปข. ๕๒๑๐๕/๔๐	 	 	 	 	 	    ส�ำนักงานเทศบาลเมืองหัวหิน

	 	 	 	 	 	 	 	    ๑๑๔ ถนนเพชรเกษม อ�ำเภอหัวหิน

	 	 	 	 	 	 	 	    จังหวัดประจวบคีรีขันธ ์๗๗๑๑๐

	 	 	 	 	 	    ๑๓  ธันวาคม  ๒๕๕๐

เรื่อง	 ขอหารือเกี่ยวกับคุณสมบัติของผู้ขอใบอนุญาตก่อสร้าง

เรียน	 คุณณัฐวุฒ ิ อายุวรรณ ทนายความ

อ้างถึง	 หนังสือบริษัทฯ ลงวันที่ ๒๖ พฤศจิกายน ๒๕๕๐

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. ส�ำเนาบันทึกส�ำนักงานคณะกรรมการควบคุมอาคาร กลุ่มงานวิชาการ

	 	     ที่ มท ๐๘๑๘/๑๑๖๔

	 	     ลงวันที่  ๓๐ พฤษภาคม ๒๕๔๕	 	 จ�ำนวน   ๑   ชุด

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง บริษัทฯ ขอหารือเกี่ยวกับคุณสมบัติของผู้ขอใบอนุญาตก่อสร้างว่า

มีหลักเกณฑ์อะไรบ้าง หรือต้องใช้เอกสารอะไรบ้าง เพื่อเป็นแนวทางในการให้ค�ำปรึกษาที่ถูกต้องในเรื่อง

ดังกล่าวแก่ลูกค้าของบริษัทฯ ดังรายละเอียดที่ได้แจ้งให้ทราบแล้ว นั้น

	 	 ข้าพเจ้าในฐานะหัวหน้าฝ่ายแบบแผนและก่อสร้าง กองช่าง เทศบาลเมืองหัวหิน ขอตอบ

ข้อหารือที่ได้สอบถามดังนี้

	 	 ๑. ในกรณีที่ผู ้มีสิทธิใช้ประโยชน์ในที่ดินแปลงหนึ่งที่ไม่ใช่เจ้าของที่ดิน (ผู้เช่า, ผู้ทรง

สิทธิต่างๆ) หรือผู้ใดก็ตาม ที่ได้รับอนุญาตจากเจ้าของที่ดินให้ท�ำการปลูกสร้างสิ่งปลูกสร้างบนที่ดินได้

ได้ว่าจ้างผูร้บัจ้างให้ท�ำการก่อสร้างสิง่ปลกูสร้างบนทีด่นิผนืดงักล่าวดงันี ้ บคุคลดงักล่าวสามารถยืน่เอกสาร

เป็นผู้ขอใบอนุญาตก่อสร้างได้

	 	 ๒. ในกรณีที่ผู้ขออนุญาตไม่ได้มีสัญชาติไทยนั้น เนื่องจากพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ มิได้ก�ำหนดเกี่ยวกับการขออนุญาตของชาวต่างชาติไว้ แต่หากเทียบเคียงกับกฎหมายอื่นๆ

ที่เกี่ยวข้อง เช่น กฎหมายการถือครองที่ดินหรือห้องชุดของชาวต่างชาติ เป็นต้น จะเห็นว่าชาว

ต่างชาตทิีจ่ะมสีทิธต่ิางๆ ในประเทศไทยได้จะต้องเป็นชาวต่างชาตทิีเ่ข้ามาในประเทศไทย โดยถกูต้องตาม

กฎหมายและสามารถมีถิ่นที่อยู่หรือภูมิล�ำเนาในราชอาณาจักรได้ตามกฎหมายไทย ดังนั้น การขออนุญาต

/ก่อสร้างอาคาร
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ก่อสร้างอาคารซึง่จะต้องเกีย่วพนักบัทีด่นิด้วยนัน้กค็วรจะต้องถอืปฏบิตัเิช่นเดยีวกนั กล่าวคอื ผูข้ออนญุาต

จะต้องมีภูมิล�ำเนาในประเทศไทยด้วย ทั้งนี้เพื่อประโยชน์ของเจ้าพนักงานท้องถิ่นในการด�ำเนินการออก

ค�ำสั่งหรือด�ำเนินการใดๆ ต่อผู้ขออนุญาต หากชาวต่างชาตินั้นมีภูมิล�ำเนาอยู่ต่างประเทศ โดยไม่มี

ภูมิล�ำเนาในประเทศไทยก็ไม่สามารถขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ ได้

	 	 ๓. ในกรณีของโครงการหรือกิจการที่ต้องท�ำรายงานผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม (EIA)

ส่งต่อส�ำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามระเบียบของส�ำนักนโยบายฯ

ผูท้ีท่�ำ  EIA ต้องเป็นเจ้าของโครงการ แต่ไม่จ�ำเป็นทีเ่จ้าของโครงการดงักล่าวต้องเป็นผูข้ออนญุาตก่อสร้างเอง

ทางโครงการสามารถขอใบอนุญาตในชื่อบุคคลอื่นได้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสมบูรณ์  ภู่พันธ์

                        หัวหน้าฝ่ายแบบแผนและก่อสร้าง

กองช่าง

โทรศัพท์ (๐๓๒) ๕๓๒ ๔๖๑ ต่อ ๓๐๐-๓๐๓

โทรสาร (๐๓๒) ๕๑๒ ๘๕๘

- ๒ -
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บันทึกข้อความ

ส่วนราชการ	 ส�ำนักงานคณะกรรมการควบคุมอาคาร กลุ่มงานวิชาการ โทร. ๔๓๖๒

ที่ มท ๐๘๑๘/๑๑๖๔	 	 	 	    วันที่  ๓๐  พฤษภาคม  ๒๕๔๕

เรื่อง	 ขอหารือการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร  กรณีเจ้าของอาคารเป็นชาวต่างชาติ

เรียน	 โยธาธิการจังหวัดภูเก็ต

	 	 ตามทีโ่ยธาธกิารจงัหวดัภเูกต็ได้มหีนงัสอื ที ่ภก ๐๐๒๓/๑๑๔๐ ลงวนัที ่๒๕ กนัยายน ๒๕๔๔

ขอหารือส�ำนักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารเกี่ยวกับการหารือข้อกฎหมายตามพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และ พ.ศ. ๒๕๓๕ ขององค์การบริหารส่วนต�ำบลเชิงทะเล ดังนี้

	 	 ๑. กรณีชาวต่างชาติเป็นบุคคลธรรมดามีภูมิล�ำเนาอยู่ต่างประเทศ จะเป็นผู้ขออนุญาต

ก่อสร้างอาคารทัง้ ๒ ฉบบั ได้หรอืไม่ โดยหลกัฐานเอกสารสทิธทิีเ่ป็นสญัญาเช่าระยะยาวและเจ้าของทีด่นิ

มีหนังสือยินยอมให้ก่อสร้างอาคารในพื้นที่ดังกล่าวได้

	 	 ๒. การโอนใบอนุญาตให้ชาวต่างชาติที่เป็นบุคคลธรรมดาโดยมีภูมิล�ำเนาอยู่ต่างประเทศ 

จะปฏบิตัติามข้อ ๘ แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที ่๑๐ (พ.ศ. ๒๕๒๘) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ ได้หรือไม่

ดังความละเอียดที่แจ้งแล้ว นั้น

	 	 ส�ำนักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารขอเรียนว่า ได้น�ำเรื่องหารือดังกล่าวเสนอให้คณะ

กรรมการควบคุมอาคารพิจารณาแล้วมีความเห็น ดังนี้

	 	 ๑. เนือ่งจากพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ มไิด้ก�ำหนดเกีย่วกบัการขออนญุาต

ของชาวต่างชาติไว ้ แต่หากเทียบเคียงกับกฎหมายอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง เช่น กฎหมายการถือครองที่ดินหรือ

ห้องชุดของชาวต่างชาติ เป็นต้น จะเห็นว่า ชาวต่างชาติที่จะมีสิทธิต่างๆ ในประเทศไทยได้จะต้องเป็น

ชาวต่างชาติที่เข้ามาในประเทศไทยโดยถูกต้องตามกฎหมายและสามารถมีถิ่นที่อยู่หรือภูมิล�ำเนาใน

ราชอาณาจักรได้ตามกฎหมายไทย ดังนั้นการขออนุญาตก่อสร้างอาคารซึ่งจะต้องเกี่ยวพันกับที่ดินด้วย

นัน้กค็วรจะต้องถอืปฏบิตัเิช่นเดยีวกนั กล่าวคอืผูข้ออนญุาตจะต้องมภีมูลิ�ำเนาในประเทศไทยด้วย ทัง้นีเ้พือ่

ประโยชน์ของเจ้าพนักงานท้องถิ่นในการด�ำเนินการออกค�ำสั่งหรือด�ำเนินการใดๆ ต่อผู้ขออนุญาต หาก

ชาวต่างชาตินั้นมีภูมิล�ำเนาอยู่ต่างประเทศโดยไม่มีภูมิล�ำเนาในประเทศไทยก็ไม่สามารถขออนุญาต

ก่อสร้างอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ได้

/๒. การโอน
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	 	 ๒. การโอนใบอนญุาตให้ชาวต่างชาตกิเ็ช่นเดยีวกนั ผูร้บัโอนต้องมภีมูลิ�ำเนาในประเทศไทยด้วย

ดงันัน้หากชาวต่างชาตนิัน้มภีมูลิ�ำเนาอยูต่่างประเทศ โดยไม่มภีมูลิ�ำเนาในประเทศไทย กไ็ม่สามารถรบัโอน

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคารได้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                                  (ลงชื่อ)   บัญชา  เรือนทิพย์

                                  (นายบัญชา  เรือนทิพย์)

                                  วิศวกรวิชาชีพ ๘ (วิศวกรรมโยธา)

                                  รักษาราชการแทนในต�ำแหน่ง

                                  ผู้อ�ำนวยการส�ำนักงานคณะกรรมการควบคุมอาคาร

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๙๕๑๖	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๕  ตุลาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือเกี่ยวกับคุณสมบัติผู้ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

เรียน	 นายณัฐวุฒ ิ อายุวรรณ

อ้างถึง	 หนังสือหารือของท่าน ลงวันที ่๒๗ กรกฎาคม ๒๕๕๒

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ส�ำเนาบันทึกส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๗๑๐.๒/๐๓๕๙

	 	 ลงวันที ่๗ กุมภาพันธ ์๒๕๔๙

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง ท่านขอหารือเกี่ยวกับการวินิจฉัยในส่วนคุณสมบัติของผู้ขออนุญาต

ก่อสร้างอาคารทีเ่ป็นชาวต่างชาตติามบนัทกึของส�ำนกังานคณะกรรมการควบคมุอาคาร ที ่มท ๐๘๑๘/๑๑๖๔

ลงวนัที ่๓๐ พฤษภาคม ๒๕๔๕ ทีว่่าชาวต่างชาตทิีข่ออนญุาตก่อสร้างอาคารจะต้องมภีมูลิ�ำเนาในประเทศไทย

ด้วยนั้น มีความถูกต้องแน่นอนจริงหรือไม่ หรือท�ำการออกระเบียบให้ชัดเจนส�ำหรับกรณีที่ชาวต่างชาติ

ต้องการขออนุญาตก่อสร้างต้องใช้หลักฐานเช่นใดบ้าง ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคารได้เคยมีบันทึก

ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๗๑๐.๒/๐๓๕๙ ลงวันที ่๗ กุมภาพันธ์ ๒๕๔๙ ตอบข้อหารือของส�ำนักงานโยธาธิการ

และผังเมืองจังหวัดประจวบคีรีขันธ์ว่า หากคนต่างด้าวมีถิ่นที่อยู่หรือภูมิล�ำเนาในประเทศไทยก็สามารถ

ขออนญุาตก่อสร้างอาคารได้เนือ่งจากกฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคารมไิด้มข้ีอก�ำหนดห้ามไว้ รายละเอยีด

ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย เหตุที่คนต่างด้าวต้องมีถิ่นที่อยู่หรือภูมิล�ำเนาในประเทศไทยนั้น กฎหมายมี

เจตนารมณ์เพื่อให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นสามารถส่งค�ำสั่งต่างๆ หรือด�ำเนินการใดๆ ต่อผู้ขออนุญาตได ้

และการพิจารณาตามกฎหมายใดก็ใช้บังคับในเรื่องนั้น ไม่สามารถน�ำกฎเกณฑ์นั้นมาบังคับอีกเรื่องหนึ่งได้

/ดังนั้น
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ดังนั้น กฎหมายว่าด้วยอาคารชุดก็บังคับเฉพาะเรื่องเกี่ยวกับอาคารชุด จะน�ำมาใช้เทียบเคียงเพื่อ

บังคับกับการขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารไม่ได้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๕๓

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส ์: Co_bldgctrl@dpt.go.th

- ๒ -
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บันทึกข้อความ

ส่วนราชการ	 ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร ส.คอ. โทร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐

ที่ มท ๐๗๑๐.๒/ ๐๓๕๙	 	 	    วันที่  ๗  กุมภาพันธ ์ ๒๕๔๙

เรื่อง	 หารือกรณีคนต่างด้าวขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

เรียน	 โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดประจวบคีรีขันธ์

	 	 ตามที่ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดประจวบคีรีขันธ์ได้มีหนังสือ ด่วนที่สุด

ที่ ปข ๐๐๒๐/๑๒๙๙ ลงวันที่ ๑๔ กันยายน ๒๕๔๘ ขอหารือคณะกรรมการควบคุมอาคารกรณีคนต่างด้าว

ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๑ ชั้น จ�ำนวน ๑ หลัง เพื่อใช้เป็นบ้านพักอาศัยบนที่ดินของบริษัท

เอิร์กกี จ�ำกัด ดังนี้

	 	 ๑. คนต่างด้าวมีสิทธิขออนุญาตก่อสร้างอาคารในราชอาณาจักรได้หรือไม่ มีกฎหมายใด

ห้ามไว้หรือไม ่อย่างไร

	 	 ๒. คนต่างด้าวสามารถเป็นเจ้าของอาคารที่ก่อสร้าง ในที่ดินของตนเองหรือของผู้อื่นโดย

เจ้าของที่ดินนั้นยินยอมได้หรือไม่ มีกฎหมายใดห้ามไว้หรือไม ่อย่างไร

	 	 ๓. หากคนต่างด้าวมีสิทธิขออนุญาตก่อสร้างอาคารในราชอาณาจักรได้หรือสามารถ

เป็นเจ้าของอาคารที่ก่อสร้างในที่ดินของตนเองหรือของผู้อื่นได้ ในการที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะตรวจ

เอกสารหลักฐานเพื่อพิจารณาอนุญาตหรือไม่อนุญาตให้ก่อสร้างอาคารนั้น เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะ

ตรวจสอบเอกสารหลักฐานอะไรบ้าง คนต่างด้าวผู้ขออนุญาตจะต้องมีหรือแสดงเอกสารหลักฐานอะไร

บ้างจึงจะขออนุญาตให้ก่อสร้างอาคารได้  ดังความละเอียดที่แจ้งไว้แล้ว นั้น

	 	 ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคารขอเรียนว่า ได้น�ำเรื่องดังกล่าวหารือคณะกรรมการ

ควบคมุอาคารโดยมนีายพเิชษฐ์  ปาณะพงศ์ รกัษาราชการแทนโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดัประจวบครีขีนัธ์

เข้าร่วมประชุมชี้แจงข้อเท็จจริงและรายละเอียดต่างๆ ต่อคณะกรรมการควบคุมอาคารแล้ว มีความเห็น

ดังนี้

	 	 ๑. หากคนต่างด้าวมีถิ่นที่อยู่หรือภูมิล�ำเนาในประเทศไทยก็สามารถขออนุญาตก่อสร้าง

อาคารได ้เนื่องจากกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารมิได้มีข้อก�ำหนดห้ามไว้

	 	 ๒. คนต่างด้าวสามารถเป็นเจ้าของอาคารที่ก่อสร้างในที่ดินของตนเองหรือของผู้อื่น โดย

เจ้าของที่ดินนั้นยินยอมได้

ด่วนที่สุด

/๓.  การตรวจ
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	 	 ๓.  การตรวจพิจารณาอนุญาตให้ก ่อสร้างอาคารต้องเป็นไปตามที่ก�ำหนดไว้ใน

พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ โดยเอกสารทีใ่ช้ในการประกอบการขออนญุาตให้เป็นไปตามทีร่ะบไุว้

ในแบบ ข. ๑ และผู้ขออนุญาตต้องมีถิ่นที่อยู่หรือภูมิล�ำเนาในประเทศไทยที่สามารถส่งค�ำสั่งต่างๆ ได้

ในกรณทีีอ่าคารมพีืน้ทีต่ัง้แต่ ๑๕๐ ตารางเมตร ขึน้ไป เจ้าของอาคารจะควบคมุงานเองไม่ได้ เนือ่งจากกฎหมาย

ว่าด้วยสถาปนิกก�ำหนดให้สถาปนิกเป็นผู้ควบคุมงานและในหนังสือยินยอมให้ใช้ที่ดินจะต้องระบุพื้นที่

ที่ให้ใช้ที่ดินและระยะเวลาการใช้ที่ดินไว้ด้วย

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                           นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                           วิศวกรวิชาชีพ ๙ วช (วิศวกรรมโยธา)

                           รักษาราชการแทนผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

- ๒ -
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บันทึกข้อความ

ส่วนราชการ	 ส�ำนกังานโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดักระบี ่โทร. ๐ ๗๕๖๑ ๑๙๔๓ โทรสาร ๐ ๗๕๖๒ ๒๑๐๕

ที่ กบ ๐๐๒๐.๔/๐๙๔๘		 	 	    วันที่  ๕  ตุลาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือการขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

	 	 ด้วยส�ำนักงานโยธาธิการและผังมืองจังหวัดกระบี่ ได้รับหนังสือขอหารือการขอต่ออายุ

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคารจากองค์การบริหารส่วนต�ำบลแหลมสัก อ�ำเภออ่าวลึก จังหวัดกระบี่

(ตามรายละเอยีดทีแ่นบ) กรณ ีบรษิทั ลมีแซค ออร์คดิ จ�ำกดั เจ้าของอาคาร โดยนายฟิลปิ ฌอง ปีแอร์ ซลัมอน

กรรมการบริษัท มีหนังสือมอบอ�ำนาจให ้นายญาณกร  ศักดิ์วีรสุวรรณ วิศวกรผู้ควบคุมงานลงนามแทน

ในค�ำขอต่ออายใุบอนญุาตและยืน่เรือ่งราว มหีลกัฐานประกอบค�ำขอคอื หนงัสอืมอบอ�ำนาจฯ จ�ำนวน ๑ ฉบบั,

ส�ำเนาหนังสือเดินทาง (PASSEPORT) จ�ำนวน ๑ ฉบับ, ส�ำเนาหนังสือเดินทางแปลไทย จ�ำนวน ๑ ฉบับ,

ส�ำเนาหนงัสอืรบัรองการจดทะเบยีนบรษิทั จ�ำนวน ๑ ฉบบั ส�ำนกังานโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดักระบี่

จึงขอหารือ ดังนี้

	 	 ๑. กรณบีรษิทั ลมีแซค ออร์คดิ จ�ำกดั โดยนายฟิลปิ ฌอง ปีแอร์ ซลัมอน ซึง่เป็นชาวต่างชาติ

เป็นกรรมการของบริษัทผู้มีอ�ำนาจลงชื่อผูกพันบริษัทคนเดียว มีสิทธิโดยชอบธรรมในการยื่นขอต่ออายุ

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคารหรือมอบอ�ำนาจให้บุคคลอื่นด�ำเนินการแทนในการยื่นขอต่ออายุใบอนุญาต

ก่อสร้างกระท�ำได้หรือไม่

	 	 ๒. กรณีกระท�ำได้ เอกสารส่วนของผู้มอบอ�ำนาจที่ยื่น มีความครบถ้วนเพียงพอในการ

ยื่นขอต่อใบอนุญาตหรือไม่

	 	 ๓. กรณดี�ำเนนิการต่ออายใุบอนญุาตก่อสร้างครัง้แรก ให้ต่ออายเุป็นเวลา ๓๖๐ วนัเท่าเดมิ

หรือน้อยกว่าได้หรือไม่ เนื่องจากงานก่อสร้างเหลืออีก ๕% ก็จะแล้วเสร็จ

	 	 ๔. กรณีงานก่อสร้างแล้วเสร็จก่อนอายุใบอนุญาต ถือว่าใบอนุญาตมีผลบังคับใช้ถึง

ณ วันที่งานโครงการแล้วเสร็จ หรือสิ้นสุดตามอายุใบอนุญาต

	 	 ๕. กรณหีากผูข้ออนญุาต มายืน่ขอโอนใบอนญุาต หลงัจากทีด่�ำเนนิงานก่อสร้างแล้วเสรจ็

แต่ใบอนุญาตยังไม่หมดอายุ จะสามารถโอนใบอนุญาตก่อสร้างในช่วงเวลาดังกล่าวได้หรือไม่

/๖. กรณี
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	 	 ๖. กรณีการโอนใบอนุญาต ผู้รับใบโอนเป็นบุคคลต่างด้าวต้องมีถิ่นที่อยู่หรือภูมิล�ำเนาใน

ประเทศไทยนั้น หากบุคคลต่างด้าวมีชื่อในหลักฐานทะเบียนบ้านที่อยู ่(ทร.๑๓) ถือว่าเป็นผู้มีภูมิล�ำเนาใน

ประเทศไทยหรือไม่

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา ผลเป็นประการใดกรุณาแจ้งให้ส�ำนักงานโยธาธิการและ

ผังเมืองจังหวัดกระบี่ทราบด้วย  เพื่อจะได้แจ้งให้องค์การบริการส่วนต�ำบลแหลมสักถือเป็นแนวทาง

ปฏิบัติต่อไป

                                    นายบุญเลิศ  ประดิษฐอุกฤษฎ์

                                    วิศวกรโยธา ระดับช�ำนาญการพิเศษ รักษาราชการแทน

                                    โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดกระบี่

- ๒ -

www.yotathai.com



รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒436

ที่ กบ ๗๕๙๐๓/๔๖๘	 	 	 	 	 	    องค์การบริหารส่วนต�ำบลแหลมสัก

	 	 	 	 	 	 	 	    ม.๕ ต.แหลมสัก กบ.๘๑๐๐๐

	

	 	 	 	 	 	    ๒๔  กันยายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือการขอต่อใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร

เรียน	 โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดกระบี่

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. แบบค�ำขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างอาคารฯ (แบบ ข.๕)	 จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 ๒. เอกสารประกอบการยื่นขอต่อใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร	 จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 ตามที่องค์การบริหารส่วนต�ำบลแหลมสัก อ�ำเภออ่าวลึก จังหวัดกระบี ่ ได้รับค�ำขอต่อ

อายใุบอนญุาตก่อสร้างอาคาร (แบบ ข.๕) ตามเลขรบัที ่ ๐๐๑๐/๒๕๕๒ ลงวนัที ่ ๒๓ เดอืนกนัยายน ๒๕๕๒

โดยบริษัท ลีมแซค ออร์คิด จ�ำกัด เจ้าของอาคารมีนายฟิลิป ฌอง ปิแอร์ ซัลมอน กรรมการของบริษัท

มอบอ�ำนาจให้ นายญาณกร ศักดิ์วีรสุวรรณ วิศวกรผู้ควบคุมงานมาด�ำเนินการในการยื่นขอต่ออายุ

ใบก่อสร้างนั้น

	 	 องค์การบริหารส่วนต�ำบลแหลมสัก ขอหารือเกี่ยวกับรายละเอียด และเอกสารที่บริษัท

ลีมแซค ออร์คิด จ�ำกัด ยื่นขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างอาคารดังนี้

		  ๑. กรณีหนังสือรับรองการจดทะเบียนของบริษัทลีมแซค ออร์คิด จ�ำกัด ระบุชื่อ

นายฟิลิป ฌอง ปิแอร์ ซัลมอน กรรมการของบริษัทผู้มีอ�ำนาจลงชื่อผูกพันบริษัทคนเดียว ซี่งนายฟิลิป

ฌอง ปิแอร์ ซัลมอนได้มอบอ�ำนาจให้นายญาณกร  ศักดิ์วีรสุวรรณ วิศวกรควบคุมงาน มาด�ำเนินการยื่น

ขอต่ออายใุบอนญุาตก่อสร้าง โดยนายฟิลปิ ฌอง ปิแอร์ ซลัมอน ได้แนบเอกสารผูม้อบอ�ำนาจประกอบด้วย

	 	 -  หนังสือมอบอ�ำนาจลงวันที ่๑ กันยายน พ.ศ. ๒๕๕๒	 	 จ�ำนวน ๑ ฉบับ

	 	 -  ส�ำเนาหนังสือเดินทาง (PASSEPORT)	 	 	 	 จ�ำนวน ๑ ฉบับ

	 	 -  ส�ำเนาหนังสือเดินทางแปลไทย	 	 	 	 จ�ำนวน ๑ ฉบับ

	 	 ขอเรียนหารือว่าบริษัทลีมแซค ออร์คิด จ�ำกัด โดยนายฟิลิป ฌอง ปิแอร์ ซัลมอน ซึ่งเป็น

ชาวต่างชาติ เป็นกรรมการของบริษัทผู้มีอ�ำนาจลงชื่อผูกพันบริษัทคนเดียว มีสิทธิ์โดยชอบธรรมในการ

/ยื่นขอต่ออายุ
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ยื่นขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างอาคารหรือมอบอ�ำนาจให้บุคคลอื่นด�ำเนินการแทนในการยื่นขอต่ออายุ

ใบอนุญาตก่อสร้างได้ตามกฎหมายควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ กระท�ำได้หรือไม ่

	 	 - กรณีกระท�ำได้ เอกสารส่วนของผู้มอบอ�ำนาจที่ยื่นมา มีความครบถ้วนเพียงพอในการ

ด�ำเนินการยื่นต่อใบอนุญาตก่อสร้างอาคารหรือไม่

	 	 - กรณหีากสามารถด�ำเนนิการต่ออายใุบอนญุาตก่อสร้างได้ ให้ต่ออายใุนใบอนญุาตก่อสร้าง

เป็นเวลา ๓๖๐ วัน เท่าเดิมตามระเบียบ หรือน้อยกว่าได้หรือไม่เนื่องจากงานเหลืออีกประมาณ ๕% ก็จะ

แล้วเสร็จ

	 	 - กรณีหากต่ออายุไปอีก ๓๖๐ วัน แต่งานโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จก่อนก�ำหนดเวลาที่

ต่อใบอนญุาตใหม่ ถอืว่าใบอนญุาตมผีลบงัคบัใช้ถงึ ณ วนัทีง่านโครงการแล้วเสรจ็ หรอืสิน้สดุ ณ วนัทีร่ะบุ

ในใบขอต่ออนุญาตใหม่

	 	 - เนือ่งจากหากด�ำเนนิการขอต่อใบอนญุาตได้ เจ้าของอาคาร คอืบรษิทัลมีแซค ออร์คดิ จ�ำกดั

มีความประสงค์จะขอโอนใบอนุญาตก่อสร้างนามบริษัท ลีมแซค ออร์คิด จ�ำกัด ซึ่งเป็นนิติบุคคล ไปเป็น

บุคคลธรรมดา ในนามของ นายฟิลิป ฌอง ปิแอร์ ซัลมอน หากมายื่นขอโอนใบอนุญาตหลังจากที่ด�ำเนิน

การก่อสร้างแล้วเสร็จ แต่ใบอนุญาตที่ต่อให้ใหม่ยังไม่หมดอาย ุ จะสามารถด�ำเนินโอนใบอนุญาตก่อสร้าง

ในช่วงเวลาดังกล่าวได้หรือไม ่หรือมีผลสิ้นสุดเพียง ณ วันที่ท�ำการก่อสร้างงานนั้นแล้วเสร็จจริง

	 	 - กรณีที่องค์การบริหารส่วนต�ำบลแหลมสักเคยหารือแล้ว ได้แนวทางปฏิบัติตามบันทึก

ข้อความ ลงวันที่ ๑๔ กรกฎาคม ๒๕๕๒ เรื่องขอหารือการเปลี่ยนชื่อเจ้าของอาคารหรือการโอนกรณี

บุคคลต่างด้าวผู้รับโอนต้องมีถิ่นที่อยู่หรือภูมิล�ำเนาในประเทศไทยนั้น หากบุคคลต่างด้าวนั้นมีชื่อใน

หลักฐานทะเบียนบ้านที่อยู ่(ทร.๑๓) ถือว่าเป็นผู้มีภูมิล�ำเนาในประเทศไทยถูกต้องตามข้อหารือหรือไม่

	 	 จงึเรยีนมาเพือ่โปรดตอบข้อหารอืเพือ่ความกระจ่าง และเป็นแนวในการปฏบิตัแิก่องค์การ

บริหารส่วนต�ำบลแหลมสักด้วย จักขอบคุณยิ่ง

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายโกเมศร์  ปานมา

                         ปลัดองค์การบริหารส่วนต�ำบล ปฏิบัติหน้าที่

                         นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลแหลมสัก

ส่วนโยธา

โทร. ๐ ๗๕๖๖ ๐๘๘๗

- ๒ -
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บันทึกข้อความ

ส่วนราชการ	 กรมโยธาธิการและผังเมือง  ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๕๓

ที่ มท ๐๗๑๐/๑๘๘	 	 	 	    วันที่  ๓๐  ตุลาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือการขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร

เรียน	 โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดกระบี่

	 	 ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดกระบี่ได้มีบันทึก ที่ กบ ๐๐๒๐.๔/๐๙๔๘

ลงวนัที ่๕ ตลุาคม ๒๕๕๒ ขอหารอืส�ำนกัควบคมุและตรวจสอบอาคาร กรณบีรษิทั ลมีแซค ออร์คดิ จ�ำกดั

เจ้าของอาคาร โดยนายฟิลิป ฌอง ปิแอร์ ซัลมอน กรรมการบริษัท มีหนังสือมอบอ�ำนาจให้นายญาณกร

ศักดิ์วีรสุวรรณ วิศวกรผู้ควบคุมงานด�ำเนินการขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างอาคารต่อองค์การบริหาร

ส่วนต�ำบลแหลมสัก อ�ำเภออ่าวลึก จังหวัดกระบี่ ดังนี้

	 	 ๑. กรณีบริษัท ลีมแซค ออร์คิด จ�ำกัด โดยนายฟิลิป ฌอง ปิแอร์ ซัลมอน ซึ่งเป็นชาว

ต่างชาติเป็นกรรมการของบริษัทผู้มีอ�ำนาจลงนามผูกพันบริษัทคนเดียว มีสิทธิโดยชอบธรรมในการยื่น

ขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างกระท�ำได้หรือไม่

	 	 ๒. กรณีกระท�ำได้ เอกสารส่วนของผู้มอบอ�ำนาจที่ยื่นมีความครบถ้วนเพียงพอในการยื่น

ขอต่อใบอนุญาตหรือไม่

	 	 ๓. กรณดี�ำเนนิการต่ออายใุบอนญุาตก่อสร้างครัง้แรกให้ต่ออายเุป็นเวลา ๓๖๐ วนัเท่าเดมิ

หรือน้อยกว่าได้หรือไม่ เนื่องจากงานก่อสร้างเหลืออีก ๕% ก็จะแล้วเสร็จ

	 	 ๔. กรณีงานก่อสร้างแล้วเสร็จก่อนอายุใบอนุญาต ถือว่าใบอนุญาตมีผลบังคับใช้ถึง

ณ วันที่งานโครงการแล้วเสร็จ หรือสิ้นสุดตามอายุใบอนุญาต

	 	 ๕. กรณีหากผู้ขออนุญาต มายื่นขอโอนใบอนุญาตหลังจากที่ด�ำเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ 

แต่ใบอนุญาตยังไม่หมดอายุ จะสามารถโอนใบอนุญาตก่อสร้างในช่วงเวลาดังกล่าวได้หรือไม่

	 	 ๖. กรณีการโอนใบอนุญาต ผู้รับโอนเป็นบุคคลต่างด้าวต้องมีถิ่นที่อยู่ หรือภูมิล�ำเนาใน

ประเทศไทยนั้น หากบุคคลต่างด้าวมีชื่อในหลักฐานทะเบียนที่อยู่ (ทร.๑๓) ถือว่า เป็นผู้มีภูมิล�ำเนาใน

ประเทศไทย หรือไม่

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

/กรมโยธาธิการและผังเมือง
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	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า ได้พิจารณาข้อหารือดังกล่าวแล้วมีความเห็น ดังนี้

	 	 ๑. หากข้อเท็จจริงปรากฏว่าบริษัท ลีมแซค ออร์คิด จ�ำกัด เป็นนิติบุคคลที่จดทะเบียน

ตามกฎหมายไทย โดยมีนายฟิลิป ฌอง ปิแอร์ ซัลมอน ซึ่งเป็นชาวต่างชาติที่เป็นกรรมการบริษัทและเป็น

ผู้มีอ�ำนาจลงชื่อผูกพันบริษัทคนเดียวก็สามารถยื่นขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างอาคารแทนบริษัทฯ หรือ

มอบอ�ำนาจให้บุคคลอื่นด�ำเนินการแทนในการยื่นค�ำขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างอาคารได ้                                                                                      

	 	 ๒. เอกสารส่วนของผู้มอบอ�ำนาจที่เป็นนิติบุคคลจะต้องมีหนังสือรับรองการจดทะเบียน

นิติบุคคลที่แสดงให้เห็นว่าผู้ใดเป็นผู้มีอ�ำนาจกระท�ำการแทนนิติบุคคล และหลักฐานที่แสดงว่าผู้ลงนาม

ในหนังสือมอบอ�ำนาจเป็นบุคคลเดียวกับผู้มีอ�ำนาจกระท�ำการแทนนิติบุคคลนั้น

	 	 ๓. ตามข้อ ๖/๑ วรรคหนึ่ง แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๐ (พ.ศ. ๒๕๒๘) ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติม

โดยกฎกระทรวง ฉบับที ่๕๗ (พ.ศ. ๒๕๔๔) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

ก�ำหนดว่า ในการพิจารณาค�ำขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างอาคารหรือดัดแปลงอาคาร ถ้าเป็นการขอต่อ

อายุใบอนุญาตครั้งแรก ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นอนุญาตให้ต่ออายุใบอนุญาตได้เป็นระยะเวลาไม่เกินอายุ

ใบอนุญาตตามข้อ ๒/๑ (กรณีอาคารมีพื้นที่น้อยกว่า ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ให้ก�ำหนดอายุใบอนุญาต

หนึ่งปี ถ้าพื้นที่ของอาคารมีขนาดตั้งแต่ ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่ถึง ๑๐๐,๐๐๐ ตารางเมตร ให้

ก�ำหนดอายุใบอนุญาตสองปี แต่ถ้าอาคารมีพี้นที่ตั้งแต่ ๑๐๐,๐๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป ให้ก�ำหนดอายุ

ใบอนุญาตสามปี) ดังนั้น จึงเป็นดุลยพินิจของเจ้าพนักงานท้องถิ่นที่จะต่ออายุใบอนุญาตให้เป็นระยะเวลา

ที่เหมาะสม แต่ไม่เกินอายุใบอนุญาตเดิม

	 	 ๔. ใบอนญุาตจะสิน้สดุตามอายขุองใบอนญุาตนัน้ ทัง้นี ้ตามมาตรา ๓๕ แห่งพระราชบญัญตัิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕

	 	 ๕. การโอนใบอนุญาตเป็นดุลยพินิจของเจ้าพนักงานท้องถิ่นที่จะพิจารณาตามมาตรา ๓๖

แห่งพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึง่แก้ไขเพิม่เตมิโดยพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร (ฉบบัที ่๒)

พ.ศ. ๒๕๓๕ ประกอบกบักฎกระทรวง ฉบบัที ่ ๑๐ (พ.ศ. ๒๕๒๘)ฯ ข้อ ๘ กล่าวคือ การโอนใบอนุญาต

จะต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น โดยหากผู้ได้รับใบอนุญาตประสงค์จะโอนใบอนุญาต

ต้องยืน่ค�ำขออนญุาตตามแบบ ข.๘ พร้อมด้วยเอกสารทีร่ะบไุว้ในแบบ ข.๘ ต่อเจ้าพนกังานท้องถิน่ และเมือ่

เจ้าพนักงานท้องถิ่นเห็นเป็นการสมควรให้โอนได้จะมีหนังสือแจ้งอนุญาตให้โอนตามแบบ น.๙ ให้แก่

ผู้ขอโอนใบอนุญาต 

/๖. ตามมาตรา
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	 	 ๖. ตามมาตรา ๒๙ แห่งพระราชบัญญัติการทะเบียนราษฎร พ.ศ. ๒๕๓๔ ก�ำหนดว่าผู้ใด

มีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านใดให้สันนิฐานไว้ก่อนว่าผู้นั้นอยู่ และมีภูมิล�ำเนาอยู่ ณ ที่นี ้ ดังนั้น คนต่างด้าวที่

มีชื่อยู่ในทะเบียนบ้าน (ทร.๑๓) จึงต้องสันนิษฐานไว้ก่อนว่าคนต่างด้าวนั้นอยู่และมีภูมิล�ำเนาอยู่ ณ ที่นั้น

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและพิจารณาด�ำเนินการต่อไป

 

                           นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                           ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                           รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                           ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

- ๓ -
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ที่ ปข ๕๒๔๐๑/๙๓๑	 	 	 	 	 	    ส�ำนักงานเทศบาลต�ำบลคลองวาฬ

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนประจวบ - หนองหนิ ปข ๗๗๐๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๖  ตุลาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือการขออนุญาตก่อสร้าง ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ส�ำเนาแผนที่จ�ำลองลักษณะที่ดินที่ยื่นค�ำขออนุญาตก่อสร้างก�ำแพง จ�ำนวน ๑ ฉบับ

	 	 ด้วยเทศบาลต�ำบลคลองวาฬมปัีญหาเรือ่งการขออนญุาตก่อสร้างตาม พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ จ�ำนวน ๒ เรื่องดังนี้

	 	 ๑. ประชาชนในเขตเทศบาลต�ำบลคลองวาฬได้มายืน่ค�ำขออนญุาตก่อสร้างก�ำแพงรัว้มคีวาม

สงูประมาณ  ๓ เมตร และมคีวามยาวประมาณ ๑๖ เมตร โดยก�ำแพงรัว้นีม้ลีกัษณะอยูใ่กล้ชดิกบับ้านเรอืน

ของเอกชนรายหนึง่และเขตของก�ำแพงรัว้ทีก่่อสร้างอยูจ่ดกบัทางสาธารณะ เทศบาลจงึขอหารอืทางกรมฯ

ว่าเจ้าของที่ดินที่ก่อสร้างก�ำแพงรั้วนี้ต้องขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ หรือไม ่ เนื่องจากมีปัญหาข้อกฎหมายตามมาตรา ๔ แห่ง พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

ในความหมายของค�ำจ�ำกดัความว่า “อาคาร” มาตรา ๔ (๒)  ทีห่มายความรวมถงึ รัว้ ก�ำแพง นัน้ หมายถงึ

รัว้ ก�ำแพงทีใ่กล้เคยีงกบัทีห่รอืทางสาธารณะเท่านัน้ใช่หรอืไม่ จงึจะต้องขออนญุาตก่อสร้างกบัเจ้าพนกังาน

ท้องถิ่นและเป็นอาคารตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ แล้วค�ำจ�ำกัดความของค�ำว่า “ใกล้เคียง”

นีม้ขีอบเขตเพยีงใด (ขนานตลอดแนวถนนสาธารณะหรอืแค่มส่ีวนหนึง่ส่วนใดชดิหรอืตดิกบัทางสาธารณะเท่านัน้)

หรอืว่าการก่อสร้าง รัว้ ก�ำแพง ไม่ว่าจะมอีาณาเขตตดิกบัทีส่าธารณะหรอืไม่จะต้องขออนญุาตต่อเจ้าพนกังาน

ท้องถิ่นทุกกรณีเพราะถือว่าเป็นอาคารทั้งหมด ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

	 	 ๒. การก่อสร้างอาคารที่มีพื้นที่มากกว่า ๑๕๐ ตารางเมตร ต้องมีวิศวกรและสถาปนิก

เซน็ต์รบัรองในแบบแปลนก่อสร้างทีย่ืน่ขออนญุาตกบัเทศบาลหรอืไม่  หรอืจ�ำนวนเท่าใดทีจ่ะต้องมวีศิวกร

และสถาปนิกเซ็นต์แบบแปลนก่อสร้างอาคาร และต้องเป็นวิศวกรและสถาปนิกประเภทใด

/เทศบาลจึง
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	 	 เทศบาลจงึขอหารอืเพือ่เป็นแนวทางปฏบิตัใินการออกใบอนญุาตก่อสร้างอาคารแก่ผูม้าขอ

อนุญาตก่อสร้างในเขตเทศบาลต่อไป

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาให้ความอนุเคราะห์ตอบข้อหารือ  และขอขอบพระคุณมา 

ณ โอกาสนี้

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายเปื่อน   บุญช่วย

                         นายกเทศมนตรีต�ำบลคลองวาฬ

ส�ำนักปลัดเทศบาล งานนิติการ

โทร. ๐ ๓๒๖๖ ๑๓๗๖ ต่อ ๑๒๕

โทรสาร ๐ ๓๒๖๖ ๑๘๑๙

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๑๐๒๔๒	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที ่๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๐  พฤศจิกายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือการขออนุญาตก่อสร้างตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เรียน	 นายกเทศมนตรีต�ำบลคลองวาฬ

อ้างถึง	 หนังสือเทศบาลต�ำบลคลองวาฬ ที่ ปข ๕๒๔๐๑/๙๓๑ ลงวันที่ ๑๖ ตุลาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง เทศบาลต�ำบลคลองวาฬได้ส่งเอกสารเพื่อขอหารือกรมโยธาธิการ

และผังเมืองเกี่ยวกับการขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

จ�ำนวน ๒ เรื่อง ดังนี ้

	 	 ๑. ประชาชนได้ยื่นค�ำขออนุญาตก่อสร้างก�ำแพงรั้วที่มีความสูง ๓ เมตร และมีความยาว

๑๖ เมตร โดยก�ำแพงรั้วนี้อยู่ชิดกับอาคารของเอกชนข้างเคียงและเขตก�ำแพงรั้วอยู่จดกับทางสาธารณะ

เทศบาลฯ จึงขอหารือว่าเจ้าของอาคารก�ำแพงรั้วนี้จะต้องยื่นค�ำขออนุญาตก่อสร้างอาคารตาม

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หรือไม่  อย่างไร

	 	 ๒. การก่อสร้างอาคารที่มีพื้นที่อาคารมากกว่า ๑๕๐ ตารางเมตร ต้องมีวิศวกรและ

สถาปนิก เซ็นรับรองใบแบบแปลนอาคารที่ยื่นขออนุญาตกับเทศบาลฯ หรือไม่ หรือจ�ำนวนขนาดอาคาร

เท่าใด ที่จะต้องมีวิศวกรและสถาปนิกเซ็นแบบแปลนอาคาร และจะต้องเป็นวิศวกรและสถาปนิกระดับใด 

ความละเอียดแจ้งแล้ว  นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วขอเรียนดังนี้

	 	 ๑. คณะกรรมการควบคุมอาคารได้เคยพิจารณาข้อหารือลักษณะท�ำนองเดียวกันนี้แล้วมี

ความเห็นว ่า รั้วที่ เข ้าข ่ายเป็นอาคารต้องมีลักษณะที่ เป ็นไปตามบทบัญญัติตามมาตรา ๔(๒)

แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ กล่าวคือ ต้องเป็นรั้วที่สร้างขึ้นติดต่อหรือใกล้เคียงกับ

ทีส่าธารณะหรอืมคีวามสงู ตัง้แต่ ๑๐ เมตร ขึน้ไป ตามข้อ ๑ (๕) ของกฎกระทรวงก�ำหนดสิง่ทีส่ร้างขึน้อย่างอืน่

เป็นอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๔ ซึง่เป็นกฎกระทรวงทีอ่อกตามความในมาตรา ๔(๕) 

/แห่งพระราช
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แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ จากข้อเท็จจริงในกรณีนี้ก�ำแพงรั้วที่หารือมานั้นเป็น

ก�ำแพงรั้วที่กั้นระหว่างที่ดินต่างเจ้าของและมีความสูงไม่เกิน ๑๐ เมตร จึงไม่ถือว่าเป็นอาคารตาม

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ดังนั้น จึงไม่ต้องขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา ๒๑

แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

	 	 ๒. กรณกีารก่อสร้างอาคารลกัษณะหรอืประเภทใดทีจ่ะต้องมวีศิวกรและสถาปนกิลงนาม

รบัรองในแบบแปลนอาคารทีย่ืน่ขออนญุาตกบัเทศบาลฯ และจะต้องเป็นวศิวกรและสถาปนกิระดบัใดนัน้

เป็นข้อก�ำหนดตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร และกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก เทศบาลฯ จึงควรหารือไปยัง

วิศวกรและสถาปนิก ซึ่งเป็นหน่วยงานที่ดูแลรับผิดชอบกฎหมายดังกล่าว

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

โทรสาร  ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : bsi_b @ dpt.go.th

- ๒ -
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เลขที่ ๖๗/๑ ม.๑๐ ต.ท่าช้าง อ.เมือง

จ.จันทบุร ี๒๒๐๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๖  ตุลาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือเกี่ยวกับอ�ำนาจหน้าที่ของเจ้าพนักงานท้องถิ่น ตามมาตรา ๔๐

	 แห่ง พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. แผนผังบริเวณที่ดิน	 	 	 	 	 จ�ำนวน ๑ แผ่น

	 	 ๒. ส�ำเนาประกาศคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๘๖ 	 	 จ�ำนวน ๑ ชุด

	 	 ๓. ส�ำเนาหนังสือเทศบาลเมืองจันทบุรี	 	 	 จ�ำนวน ๑ ฉบับ

	 	 ๔. ภาพถ่าย	 	 	 	 	 	 จ�ำนวน ๔ ภาพ

	 	 ด้วยภรรยาข้าพเจ้าได้ซือ้ทีด่นิจดัสรรของห้างหุน้ส่วนจ�ำกดั ไอ.บ.ีเอส. จากนางสาวจนัทรอน

ศิริสว่าง เมื่อวันที่ ๒๐ พฤศจิกายน ๒๕๓๐ จ�ำนวน ๑ แปลง ซึ่ง หจก. ไอ.บี.เอส. ได้มีการแบ่งแยกที่ดิน

ขายจ�ำนวน ๑๑๙ แปลง เมื่อวันที่ ๔ มกราคม ๒๕๑๗ โดยห้างฯ ได้แบ่งขายที่ดินเป็นแปลงๆ ให้แก่

บคุคลทัว่ไป มทีัง้ตกึแถวและทีด่นิว่างเปล่า รวมทัง้จดัให้มทีางสาธารณปูโภค เชือ่มตดิต่อกนัทัง้ ๑๑๙ แปลง

เพื่อให้ผู้ซื้อได้ใช้เป็นทางเข้า-ออก เพื่อออกสู่ทางสาธารณะ โดยอาศัยหลักเกณฑ์ตามประกาศคณะปฏิวัติ

ฉบับที่ ๒๘๖ ข้อ ๑ ข้อ ๓๐ และข้อ ๓๒ ประกาศ ณ วันที ่๒๔ พฤศจิกายน พุทธศักราช ๒๕๑๕ แต่หลัง

จากแบ่งขายหมดแล้ว ห้างฯ ได้เลกิกจิการไปอยูต่่างประเทศ (ตามค�ำบอกเล่าของ น.ส.จนัทรอน  ศริสิว่าง

ผู้ขายที่ดินให้กับข้าพเจ้า)

	 	 ต่อมาเทศบาลเมอืงจนัทบรุ ี ได้จดัท�ำโครงการตดัถนนตามโครงการของโครงข่ายคมนาคม

(โครงการผังเมืองรวมของจังหวัดจันทบุรี) เพื่อความสะดวกในการคมนาคม ขนส่ง และแก้ไขความแออัด

ด้านการจราจรภายในเขตเทศบาลเมืองจันทบุร ีและเชื่อมต่อกับถนนสายหลักต่างๆ ของจังหวัด โดยพื้นที่

ถนนสายหลกัของ หจก. ไอ.บ.ีเอส. (พืน้ทีส่แีดงตามผงัเทศบาลฯ ได้ปรบัปรงุเป็นถนนแอสฟัลท์ตดิคอนกรตี 

ตัง้ชือ่ว่า ถนนมหาราช ซึง่เชือ่มต่อกบัถนนสายส�ำคญัๆ ในตวัเมอืง และประชาชนสามารถใช้เป็นทางเลีย่ง

เมืองไปยังจังหวัดอื่นได้สะดวก รวดเร็วยิ่งขึ้น นอกจากนี้เทศบาลฯ ยังได้ปรับปรุงถนนซอย ชื่อซอยเมตตา 

ซึง่เป็นส่วนหนึง่ของทางสาธารณปูโภคของ หจก. ไอ.บ.ีเอส. เชือ่มเข้าตวัเมอืงซึง่มชีมุชนหนาแน่น (พืน้ทีส่เีหลอืง

/ตามผัง)
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ตามผัง) ซึ่งใช้งานกันมานานกว่า ๒๐ ปีแล้ว โดยไม่มีผู้ใดคัดค้านแต่อย่างใด และผลการคัดค้านดังกล่าว

ท�ำให้ประชาชนไม่เฉพาะในหมูบ้่านเท่านัน้ทีไ่ด้ประโยชน์ ประชาชนทีม่าจากจงัหวดัต่างๆ กไ็ด้รบัประโยชน์

โดยทั่วถึงกัน ส�ำหรับถนนซอยที่ข้าพเจ้าและภรรยาใช้เข้าออก ก็เป็นส่วนหนึ่งของทางสาธารณะที่

หจก. ไอ.บี.เอส. ก�ำหนดไว้เป็นสาธารณูปโภคเช่นกัน และใช้เข้าออกมาตั้งแต่ซื้อที่ดิน

	 	 ต่อมา นางปรยีา ครามะค�ำ อยูบ้่านเลขที ่๒๐/๒๙ ถนนมหาราช ต.ตลาด อ.เมอืง จ.จนัทบรุี

ซึง่เป็นผูซ้ือ้ทีด่นิจดัสรรบรเิวณเดยีวกนักบัข้าพเจ้าและภรรยาไว้จ�ำนวน ๓ แปลง ได้ท�ำการก่อสร้างก�ำแพง

คอนกรตี พร้อมประตเูหลก็และโรงรถปิดกัน้ทางสาธารณปูโภคทีใ่ช้ร่วมกนั ท�ำให้ข้าพเจ้าและภรรยาได้รบั

ความเดือดร้อนในการเข้าออกที่ดิน และการก่อสร้างของนางปรียา ครามะค�ำ ก็มิได้รับความยินยอมจาก

หจก. ไอ.บ.ีเอส. และไม่ได้ขออนญุาตต่อเทศบาล (เนือ่งจากอยูใ่นเขตเทศบาลเมอืงจนัทบรุ)ี ภรรยาข้าพเจ้า

จงึได้ร้องเรยีนไปยงัเทศบาลเมอืงจนัทบรุ ี เพือ่ขอให้ด�ำเนนิการตามกฎหมายควบคมุอาคาร เทศบาลเมอืงจนัทบรุี

(โดยนายประยูร งามระเบียบ ปลัดเทศบาล ปฏิบัติหน้าที่แทนนายกเทศมนตรี เมืองจันทบุรี)

ได้แจ้งให้ภรรยาข้าพเจ้าทราบว่า เทศบาลไม่สามารถด�ำเนินการรื้อถอนได้ เนื่องจากเป็นทางส่วนบุคคล

เป็นที่ดินของ หจก. ไอ.บี.เอส. (เอกสารหมายเลข....) ข้าพเจ้าเห็นว่า การแจ้งของเทศบาลเมืองจันทบุรี

ไม่น่าจะถูกต้องตามกฎหมายควบคุมอาคาร เนื่องจากเทศบาลมีเจ้าหน้าที่เป็นช่างเขตรับผิดชอบควบคุม

การก่อสร้างให้เป็นไปตามกฎหมาย ย่อมต้องสบืให้ได้ข้อเทจ็จรงิว่า บคุคลใดเป็นผูก่้อสร้างและการก่อสร้างนัน้

ได้ด�ำเนนิการตามมาตรา ๒๑ แห่งพรบ.ควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิม่เตมิ (ฉบบัที ่๒) พ.ศ. ๒๕๓๕

หรอืไม่ เนือ่งจากการก่อสร้างก�ำแพงคอนกรตีประตเูหลก็และโรงรถ ในกรณนีี ้ เข้าหลกัเกณฑ์ค�ำว่า “อาคาร”

ตามมาตรา ๔ แห่ง พรบ. ควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ทีต้่องขออนญุาต และผูฝ่้าฝืนมโีทษตามมาตรา ๖๕

แห่ง พรบ.เดียวกันนี้

	 	 ดังนั้น การที่เทศบาลเมืองจันทบุรีได้แจ้งให้ภรรยาข้าพเจ้าทราบดังกล่าวข้างต้น จึงน่าจะ

เป็นการไม่ปฏบิตัติามมาตรา ๔๐ แห่ง พรบ. ควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิม่เตมิ ฉบบัที ่๒ พ.ศ. ๒๕๓๕

เพราะตามมาตรานี ้ หากก่อสร้างโดยไม่มใีบอนญุาต เจ้าพนกังานท้องถิน่ต้องด�ำเนนิการตามมาตรา ๔๑, ๔๒

และ ๔๓ แห่ง พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที ่๒ ) พ.ศ. ๒๕๓๕ เพราะมิได้รับ

การยกเว้นตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่๙ (พ.ศ. ๒๕๒๘) ออกตามความใน พรบ. ควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

ข้อ ๑ การทีเ่ทศบาลไม่ด�ำเนนิการ ท�ำให้ข้าพเจ้าและภรรยาได้รบัความเดอืดร้อน และไม่ได้รบัความเป็นธรรม

อกีทัง้ไม่เป็นไปตามพระราชกฤษฎกีาว่าด้วยหลกัเกณฑ์ และวธิกีารบรหิารกจิการบ้านเมอืงทีด่ ีพ.ศ. ๒๕๔๖

- ๒ -

/จึงขอเรียน
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- ๓ -

	 	 จงึขอเรยีนหารอืว่า การทีเ่ทศบาลเมอืงจนัทบรุแีจ้งให้ภรรยาข้าพเจ้าทราบดงักล่าว เป็นการ

ปฏิบัติหน้าที่ของเจ้าพนักงานท้องถิ่นถูกต้องและชอบด้วยกฎหมาย ตามมาตรา ๔๐ แห่ง พรบ. ควบคุม

อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิม่เตมิ (ฉบบัที ่๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ หรอืไม่ประการใด ขอได้โปรดกรณุาพจิารณา

และแจ้งให้ข้าพเจ้าทราบ เพื่อถือเป็นแนวทางการปฏิบัติต่อไป

                                   ขอแสดงความนับถืออย่างสูง

                                   ว่าที ่ร.ต. กิตติศักดิ ์ เบญจมปริญญากูล

                                   (กิตติศักดิ ์ เบญจมปริญญากูล)
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ที่ มท ๐๗๑๐/๑๐๒๔๔	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๐  พฤศจิกายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือเกี่ยวกับอ�ำนาจหน้าที่ของเจ้าพนักงานท้องถิ่น ตามมาตรา ๔๐ แห่งพระราชบัญญัติ

	 ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒)

	 พ.ศ. ๒๕๓๕

เรียน	 ว่าที่ ร.ต.กิตติศักดิ์  เบญจมปริญญากูล

อ้างถึง	 หนังสือของท่านลงวันที่ ๑๖ ตุลาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง ท่านแจ้งว่า นางปรียา ครามะค�ำ  ท�ำการก่อสร้างก�ำแพงคอนกรีต

พร้อมประตูเหล็ก และโรงรถปิดกั้นทางสาธารณูปโภคที่ใช้ร่วมกันในการจัดสรรที่ดินตามประกาศของ

คณะปฏวิตั ิ ฉบบัที ่ ๒๘๖ ลงวนัที ่ ๒๔ พฤศจกิายน พทุธศกัราช ๒๕๑๕ ท�ำให้ท่านและภรรยาได้รบัความ

เดือดร้อนในการเข้าออกที่ดิน ซึ่งภรรยาของท่าน (นางมัณฑนา เบญจมปริญญากูล) ได้ร้องเรียนไปยัง

เทศบาลเมืองจันทบุรีเพื่อขอให้ด�ำเนินการตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เทศบาลเมืองจันทบุรี

ได้แจ้งให้ภรรยาของท่านทราบว่า เทศบาลฯ ไม่สามารถด�ำเนินการรื้อถอนได้เนื่องจากเป็นทางส่วนบุคคล

(เป็นที่ดินของห้างหุ้นส่วนจ�ำกัด ไอบีเอส ตามโฉนดที่ดินเลขที่ ๕๙๕๓) ท่านจึงขอหารือกรมโยธาธิการ

และผังเมืองว่าการที่เทศบาลเมืองจันทบุรีแจ้งให้ภรรยาของท่านทราบดังกล่าว เป็นการปฏิบัติหน้าที่

ของเจ้าพนกังานท้องถิน่ถกูต้องและชอบด้วยกฎหมาย ตามมาตรา ๔๐ แห่งพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึง่แก้ไขเพิม่เตมิโดยพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร (ฉบบัที ่๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ หรอืไม่ ประการใด

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธกิารและผงัเมอืงได้พจิารณาข้อหารอืดงักล่าว ประกอบกบัภาพถ่ายและเอกสารต่างๆ

ที่ท่านส่งไปแล้วมีความเห็นว่า รั้ว ก�ำแพง หรือประตูที่จะเป็นอาคารตามค�ำนิยามในมาตรา ๔

แห่งพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ได้ จะต้องสร้างขึน้ตดิต่อหรอืใกล้เคยีงกบัทีส่าธารณะหรอืสิง่ที่

สร้างขึน้ให้บคุคลทัว่ไปใช้สอย กรณตีามข้อหารอืนีก้�ำแพงคอนกรตีพร้อมประตเูหลก็ก่อสร้างอยูบ่นถนนเพือ่การ

/จัดสรรที่ดิน
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จัดสรรที่ดินซึ่งตามมาตรา ๔๓ วรรคหนึ่ง แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ บัญญัติให้

ถนนที่เป็นสาธารณูปโภคที่ผู้จัดสรรที่ดินได้จัดให้มีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดินตามแผนผังและโครงการที่ได้

รับอนุญาตให้ตกอยู่ในภารจ�ำยอมเพื่อประโยชน์แก่ที่ดินจัดสรรและให้เป็นหน้าที่ของผู้จัดสรรที่ดินที่จะ

บ�ำรุงรักษาสาธารณูปโภคดังกล่าวให้คงสภาพดังเช่นที่ได้จัดท�ำขึ้นนั้นต่อไป และจะท�ำการใดอันเป็นเหตุ

ให้ประโยชน์แห่งภารจ�ำยอมลดไปหรือเสื่อมความสะดวกมิได้ ถนนดังกล่าวจึงไม่ใช่ถนนสาธารณะ ดังนั้น 

รั้ว ก�ำแพง หรือประต ู ตามข้อหารือนี้จึงไม่เป็นอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

เจ้าพนกังานท้องถิน่จงึไม่สามารถใช้อ�ำนาจตามมาตรา ๔๐ แห่งพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ บังคับกับรั้ว ก�ำแพง หรือ

ประตูดังกล่าวได้ กรณีนี้จึงเป็นเรื่องที่จะต้องพิจารณาด�ำเนินการตามกฎหมายอื่นต่อไป ส่วนที่จอดรถที่

ก่อสร้างขึ้นในลักษณะเป็นเพิงมีหลังคาซึ่งบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ เป็นอาคารตามมาตรา ๔ 

แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ เจ้าพนักงานท้องถิ่นสามารถใช้อ�ำนาจตามมาตรา ๔๐ 

แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

(ฉบบัที ่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ บงัคบัแก่อาคารทีจ่อดรถดงักล่าวได้ หากมกีารก่อสร้างโดยฝ่าฝืนบทบญัญตัขิอง

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมละตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๕๓

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส ์: Co_bldgctrl@dpt.go.th
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www.yotathai.com



รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒450

ที่ จบ. ๒๑๓/๒๕๕๒	 	 	 	 	      ๔๘๗/๑ อาคาร ว.ส.ท. ซอยรามค�ำแหง ๓๙

	 	 	 	 	 	 	      (เทพลลีา) ถนนรามค�ำแหง แขวงวงัทองหลาง

	 	 	 	 	 	 	      เขตวงัทองหลาง กรงุเทพมหานคร ๑๐๓๑๐

	 	 	 	 	 	 	      โทร ๐ ๒๙๓๕ ๖๘๖๘ โทรสาร ๐ ๒๙๓๕ ๖๘๖๘

	 	 	 	 	 	 	      www.coe.or.th

	 	 	 	 	 	    ๒๖  ตุลาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอความอนุเคราะห์สอบถามหลักเกณฑ์การเป็นวิศวกรผู้ออกแบบและควบคุมงานตามกฎหมาย

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร กรมโยธาธิการและผังเมือง

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม

	 	 ด้วยสภาวิศวกรซึ่งเป็นองค์กรควบคุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรม ได้รับเรื่องร้องเรียน

เกี่ยวกับการปฏิบัติงานของวิศวกรผู้ออกแบบและควบคุมงานว่าปฏิบัติไม่ถูกต้องตามหลักปฏิบัติและ

วิชาการ อันจะเข้าข่ายประพฤติผิดจรรยาบรรณแห่งวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 คณะอนุกรรมการไต่สวนจรรยาบรรณ สภาวิศวกรจึงขอสอบถามหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการ

เข้าเป็นวิศวกรผู้ออกแบบและควบคุมงานตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ดังต่อไปนี้

	 	 ๑. ตามกฎกระทวงฉบบัที ่ ๘ (พ.ศ. ๒๕๒๘) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ นั้น วิศวกรจ�ำเป็นต้องลงนามในเอกสารตามแบบของทางราชการแบบใดบ้าง จึงจะ

ถือว่าวิศวกรผู้นั้น เป็นผู้ออกแบบหรือควบคุมงานตามกฎหมาย และขอให้ท่านโปรดจัดส่งตัวอย่างแบบ

เอกสารดังกล่าว พร้อมรับรองความถูกต้องของเอกสารมายังสภาวิศวกรรมด้วย

	 	 ๒. ตามแบบหนงัสอืรบัรองของผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคมุ (ปรากฏตามสิง่ทีส่่งมาด้วย)

ซึ่งแนบกับแบบค�ำขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร รื้อถอนอาคาร ตามแบบ ข.๑ นั้น หาก

วิศวกรมิได้ขีดฆ่าข้อความในหนังสือรับรองออก จะถือว่าวิศวกรผู้นั้นเป็นผู้รับผิดชอบงานทั้งหมดตามที่

ปรากฏในหนังสือรับรองดังกล่าวหรือไม่ และหนังสือรับรองดังกล่าวบังคับใช้โดยอาศัยอ�ำนาจตาม

พระราชบัญญัติควบคุมอาคารฯ กฎกระทรวง หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นฉบับใด

/อนึ่ง
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	 	 อนึง่ เรือ่งดงักล่าวอยูใ่นชัน้พจิารณาของคณะอนกุรรมการไต่สวน ซึง่จ�ำเป็นต้องพจิารณา

เรื่องดังกล่าวโดยเร่งด่วน จึงขอความอนุเคราะห์จากท่านโปรดจัดส่งเอกสารดังกล่าวมาภายใน ๑๕ วัน

นับแต่วันที่ได้รับหนังสือฉบับนี้ หากท่านมีข้อสงสัยประการใด โปรดติดต่อนางสาวชนิดา คูศรีพิทักษ์

ตามหมายเลขโทรศพัท์ท้ายหนงัสอื และขอขอบคณุในความอนเุคราะห์ทีท่่านให้ความช่วยเหลอืสภาวศิวกร

ด้วยดีตลอดมา

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นางสุรี  ขาวเธียร

                         ประธานอนุกรรมการไต่สวน

 

ส�ำนักกฎหมายและจรรยาบรรณ

โทรศัพท์. ๐ ๒๙๓๕ ๖๘๖๘ ต่อ ๕๐๐ - ๕๐๖

โทรสาร ๐ ๒๙๓๕ ๖๘๖๘ ต่อ ๕๐๙

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๑๐๔๗๖	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๑๘  พฤศจิกายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอความอนุเคราะห์สอบถามหลักเกณฑ์การเป็นวิศวกรผู้ออกแบบและควบคุมงานตามกฎหมาย

เรียน	 ประธานอนุกรรมการไต่สวนจรรยาบรรณ สภาวิศวกร

อ้างถึง	 หนังสือสภาวิศวกร ด่วนที่สุด ที่ จบ.๒๑๓/๒๕๕๒ ลงวันที่ ๒๖ ตุลาคม ๒๕๕๒

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. แบบค�ำขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ ข.๑)

	 	 ๒. หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงาน ตามมาตรา ๒๙ (แบบ น.๔)

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง สภาวิศวกรได้ขอหารือหลักเกณฑ์การเป็นวิศวกรผู้ออกแบบ และ

ควบคุมงานตามกฎหมาย กรณีได้รับเรื่องร้องเรียนเกี่ยวกับการปฏิบัติงานของวิศวกรผู้ออกแบบและ

ควบคุมงานว่าปฏิบัติไม่ถูกต้องตามหลักปฏิบัติและวิชาการ อันจะเข้าข่ายประพฤติผิดจรรยาบรรณ

แห่งวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม โดยมีประเด็นหารือ ดังนี้

	 	 ๑. ตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่๘ (พ.ศ. ๒๕๒๘) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร

พ.ศ.๒๕๒๒ นั้น วิศวกรจ�ำเป็นต้องลงนามในเอกสารตามแบบของทางราชการแบบใดบ้าง จึงจะ

ถือว่าวิศวกรผู้นั้นเป็นผู้ออกแบบหรือควบคุมงานตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และขอ

ให้ส่งตัวอย่างแบบเอกสารดังกล่าว พร้อมรับรองความถูกต้องของเอกสารไปยังสภาวิศวกรด้วย

	 	 ๒. แบบหนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามที่สภาวิศวกรได้ส่งมา

ซึง่ใช้แนบกบัแบบค�ำขออนญุาตก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคารหรอืรือ้ถอนอาคาร ตามแบบ ข.๑ นัน้ หากวศิวกร

มิได้ขีดฆ่าข้อความในหนังสือรับรองออก จะถือว่าวิศวกรผู้นั้นเป็นผู้รับผิดชอบงานทั้งหมดตามที่ปรากฏ

ในหนังสือรับรองดังกล ่าวหรือไม ่ และหนังสือรับรองดังกล ่าวบังคับใช ้โดยอาศัยอ�ำนาจตาม

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นฉบับใด 

ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น 

ด่วนที่สุด

/กรมโยธาธิการและผังเมือง
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	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วขอเรียน ดังนี้

	 	 ๑. ตามข้อ ๕ (๖) และ (๘) ของแบบค�ำขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคารหรือ

รื้อถอนอาคาร (แบบ ข.๑) (สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑.) ที่ก�ำหนดไว้ท้ายกฎกระทรวง ฉบับที่ ๘ (พ.ศ. ๒๕๒๘)

ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ ๒๕๒๒ ก�ำหนดให้ผูข้ออนญุาตก่อสร้างอาคารต้องแนบ

หนังสือแสดงความยินยอมและรับรองของผู้ออกแบบและค�ำนวณอาคาร และหนังสือแสดงความยินยอม

ของผู้ควบคุมงาน ซึ่งกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารก�ำหนดแบบหนังสือไว้เฉพาะหนังสือแสดงความ

ยินยอมของผู้ควบคุมงาน (แบบ น.๔) (สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒.) แต่ไม่ได้ก�ำหนดแบบหนังสือแสดงความยินยอม

และรับรองของผู้ออกแบบและค�ำนวณอาคารไว้

		  ๒. หนงัสอืรบัรองของผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคมุทีส่ภาวศิวกรได้ส่งมาเพือ่ประกอบการ

พจิารณานัน้ มไิด้เป็นแบบหนงัสอืทีก่�ำหนดไว้ในกฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคารแต่อย่างใด กรณทีีว่ศิวกร

มิได้ขีดฆ่าข้อความในหนังสือรับรองดังกล่าวออกจะถือว่าวิศวกรผู้นั้นเป็นผู้รับผิดชอบงานทั้งหมดตามที่

ปรากฏในหนังสือรับรองดังกล่าวหรือไม่นั้น ต้องพิจารณาจากเจตนารมณ์ของวิศวกรและเจ้าของอาคารที่

ได้ตกลงกันตั้งแต่ต้น ซึ่งเจตนารมณ์ดังกล่าวสามารถสืบค้นได้จากสภาพแวดล้อมและพฤติกรรมต่างๆ 

เช่น การจ่ายเงินค่าจ้าง เป็นต้น มาใช้ประกอบในการพิจารณา

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส ์: bsi_b@dpt.go.th

- ๒ -
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ที่ จบ ๕๒๙๐๔/๑๓๔๒	 	 	 	 	 	    ส�ำนักงานเทศบาล

	 	 	 	 	 	 	 	    ต�ำบลปากน�้ำแหลมสิงห์

	 	 	 	 	 	 	 	    ๑๑๑ หมู่ที่ ๑๑

	 	 	 	 	 	 	 	    ต�ำบลปากน�้ำแหลมสิงห์

	 	 	 	 	 	 	 	    อ�ำเภอแหลมสิงห์ จังหวัดจันทบุร ี  	

	 	 	 	 	 	 	 	    ๒๒๑๓๐

	 	 	 	 	 	    ๒๗  ตุลาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอเรียนหารือแนวทางปฎิบัติการอนุญาตออกใบรับรองการก่อสร้างอาคาร  (แบบ อ.๖)

เรียน	 ประธานคณะกรรมการควบคุมอาคาร

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. ส�ำเนาแบบแปลนก่อสร้าง	 	 	 	 จ�ำนวน  ๑  ชุด

	 	 ๒. ส�ำเนาใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (อ.๑)		 	 จ�ำนวน  ๑  ฉบับ

		

	 	 ด้วยเทศบาลต�ำบลปากน�้ำแหลมสิงห์ อ�ำเภอแหลมสิงห์ จังหวัดจันทบุร ี มีข้อกฎหมาย

เกี่ยวกับการด�ำเนินการตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ในเขตเทศบาลต�ำบลปากน�้ำแหลมสิงห ์

ดังนี้

	 	 เทศบาลต�ำบลปากน�้ำแหลมสิงห ์ ได้รับค�ำขอใบรับรองการก่อสร้างอาคารฯ (แบบ ข.๖)

จาก บริษัท เลอ วิลลาซ เดอ นโปลีออง จ�ำกัด ในการก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๑ ชั้น จ�ำนวนรวม ๕ ห้อง

เพื่อใช้เป็นกิจการโรงแรม ซึ่งในการยื่นเอกสารดังกล่าวยังขาดในส่วนของหนังสือรับรองของผู้ควบคุมงาน

รับรองว่าได้ควบคุมการก่อสร้างอาคารเป็นไปโดยถูกต้อง ตามที่ได้รับใบอนุญาต ประกอบกับเทศบาลได้

สอบถามทางวาจากบับรษิทัฯ ปรากฏว่า ผูค้วบคมุงานตามทีไ่ด้ระบไุว้ในใบอนญุาตก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.๑)

ไม่มีความประสงค์ที่จะรับรองการก่อสร้างอาคารให้แต่อย่างใด

	 	 เทศบาลต�ำบลปากน�ำ้แหลมสงิห์ จงึขอเรยีนหารอืว่า วธิปีฎบิตัถ้ิาขออนญุาตก่อสร้างอาคาร

และได้ก่อสร้างอาคารแล้วเสรจ็ กย่็อมไม่จ�ำเป็นต้องมผีูค้วบคมุงานต่อไปอกีได้ แต่อาคารดงักล่าวก่อสร้าง

เพื่อไว้เป็นกิจการโรงแรม ซึ่งเป็นอาคารประเภทควบคุมการใช ้ ปัจจุบันได้ก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จได้ยื่น

/เอกสารขอรับ
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เอกสารขอรับใบรับรองการก่อสร้าง (แบบ ข.๖) โดยไม่ใช้ผู้ควบคุมงานตามที่ระบุไว้ในใบอนุญาตก่อสร้าง

อาคาร (แบบ อ.๑) ในการรับรองว่าได้ก่อสร้างอาคารเป็นไปโดยถูกต้อง ตามที่ได้รับใบอนุญาต แต่มี

ความประสงค์ที่จะเปลี่ยนแปลงตัวผู้ควบคุมงานคนใหม ่ได้หรือไม่ และมีแนวทางต้องปฎิบัติอย่างไร

	 	 จงึเรยีนมาเพือ่โปรดพจิารณา ผลเป็นประการใด กรณุาแจ้งให้เทศบาลต�ำบลปากน�ำ้แหลมสงิห์

ทราบต่อไปด้วยจักเป็นพระคุณยิ่ง

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายวีระ  สุขจิตร

                         นายกเทศมนตรีต�ำบลปากน�ำ้แหลมสิงห์

กองช่าง

งานวิศวกรรมโยธา

โทร. ๐ ๓๙๔๙ ๙๕๕๕ ต่อ ๒๗/๓๐

www.paknamlamsinghamunicipal.go.th

- ๒ -
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คู่ฉบับ
ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร

เลขที่ ๑๔/๒๕๔๗

	 	 อนุญาตให้.................บริษัท เลอ วิลลาซ เดอ นโปลีออง จ�ำกัด.................เจ้าของอาคาร/

ส�ำนักงานตั้งอยู่บ้านเลขที่.....๘๖/๑......ตรอก/ซอย....-....ถนน......-.......หมู่ที่.......๒........ต�ำบล/แขวง....

ปากน�ำ้แหลมสิงห์......อ�ำเภอ.......แหลมสิงห ์จังหวัด............จันทบุรี.............

	 	 ข้อ ๑  ท�ำการ..............ก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๑ ชั้น................ ที่บ้านเลขที่………-……….

ตรอก/ซอย.......-......ถนน.......-........ต�ำบล...........ปากน�ำ้แหลมสิงห์............อ�ำเภอ/เขต...…แหลมสิงห์…….

จังหวัด......จันทบุรี....ใน น.ส. ๓ ก. เลขที่..........๔๗.........…เป็นที่ดินของ.........นางทัศนีย์ ลิ้นทอง...........

	 	 ข้อ ๒ เป็นอาคาร

	 	 (๑) ชนิด....บ้านพักอาศัย ค.ส.ล. ๑ ชั้น....จ�ำนวน...๑ หน่วย...เพื่อใช้เป็น...บ้านพักอาศัย...

พื้นที่/ความยาว..........๗๐๔.๐๐ม.๒….....จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถจ�ำนวน.......๒๐.......คัน 

พื้นที่...........-..........ตารางเมตร

	 	 (๒) ชนิด....บ้านพักอาศัย ค.ส.ล. ๑ ชั้น…......จ�ำนวน........๑ หน่วย.........เพื่อใช้เป็น.........

อาคารบริการ.........พื้นที่/ความยาว..................๗๔๗.๕๐ ม.๒…...................ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทาง

เข้าออกของรถจ�ำนวน.................๒๐....................คัน พื้นที่..................-..............ตารางเมตร

	 	 (๓) ชนิด..........-..............จ�ำนวน..........-...........เพื่อใช้เป็น........-..............พื้นที่/ความยาว

..................-.................ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ จ�ำนวน......................-....................คัน

พื้นที่...........-..........ตารางเมตร

	 	 ตามแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค�ำนวณ เลขที่

…............./.................ที่แนบท้ายใบอนุญาตนี้

	 	 ข้อ ๓ โดยมี…………...............นายมานพ  ลีไพศาล.................................เป็นผู้ควบคุมงาน

	 	 ข้อ ๔ ผู้ที่ได้รับใบอนุญาตต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขดังต่อไปนี้

	 	 (๑)  ผู้ได้รับใบอนุญาตต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขตามที่ก�ำหนดใน

กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่น ซึ่งออกตามความในมาตรา ๘ (๑๑) มาตรา ๙ หรือมาตรา ๑๐

แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

/(๒)  ตามกฎ
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	 	 (๒)  ตามกฎกระทรวงฉบับที่  ๔ พ.ศ. ๒๕๒๖ และฉบับที่ ๑๘ พ.ศ. ๒๕๓๐

	 	 (๓)  ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่๔๔ (พ.ศ. ๒๕๓๘) และกฎกระทรวง ฉบบัที ่๕๑ (พ.ศ. ๒๕๔๑)

	 	       และกฎกระทรวงฉบบัที ่๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓)

	 	 ใบอนุญาตฉบับนี้ให้ใช้ได้จนถึง	 วันที่.....๙.....เดือน.....สิงหาคม.....พ.ศ........๒๕๔๘........

	 	 	 	     ออกให้ ณ	 วันที่.....๙.....เดือน.....สิงหาคม.....พ.ศ........๒๕๔๗........

                        นายนิทัศน ์ ลิ้นทอง

                        นายกเทศมนตรีต�ำบลปากน�ำ้แหลมสิงห์

                        เจ้าพนักงานท้องถิ่น

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๑๐๖๓๓	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๔  พฤศจิกายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 หารือแนวทางปฎิบัติการอนุญาตออกใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.๖)

เรียน	 นายกเทศมนตรีต�ำบลปากน�้ำแหลมสิงห์

อ้างถึง	 หนังสือเทศบาลต�ำบลปากน�้ำแหลมสิงห์ ที่ จบ ๕๒๙๐๔/๑๓๔๒ ลงวันที่  ๒๗ ตุลาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนงัสอืทีอ้่างถงึ เทศบาลต�ำบลปากน�ำ้แหลมสงิห์ขอหารอืคณะกรรมการควบคมุอาคาร

กรณีได้รับค�ำขอใบรับรองการก่อสร้างอาคารฯ (แบบ ข.๖) จากบริษัท เลอ วิลลาซ เดอ นโปลีออง จ�ำกัด

ในการก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ๑ ชัน้ จ�ำนวน ๕ ห้อง เพือ่ใช้เป็นกจิการโรงแรม ซึง่ในการยืน่เอกสารดงักล่าว

ยังขาดหนังสือรับรองของผู้ควบคุมงานรับรองว่าได้ควบคุมการก่อสร้างอาคารเป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้

รับใบอนุญาต โดยมีประเด็นหารือว่าหากผู้ควบคุมงานเดิมไม่ประสงค์ที่จะรับรองการก่อสร้างอาคาร

ดังกล่าวแล้ว จะสามารถเปลี่ยนผู้ควบคุมงานคนใหม่เพื่อรับรองตามที่ก�ำหนดในค�ำขอใบรับรองการ

ก่อสร้างอาคารฯ (แบบ ข.๖) ได้หรือไม่ อย่างไร ความละเอียดแจ้งแล้ว  นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า คณะกรรมการควบคุมอาคารได้ประชุมพิจารณา

ข้อหารือดังกล่าวเมื่อวันพฤหัสบดีที่ ๑๙ พฤศจิกายน ๒๕๕๒ โดยมีนายณัฎฐ์  พูลสนอง หัวหน้ากองช่าง

เทศบาลต�ำบลปากน�ำ้แหลมสงิห์ และนายอเนก  รตันะ นายช่างโยธา ๖ว. เทศบาลต�ำบลปากน�ำ้แหลมสงิห์

เข้าร่วมประชุมชี้แจง แล้วมีความเห็นว่าอาคารดังกล่าวได้รับอนุญาตเป็นบ้านพักอาศัยจึงไม่เป็นอาคาร

ควบคุมการใช้ กรณีดังกล่าว ผู้ขออนุญาตมีความประสงค์เปลี่ยนแปลงการใช้อาคารเป็นโรงแรมจะต้อง

/ยื่นขอ
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ยื่นขอเปลี่ยนการใช้อาคารตามแบบ ข.๓ พร้อมทั้งเอกสารแนบท้ายที่ระบุในแบบ ข.๓ ซึ่งเจ้าพนักงาน

ท้องถิน่ต้องพจิารณาค�ำขออนญุาตดงักล่าวตามขัน้ตอนของกฎหมาย ทัง้นี ้ ตามนยัมาตรา ๓๓ วรรคหนึง่

แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ดังนั้น จึงไม่มีประเด็นที่ต้องพิจารณาตามที่หารือ

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                         ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                         รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                         ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐ - ๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

- ๒ -
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ที่ กบ ๗๑๑๐๑.๓/๑๘๘๔	 	 	 	 	    องค์การบริหารส่วนต�ำบลอ่าวนาง

	 	 	 	 	 	 	 	    ๒๕๕ หมู่ที่ ๕ ต�ำบลอ่าวนาง

	 	 	 	 	 	 	 	    อ�ำเภอเมืองกระบี่ กบ ๘๑๐๐๐

	

	 	 	 	 	 	    ๑๖  พฤศจิกายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือการปฏิบัติงานหลังการแจ้งความด�ำเนินคดีกรณีฝ่าฝืนค�ำสั่งระงับการก่อสร้างอาคาร

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 เอกสารที่เกี่ยวข้อง จ�ำนวน  (๑๐ แผ่น)

	 	 ด้วยองค์การบริหารส่วนต�ำบลอ่าวนางได้มีการออกค�ำสั่งระงับการก่อสร้างอาคารที่ผิด

ไปจากแบบทีไ่ด้รบัอนญุาต ซึง่ได้ท�ำการออกค�ำสัง่ ค.๕ ค.๖ และ ค.๑๒ ไปแล้ว โดยให้ระงบัการก่อสร้าง

ห้ามเข้าในอาคารในส่วนที่ผิดจากที่ได้รับอนุญาต และให้ด�ำเนินการแก้ไขและให้ยื่นค�ำขอรับใบอนุญาต

ก่อสร้าง โดยมีการก�ำหนดเวลาภายใน ๔๕ วัน นับจากวันที ่๑๓ ตุลาคม ๒๕๕๒

	 	 แต่ปัจจุบันผู้ได้รับอนุญาตยังเข้าท�ำการก่อสร้างอาคารอย่างต่อเนื่อง โดยไม่ท�ำการแก้ไข

ในส่วนทีผ่ดิจากทีไ่ด้รบัอนญุาต ดงันัน้ เจ้าพนกังานท้องถิน่จงึได้ท�ำการแจ้งความเพือ่ด�ำเนนิคดกีรณฝ่ีาฝืน

ค�ำสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นแก่ผู้ได้รับใบอนุญาตไว้แล้ว ที่ สภอ. เมืองกระบี่ (สาขาย่อยอ่าวนาง) เมื่อวันที ่

๑๐ พฤศจกิายน ๒๕๕๒ (ตามเอกสารทีส่่งมาด้วย) และปัจจบุนักย็งัมกีารฝ่าฝืนอย่างต่อเนือ่งโดยในกรณนีี้

ทางองค์การบริหารส่วนต�ำบลอ่าวนางได้แจ้งให้โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดกระบี่ทราบแล้ว

/ดังนั้น
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	 	 ดังนั้น ทางองค์การบริหารส่วนต�ำบลอ่าวนาง จึงขอหารือในกรณีนี้ว่า เมื่อเจ้าพนักงาน

ท้องถิ่นท�ำการแจ้งความเพื่อด�ำเนินคดีไปแล้ว หากยังมีการฝ่าฝืนอย่างต่อเนื่องอีก ในทางปฏิบัตินั้น

เจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องแจ้งความและน�ำจับทุกครั้งที่พบการฝ่าฝืนหรือไม ่ และควรปฏิบัติในขั้นตอนอื่นๆ 

อย่างไรให้ถกูต้องตามอ�ำนาจหน้าทีข่องเจ้าพนกังานท้องถิน่ตามพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง เพื่อเป็นแนวทางในการปฏิบัติงานขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นต่อไป

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและพิจารณา

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายพันค�ำ  กิตติธรกุล

                        นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลอ่าวนาง

ส่วนโยธา

โทร. ๐ ๗๕๖๓ ๗๑๔๖ ต่อ ๒๔

โทรสาร ๐ ๗๕๖๓ ๗๑๔๖ ต่อ ๒๒

- ๒ -
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ที่ มท ๐๗๑๐/๑๐๗๓๙	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๓๐  พฤศจิกายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือการปฏิบัติงานหลังการแจ้งความด�ำเนินคดีกรณีฝ่าฝืนค�ำสั่งระงับการก่อสร้างอาคาร

เรียน	 นายกองค์การบริหารส่วนต�ำบลอ่าวนาง

อ้างถึง	 หนังสือองค์การบริหารส่วนต�ำบลอ่าวนาง ที่ กบ ๗๑๑๐๑.๓/๑๘๘๔

	 ลงวันที่ ๑๖ พฤศจิกายน ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ้างถึง องค์การบริหารส่วนต�ำบลอ่าวนางได้ขอหารือกรมโยธาธิการและ

ผังเมืองกรณีเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้ออกค�ำสั่งระงับการก่อสร้างอาคารที่กระท�ำให้ผิดไปจากแบบที่ได้รับ

อนญุาต ค�ำสัง่ห้ามมใิห้บคุคลใดใช้หรอืเข้าในอาคารในส่วนทีก่ระท�ำให้ผดิจากทีไ่ด้รบัอนญุาต และค�ำสัง่ให้

ด�ำเนนิการแก้ไขและให้ยืน่ค�ำขอรบัใบอนญุาตก่อสร้างอาคารภายใน ๔๕ วนันบัจากวนัที ่ ๑๓ ตลุาคม ๒๕๕๒

ตามแบบ ค.๕ แบบ ค.๖ และแบบ ค.๑๒ ตามล�ำดับ แต่ผู้ฝ่าฝืนยังคงเข้าด�ำเนินการก่อสร้างอาคารอย่าง

ต่อเนื่อง โดยไม่แก้ไขในส่วนที่ผิดจากที่ได้รับอนุญาต เจ้าพนักงานท้องถิ่นจึงได้ด�ำเนินการแจ้งความ

ด�ำเนินคดีกรณีฝ่าฝืนค�ำสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นไว้แล้ว ที่ สภอ. เมืองกระบี่ (สาขาย่อยอ่าวนาง) เมื่อวันที่ 

๑๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๒ และปัจจุบันยังคงมีการฝ่าฝืนอย่างต่อเนื่อง โดยมีประเด็นขอหารือว่า เมื่อ

เจ้าพนักงานท้องถิ่นท�ำการแจ้งความด�ำเนินคดีไปแล้ว หากยังมีการฝ่าฝืนอย่างต่อเนื่องอีก ในทางปฏิบัติ

เจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องแจ้งความและน�ำจับทุกครั้งที่พบการฝ่าฝืนหรือไม ่ และควรปฏิบัติในขั้นตอนอื่นๆ 

อย่างไรให้ถกูต้องตามอ�ำนาจหน้าทีข่องเจ้าพนกังานท้องถิน่ตามพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วขอเรียนว่า ในกรณีที่เจ้าพนักงานท้องถิ่น

ได้แจ้งความร้องทุกข์กล่าวโทษต่อพนักงานสอบสวนว่าผู้ที่กระท�ำการฝ่าฝืนได้ก่อสร้างอาคารผิดไปจาก

แบบทีไ่ด้รบัอนญุาตแล้ว หากยงัมกีารกระท�ำทีฝ่่าฝืนในกรณอีืน่ทีแ่ตกต่างจากการฝ่าฝืนทีเ่คยได้แจ้งความไว้

เจ้าพนักงานท้องถิ่นก็ยังคงสามารถแจ้งความด�ำเนินคดีทางอาญาต่อผู้กระท�ำความผิดได้ และเมื่อครบ

/ก�ำหนด
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- ๒ -

ก�ำหนดตามระยะเวลาที่ได้ออกค�ำสั่งให้ผู้ที่ฝ่าฝืนด�ำเนินการแก้ไขและให้ยื่นค�ำขอรับใบอนุญาตดัดแปลง

อาคารตามแบบ ค.๑๒ แล้ว หากผู้ที่ฝ่าฝืนยังไม่ด�ำเนินการตามค�ำสั่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นก็จะต้องออก

ค�ำสั่งให้เจ้าของอาคารรื้อถอนอาคารนั้นทั้งหมดหรือบางส่วนภายในระยะเวลาก�ำหนดแต่ไม่น้อยกว่า

๓๐ วัน ตามมาตรา ๔๒ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดย

พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร (ฉบบัที ่๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และเมือ่ครบก�ำหนดระยะเวลาตามค�ำสัง่ตามมาตรา ๔๒ 

แล้วยังไม่มีการรื้อถอนอาคาร เจ้าพนักงานท้องถิ่นสามารถด�ำเนินการหรือจัดให้มีการรื้อถอนอาคารใน

ส่วนทีก่ระท�ำฝ่าฝืนหลงันีไ้ด้ ตามมาตรา ๔๓ แห่งพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึง่แก้ไขเพิม่

เติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                        ขอแสดงความนับถือ

                        นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                        ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                        รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                        ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๑

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส ์: bsi_b@dpt.go.th
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บันทึกข้อความ

ส่วนราชการ	 ส�ำนกังานโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดัอดุรธาน ี    โทร. ๐ ๔๒๒ ๔๐๐๑ โทรสาร ๐ ๔๒๒ ๔๘๔๙

ที่ อด ๐๐๒๐/๑๓๒๒	 	 	 	    วันที่  ๕  ตุลาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 โครงการก่อสร้างตึกสงฆ์อาพาธ ๙๖ ปี หลวงตามหาบัวญาณสัมปันโน

เรียน	 อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 ด้วยวัดป่าบ้านตาด อ�ำเภอเมือง จังหวัดอุดรธานี ได้ว่าจ้าง บริษัท อิตาเลียนไทย

ดีเวล๊อปเมนต์ จ�ำกัด (มหาชน) เป็นผู้ออกแบบและก่อสร้างตึกสงฆ์อาพาธ ขนาด ๑๙.๕๐X๔๓.๕๐ เมตร

สูง ๔๖.๕๐ เมตร (๑๐ ชั้น) ซึ่งผู้ว่าราชการจังหวัดอุดรธานี ได้มอบหมายให้ส�ำนักงานโยธาธิการและ

ผังเมืองจังหวัดอุดรธานีช่วยก�ำกับดูแลการก่อสร้าง

	 	 ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดอุดรธานี ได้แจ้งให้บริษัทฯ ส่งหนังสือ

รบัรองการเป็นผูอ้อกแบบอาคาร พร้อมแนบใบประกอบวชิาชพี และหนงัสอืรบัรองการเป็นผูค้วบคมุงาน 

พร้อมแนบใบประกอบวิชาชีพ เพื่อส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดอุดรธานีจะได้รวบรวมส่งให้

เทศบาลนครอุดรธาน ี ในฐานะเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร แต่บริษัทฯ ได้ส่ง

ให้เฉพาะบางคนเท่านั้น โดยแจ้งว่าเป็นหัวหน้าคณะท�ำงาน รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่แนบมาพร้อมนี้

	 	 ส�ำนักงานฯ จึงใคร่ขอหารือมายังกรมโยธาธิการและผังเมืองว่าการก่อสร้างอาคาร

ตกึสงฆ์อาพาธขนาด ๑๐ ชัน้นี ้ผูร้บัจ้างซึง่เป็นผูอ้อกแบบโครงสร้าง พร้อมทัง้รบัจ้างก่อสร้าง จะมแีนวปฏบิตัิ

ในการส่งหนงัสอืรบัรองการเป็นผูอ้อกแบบและควบคมุงานก่อสร้างอย่างไร จงึจะถกูต้องตามพระราชบญัญตัิ

ควบคุมอาคาร

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา ผลการพิจารณาเป็นประการใด โปรดแจ้งให้ส�ำนักงาน

โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดอุดรธานีทราบด้วย

                              นายนิติธรรม  รัตนานิคม

                              โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดอุดรธานี
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ทะเบียนเลขที่ ๐๑๐๗๕๓๗๐๐๐๙๓๙

บริษัท อิตาเลียนไทย ดีเวล๊อปเมนต์ จ�ำกัด(มหาชน)

โครงการก่อสร้างอาคาร ๙๖ ปี หลวงตามหาบัว ญาณสัมปันโน รพ.อุดรธานี

ที่ ๑J/ITD-UDN/๑๔๕	 	 	 	    ๒๙  กันยายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอชี้แจงการขอเอกสารเพิ่มเติมจากส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดอุดรธานี

เรียน	 ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดอุดรธานี

อ้างถึง	 ๑. เอกสารจากบริษัทฯ เลขที่ ๑J/ITD-UDN/๑๓๓ ลว. ๒๑ กันยายน ๒๕๕๒

	 ๒. เอกสารจากส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดอุดรธานี

	     เลขที่ อด ๐๐๒๐/๑๒๕๔ ลว. ๒๑ กันยายน ๒๕๕๒ 

	 	 ตามที่ ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดอุดรธานี มีเอกสารขอให้ส่งรายละเอียด

แบบก่อสร้างพร้อมเอกสารต่างๆ เพือ่ขออนญุาตก่อสร้างอาคาร ๙๖ ปี หลวงตามหาบวัญาณสมัปันโน และ

ทางบริษัทฯ ได้ส่งเอกสารเพื่อขออนุญาตก่อสร้างฯ รายละเอียดตามอ้างถึง ๑ และมีเอกสารจาก

ส�ำนักงานโยธาธิการฯ ขอเอกสารเพิ่มเติมตามอ้างถึง ๒ นั้น

/ทางบริษัทฯ
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	 	 ทางบริษัทฯ ขอเรียนชี้แจงว่า บุคลากรที่ทางบริษัทฯ ระบุไว้ในแบบก่อสร้างนั้นเป็นคณะ

ท�ำงานการออกแบบของแต่ละระบบโดยมหีวัหน้าคณะท�ำงานซึง่เป็นผูม้คีณุสมบตัสิามารถเป็นผูอ้อกแบบได้

ตามข้อบังคับสภาวิศวกร ๒๕๕๑ ตามราชกิจจานุเบกษาโดยอาศัยตามความใน พรบ. วิศวกร ๒๕๔๒

และกฎกระทรวงก�ำหนดสาขาวิชาชีพวิศวกรรมและวิศวกรรมควบคุม ๒๕๕๐ เป็นผู้ควบคุมการออกแบบ

ดังรายชื่อใบรับรองผู้ออกแบบที่ บริษัทฯ ได้จัดส่งให้ส�ำนักงานโยธาธิการฯ

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายบุญชัย  ลีกุลนิมิต

                         วิศวกรโครงการ

                         บริษัท อิตาเลียนไทย ดีเวล๊อปเมนต์ จ�ำกัด (มหาชน)

- ๒ -
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บันทึกข้อความ

ส่วนราชการ	 กรมโยธาธกิารและผงัเมอืง ส�ำนกัควบคมุและตรวจสอบอาคาร  โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐-๑

ที่ มท ๐๗๑๐/๒๑๐	 	 	 	    วันที่  ๒  ธันวาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 โครงการก่อสร้างตึกสงฆ์อาพาธ ๙๖ ปี หลวงตามหาบัวญาณสัมปันโน

เรียน	 โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดอุดรธานี

	 	 ตามที่ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดอุดรธาน ีได้มีบันทึก ที่ อด ๐๐๒๐/๑๓๒๒ 

ลงวันที่ ๕ ตุลาคม ๒๕๕๒ ขอหารือเกี่ยวกับกรณีวัดป่าบ้านตาด อ�ำเภอเมืองอุดรธานี จังหวัดอุดรธานี

ได้ว่าจ้าง บริษัท อิตาเลียนไทย ดีเวล๊อปเมนต์ จ�ำกัด (มหาชน) เป็นผู้ออกแบบและก่อสร้างตึงสงฆ์อาพาธ

ขนาด ๑๙.๕๐ x ๔๓.๕๐ เมตร สูง ๔๖.๕๐ เมตร (๑๐ ชั้น) ซึ่งผู้ว่าราชการจังหวัดอุดรธานีได้มอบหมาย

ให้ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดอุดรธานีช่วยก�ำกับดูแลการก่อสร้าง และส�ำนักงานฯ ได้แจ้งให้

บริษัทฯ ส่งหนังสือรับรองการเป็นผู้ออกแบบอาคารพร้อมแนบใบประกอบวิชาชีพเพื่อรวบรวมส่งให้

เทศบาลนครอุดรธานี แต่บริษัทฯ ได้ส่งให้เฉพาะบางคนเท่านั้น โดยแจ้งว่าเป็นหัวหน้าคณะท�ำงาน

โดยมีประเด็นหารือว่า แนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการส่งหนังสือรับรองการเป็นผู้ออกแบบและควบคุม

การก่อสร้างของผูร้บัจ้างอย่างไรจงึจะถกูต้องตามพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ความละเอยีด

แจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองได้พิจารณาแล้วเห็นว่า ตามแบบค�ำขออนุญาตการก่อสร้าง

อาคาร ดดัแปลงอาคาร หรอืรือ้ถอนอาคาร (แบบ ข.๑) ข้อ ๕(๖) ก�ำหนดให้ผูย้ืน่ขออนญุาตก่อสร้างอาคาร

ต้องแนบหนังสือแสดงความยินยอมและรับรองของผู้ออกแบบและผู้ควบคุมงานพร้อมทั้งส�ำเนาภาพถ่าย

ใบอนญุาตเป็นผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคมุหรอืวชิาชพีสถาปัตยกรรมควบคมุ หากอาคารมลีกัษณะขนาด

อยู่ในประเภทเป็นวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม แล้วแต่กรณี ซึ่งอาคาร

ลักษณะหรือขนาดใดที่อยู่ในประเภทเป็นวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมนั้น

ก�ำหนดไว้ในกฎกระทรวงก�ำหนดสาขาวิชาชีพวิศวกรรมและวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม พ.ศ. ๒๕๕๐

ออกตามความในพระราชบญัญตัวิศิวกร พ.ศ. ๒๕๔๒ และกฎกระทรวง ฉบบัที ่๙ (พ.ศ. ๒๕๔๒) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติวิชาชีพสถาปัตยกรรม พ.ศ. ๒๕๐๘ ตัวอย่างเช่น อาคารตามที่หารือนั้นมีความ

สูง ๑๐ ชั้น ซึ่งตามกฏกระทรวงก�ำหนดสาขาวิชาชีพวิศวกรรมและวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม พ.ศ. ๒๕๕๐

ข้อ ๔ (๑) ก�ำหนดให้อาคารทีม่คีวามสงูตัง้แต่ ๓ ชัน้ขึน้ไป เป็นงานวศิวกรรมควบคมุสาขาวศิวกรรมโยธา

/จึงต้องมี
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จึงต้องมีวิศวกรโยธาที่มีใบอนุญาตประกอบวิชาชีพเป็นผู้รับรองออกแบบและค�ำนวณโครงสร้างอาคาร

และควบคุมการก่อสร้าง หรืออาคารตามที่หารือซึ่งเข้าข่ายเป็นอาคารสูงที่กฏกระทรวง ฉบับที่ ๓๓

(พ.ศ. ๒๕๓๕)ฯ ก�ำหนดให้ต้องมีระบบการป้องกันและระงับอัคคีภัยซึ่งตามกฎหมายก�ำหนดสาขาวิชาชีพ

วิศวกรรมและวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม พ.ศ. ๒๕๕๐ ข้อ ๖ (๓) (ฉ) ก�ำหนดให้งานออกแบบและค�ำนวณ

ระบบดับเพลิงและป้องอัคคีภัยที่มีพื้นที่ป้องกันอัคคีภัยตั้งแต่ ๒,๐๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป เป็นงาน

วิศวกรรมควบคุม สาขาวิศวกรรมเครื่องกล จึงต้องมีวิศวกรเครื่องกลที่มีใบอนุญาตประกอบวิชาชีพ

เป็นผู้ออกแบบและค�ำนวณระบบดังกล่าว เป็นต้น นอกจากนี้อาคารดังกล่าวเป็นอาคารสูง ซึ่งตาม

กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๓ (พ.ศ.๒๕๓๕)ฯ ข้อ  ๓๐ ก�ำหนดให้การออกแบบและการค�ำนวณรายการระบบ

บ�ำบัดน�้ำเสียและการระบายน�้ำทิ้งต้องด�ำเนินการโดยผู้ได้รับใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม

ควบคุมตั้งแต่ประเภทสามัญวิศวกรขึ้นไป และตามข้อ ๔๘ ก�ำหนดให้การควบคุมการติดตั้งและ

ตรวจสอบระบบลิฟต์ต้องด�ำเนินการโดยวิศวกรไฟฟ้าหรือวิศวกรเครื่องกลซึ่งเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตเป็น

ผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคมุตัง้แต่ประเภทสามญัวศิวกรขึน้ไปอกีด้วย รายละเอยีดตามทีไ่ด้แนบมา

พร้อมนี้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

                           นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                           ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                           รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                           ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

- ๒ -
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บันทึกข้อความ

ส่วนราชการ	 ส�ำนกังานโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดัเชยีงใหม่ ฝ่ายปฏบิตักิาร โทร. ๐ ๕๓๑๑ ๒๗๒๗-๙

ที่ ๐๐๒๐.๓/๙๑๐	 	 	 	    วันที่  ๗  กันยายน  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ข้อหารือเรื่องน�ำ้หนักบรรทุกจรและหน่วยแรงลมที่ใช้ในการค�ำนวณ

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

	 	 ด้วยส�ำนกังานโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดัเชยีงใหม่ ได้รบัหนงัสอืขอหารอื เรือ่งน�ำ้หนกั

บรรทุกจรและหน่วยแรงลมที่ใช้ในการค�ำนวณออกแบบโครงสร้างอาคารโครงการรถไฟฟ้ารางเดี่ยว

ภายในสวนสัตว์เชียงใหม ่ จากส�ำนักงานเทศบาลต�ำบลสุเทพ อ�ำเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม่ รายละเอียด

ตามที่แนบมาพร้อมนี้

	 	 ในการนี้ส�ำนักงานฯ ได้ส่งข้อหารือดังกล่าวให้กับส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

เพือ่พจิารณาตอบข้อหารอืให้กบัส�ำนกังานเทศบาลต�ำบลสเุทพ ผลเป็นประการใดโปรดแจ้งส�ำนกังานโยธาธกิาร

และผังเมืองจังหวัดเชียงใหม่ทราบเพื่อที่จะได้แจ้งให้กับส�ำนักงานเทศบาลต�ำบลสุเทพทราบต่อไป

	

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา

							     

                        นายนคร  บุษยพันธุ์

                        โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดเชียงใหม่
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ที่ ชม ๖๔๘๐๓.๒/๑๑๒๖	 	 	 	 	    ส�ำนักงานเทศบาลต�ำบลสุเทพ

	 	 	 	 	 	 	 	    ๙๘ หมู่ที่ ๕

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนคันคลองชลประทาน

	 	 	 	 	 	 	 	    ต�ำบลสุเทพ อ�ำเภอเมืองเชียงใหม่

	 	 	 	 	 	 	 	    จังหวัดเชียงใหม่ ๕๐๒๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๔  สิงหาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือเรื่องน�ำ้หนักบรรทุกจรและหน่วยแรงลมที่ใช้ในการค�ำนวณออกแบบโครงสร้างอาคาร

เรียน	 โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดเชียงใหม่

อ้างถึง	 กฎกระทรวงฉบับที่ ๖ (พ.ศ. ๒๕๒๗) ออกตามความใน พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

สิ่งที่ส่งมาด้วย	    ๑. รายละเอียด/ข้อมูลต่างๆ ที่ผู้ออกแบบ - ค�ำนวณใช้ในการค�ำนวณ - ออกแบบ

	 	        ระบบรางพร้อมขบวนรถไฟฟ้า	 	 	 	 จ�ำนวน ๑ แผ่น

	              ๒. ภาพถ่ายแสดงโครงการรถไฟฟ้า ภายในสวนสัตว์เชียงใหม่	 จ�ำนวน ๒ แผ่น

	 	 ด้วยเทศบาลฯ ได้รบัยืน่ค�ำร้องขอด�ำเนนิโครงการรถไฟฟ้ารางเดีย่วภายในสวนสตัว์เชยีงใหม่

เพือ่ให้บรกิารแก่ประชาชนโดยทัว่ไป โดยได้ตรวจสอบเอกสาร หลกัฐาน และแบบแปลน ประกอบขออนญุาต

เป็นเบือ้งต้นไปบ้างแล้ว มบีางรายละเอยีดทีไ่ม่สามารถวนิจิฉยัได้คอื น�ำ้หนกับรรทกุจร และหน่วยแรงลม

ทีใ่ช้ในการค�ำนวณ - ออกแบบระบบราง พร้อมตวัขบวนรถไฟฟ้าว่าจะเป็นเท่าใด จงึหารอืไปยงัสภาวศิวกร

แต่สภาวศิวกรให้ข้อหารอืว่าควรสอบถามหน่วยงานทีม่คีวามรู ้ประสบการณ์ เกีย่วข้องกบัระบบรางรถไฟฟ้า

เช่น รถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย กระทรวงคมนาคม หรือ บริษัทระบบขนส่งมวลชน

กรุงเทพ (จ�ำกัด) มหาชน

	 	 เทศบาลฯ เห็นว่ากรมโยธาฯ เป็นหน่วยงานที่ออกกฎหมายควบคุมอาคาร และก�ำกับดูแล

ให้บงัคบัใช้ตามกฎหมายดงักล่าว รวมทัง้มสี�ำนกัควบคมุและตรวจสอบอาคาร เป็นหน่วยงานธรุการ ส�ำหรบั

คณะกรรมการควบคุมอาคาร เทศบาลฯ จึงขอหารือมาในกรณีดังกล่าว และหากใช้เทียบเคียงกับกฎฯ

/ที่อ้างถึง
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ที่อ้างถึง จะเทียบเคียงกับรายการใด อย่างไร อนึ่งหากต้องสอบถามหน่วยงานที่สภาวิศวกรแนะน�ำ หรือ

หน่วยงานอื่นใด ขอได้โปรดเป็นหน่วยงานกลางประสานขอค�ำวินิจฉัยข้อหารือให้กับเทศบาลฯ ด้วย

ทั้งนี้หวังเป็นอย่างยิ่งว่าคงจะได้รับความร่วมมือจากท่านด้วยดี และขอขอบพระคุณเป็นอย่างสูงมา

ณ โอกาสนี้

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาด�ำเนินการต่อไป

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายทวีพงษ ์  หินค�ำ

                         นายกเทศมนตรีต�ำบลสุเทพ

ฝ่ายควบคุมอาคารฯ กองช่าง

โทรศัพท์. (๐๕๓) ๓๒๙ ๑๙๒

- ๒ -

www.yotathai.com



รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒472

รายละเอียดที่ผู้ออกแบบ - ค�ำนวณโครงสรา้ง แจ้งไว้ในรายการค�ำนวณ

๑. ความยาวรางโดยรอบสวนสัตว์ ๒,๒๐๐ เมตร

๒. โครงสร้างฐานราก - เสาตอม่อ เป็น ค.ส.ล.

๓. โครงสร้างเสาและรางเป็นเหล็กรูปพรรณ ประกอบขึ้นรูป

๔. ระยะระหว่างศูนย์กลางเสาตอม่อที่รองรับตัวราง ๕.๓๗ - ๒๔ เมตร

๕. น�้ำหนักโบกี ้๑,๓๐๐ กิโลกรัม (หัวขบวน ๑,๔๐๐ กิโลกรัม)

๖. น�้ำหนักบรรทุกผู้โดยสาร ๗๘๐ กิโลกรัม (รวมแรงกระแทก)

๗. จ�ำนวนผู้โดยสาร ๑๐ คน/โบกี้ (๑ ขบวนมีจ�ำนวนโบกี ้๕ - ๗ โบกี้)

๘. ความเร็วใช้งานทางตรงสูงสุด ๒๐ กิโลเมตร/ชั่วโมง

๙. แรงลมที่ใช้ในการออกแบบ ๘๐ กิโลเมตร/ชั่วโมง
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ลักษณะโครงสร้าง :

	 	 • รางเป็นเหล็กกล่อง ท�ำด้วยแผ่นเหล็กหนา ๑๒ มม. ความสูงตั้งแต่ ๔๐๐ - ๗๐๐ มม.

	 	   กว้าง ๓๐๐ มม. ในช่วงที่มีช่วงพาดยาวมาก ได้เสริมรางด้วยโครงถัก (Truss) หรือ	

	 	   เสริมปีกล่างเพื่อต้านทานแรงบิด

	 	 • เสาท�ำด้วยเหล็กหน้าตัดรูปตัว H บางต�ำแหน่งที่มีความสูงมาก ใช้เหล็กรูป A-Frame

	 	   เพื่อความเสถียรด้านข้าง

	 	 • ตอม่อเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก ฐานรากเป็นแบบฐานแผ่บนพื้นซึ่งส่วนใหญ่เป็นหิน

น�้ำหนักบรรทุกออกแบบ :	 น�้ำหนักโบกี้	 	 	 ๑,๓๐๐       กก.

	 	 	 	 	 (หัวขบวน ๑,๔๐๐ กก.)

	 	 	 	 น�ำ้หนักบรรทุกโดยสาร	 	    ๗๘๐	      กก. (รวมแรงกระแทก)

	 	 	 	 จ�ำนวนผู้โดยสาร/โบกี้	 	      ๑๐	      คน

	 	 	 	 ความเร็วใช้งานสูงสุด	 	      ๒๐	      กม./ชม. (ทางตรง)

	 	 	 	 ความยาวต่อ ๑ ขบวน	 	     ๕-๗	      โบกี้

	 	 	 	 แรงลมที่ใช้ในการออกแบบ	      ๘๐	      กม./ชม.

น�้ำหนักบรรทุกปลอดภัยของดิน :	 	 	 	   ๑๐.๐	      ตัน/ตร.ม.

หน่วยแรงลมที่ยอมให ้:

	 	 	 เหล็กรูปพรรณ fy	 	 	 ๑,๒๐๐	      กก. /ซม.๒

	 	 	 คอนกรีตก�ำลังอัดประลัย (F’c)	 	    ๒๑๐	      กก. /ซม.๒

	 	 	 เหล็กเสริมคอนกรีต SR๒๔

	 	 	 	 ก�ำลังครากต�ำ่สุด	 	 ๒,๔๐๐	      กก. / ซม.๒

	 	 	 	 หน่วยแรงที่ยอมให้	 	 ๑,๒๐๐	      กก. / ซม.๒
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บันทึกข้อความ

ส่วนราชการ	 กรมโยธาธกิารและผงัเมอืง ส�ำนกัควบคมุและตรวจสอบอาคาร โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๐ – ๑

ที่ มท ๐๗๑๐/๒๑๗	 	 	 	    วันที่  ๑๔  ธันวาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือเรื่องน�ำ้หนักบรรทุกจรและหน่วยแรงลมที่ใช้ในการค�ำนวณ

เรียน	 โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดเชียงใหม่

	 	 ตามที่ส�ำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดเชียงใหม่ได้มีบันทึก ที ่ชม ๐๐๒๐.๓/๙๑๐ 

ลงวนัที ่๗ กนัยายน ๒๕๕๒ แจ้งว่า ได้รบัหนงัสอืขอหารอืเกีย่วกบัเรือ่งน�ำ้หนกับรรทกุจรและหน่วยแรงลม

ที่ใช้ในการค�ำนวณออกแบบโครงสร้างอาคารโครงการรถไฟฟ้ารางเดี่ยวภายในสวนสัตว์เชียงใหม่จาก

เทศบาลต�ำบลสุเทพ เนื่องจากไม่สามารถวินิจฉัยเกี่ยวกับน�้ำหนักบรรทุกจรและหน่วยแรงลมที่ใช้ในการ

ค�ำนวณออกแบบระบบรางพร้อมตัวขบวนรถไฟฟ้าว่าจะเป็นเท่าใด ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธิการและผังเมืองขอเรียนว่า คณะอนุกรรมการพิจารณากลั่นกรองข้อกฎหมาย

และข้อหารือตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารได้มีการประชุมพิจารณาข้อหารือดังกล่าว

แล้วมีความเห็นดังต่อไปนี้

	 	 ๑. น�้ำหนักบรรทุกจรของผู้โดยสารในโบกี้รถรางที่ผู้ออกแบบระบุให้จ�ำนวนผู้โดยสาร

๑๐ คนต่อโบกีร้ถราง และคดิเป็นน�ำ้หนกัผูโ้ดยสาร ๗๘๐ กโิลกรมั (รวมแรงกระแทก) นัน้ เนือ่งจากกฎหมาย

ว่าด้วยการควบคมุอาคารไม่ได้มกีารก�ำหนดน�ำ้หนกับรรทกุจรไว้ส�ำหรบัการใช้งานในลกัษณะนี ้ แต่กส็ามารถ

เทียบเคียงได้กับข้อก�ำหนดการใช้น�้ำหนักบรรทุกจรของอุปกรณ์ประกอบอาคารในกฎหมายอื่น เช่น

กฎกระทรวง ฉบับที ่๒ (พ.ศ. ๒๕๓๕) ออกตามความในพระราชบัญญัติโรงงาน พ.ศ. ๒๕๓๕ ได้ก�ำหนด

ให้น�้ำหนักของคนที่ลิฟต์ต้องบรรทุกไม่น้อยกว่า ๗๐ กิโลกรัมต่อหนึ่งคน

	 	 ๒. การก�ำหนดน�้ำหนักของรถรางของผู้ออกแบบให้เป็นไปตามค�ำแนะน�ำของผู้ผลิต ทั้งนี้

หากเจ้าพนักงานท้องถิ่นมีข้อสงสัยในเรื่องที่เกี่ยวข้องกับน�้ำหนักบรรทุกหรือความมั่นคงแข็งแรงของ

รถรางหรือส่วนต่างๆ ของโครงสร้างที่รองรับรถรางก็สามารถขอเอกสารประกอบการตรวจพิจารณาจาก

ผู้ออกแบบได้

/๓. ในการ
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	 	 ๓. ในการค�ำนวณความมัน่คงแขง็แรงของส่วนต่างๆ ของอาคารทีร่องรบัรถรางให้ค�ำนงึถงึ

แรงกระแทกที่เกิดขึ้นทั้งในส่วนของน�้ำหนักบรรทุกจรตามข้อ ๑. และน�้ำหนักของรถรางตามข้อ ๒.

โดยแรงกระแทกให้เป็นไปตามค�ำแนะน�ำของผู้ผลิตหรือใช้ได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ ๓๐ ของน�้ำหนักบรรทุก

ทั้งหมดตามมาตรฐาน AASHTO

	 	 ๔. น�้ำหนักบรรทุกจรของสถานีชานชลานั้น เนื่องจากกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร

ไม่ได้มีการก�ำหนดน�้ำหนักบรรทุกจรส�ำหรับการใช้งานในลักษณะนี้ แต่ก็สามารถเทียบเคียงได้กับการ

ใช้สอยในลักษณะของห้องโถงหรือช่องทางเดินของอาคารสาธารณะ เช่น ช่องทางเดินของตลาด

อาคารสรรพสินค้า ที่ก�ำหนดให้ใช้ไม่น้อยกว่า ๕๐๐ กิโลกรัมแรงต่อตารางเมตร

	 	 ๕. ค่าหน่วยแรงลมทีใ่ช้ในการค�ำนวณให้พจิารณาตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่๖ (พ.ศ. ๒๕๒๗)ฯ

ข้อ ๑๗ ซึง่ได้ก�ำหนดไว้ว่า หากความสงูของอาคารไม่เกนิ ๑๐ เมตร ค่าหน่วยแรงลมทีใ่ช้เท่ากบั ๕๐ กโิลกรมัแรง

ต่อตารางเมตร และถ้าความสูงของอาคารเกิน ๑๐ เมตร แต่ไม่เกิน ๒๐ เมตร ค่าหน่วยแรงลมที่ใช้

เท่ากบั ๘๐ กโิลกรมัแรงต่อตารางเมตร ดงันัน้ หากผูอ้อกแบบยงัคงยนืยนัทีจ่ะใช้ค่าความเรว็ลม ๘๐ กโิลเมตร

ต่อชั่วโมงหรือเมื่อเทียบเป็นค่าหน่วยแรงลมแล้วจะได้เท่ากับ ๖๑ กิโลกรัมแรงต่อตารางเมตร ส�ำหรับ

ส่วนของอาคารที่สูงเกิน ๑๐ เมตร จะต้องแสดงเอกสารที่รับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือได้ประกอบ

การขออนุญาต

	 	 ๖. ค่าหน่วยแรงและก�ำลังของเหล็กรูปพรรณและคอนกรีตเสริมเหล็กให้เป็นไปตาม

กฎกระทรวง ฉบับที่ ๖ (พ.ศ. ๒๕๒๗)ฯ

	 	 จึงเรียนมาเพื่อทราบและพิจารณาด�ำเนินการต่อไป

                           นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                           ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                           รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                           ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

- ๒ -
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ที่ ตง ๕๓๓๐๑/๖๓๕	 	 	 	 	 	    ส�ำนักงานเทศบาลต�ำบลสิเกา

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนสิเกา-ควนกุน ต�ำบลบ่อหิน

	 	 	 	 	 	 	 	    อ�ำเภอสิเกา จังหวัดตรัง ๙๒๑๕๐

	 	 	 	 	 	    ๓๐  ตุลาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือกรณีการก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร

เรียน	 ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.  ส�ำเนารายงานกระบวนการพิจารณาของศาลจังหวัดตรัง

	 	      ลงวันที่ ๓ กันยายน ๒๕๕๒

	 	 ๒.  ส�ำเนารายงานกระบวนการพิจารณาของศาลจังหวัดตรัง

	 	      ลงวันที่ ๒๙ ตุลาคม ๒๕๕๒

	 	 ๓.  ส�ำเนาบันทึกข้อความ ที่ ตง ๕๓๓๐๓/-

	 	      ลงวันที่ ๒๖ มิถุนายน ๒๕๕๐ เรื่องระงับการก่อสร้าง

	 	 ๔.  ส�ำเนาค�ำสั่งให้ระงับการก่อสร้าง ดัดแปลงหรือเคลื่อนย้ายอาคาร เลขที่ ๑/๒๕๕๐

	 	 ๕.  ค�ำสั่งให้รื้อถอนอาคาร ตามมาตรา ๔๒ วรรคหนึ่ง เลขที่ ๒/๒๕๕๐

	 	 ๖.  ส�ำเนาบันทึกข้อความ เรื่อง รื้อถอนอาคาร ลงวันที่ ๖ สิงหาคม ๒๕๕๐

	 	 ๗.  ส�ำเนาภาพถ่ายการก่อสร้างอาคารของนายชัยยุทธิ ์ ประพฤติดี 

	 	      ที่ถ่ายเมื่อ	 	 วันที ่๒๖ มิถุนายน ๒๕๕๐	 	 จ�ำนวน ๑ แผ่น

	 	      ถ่ายเมื่อ	 	 วันที ่๓ กรกฎาคม ๒๕๕๐	 	 จ�ำนวน ๑ แผ่น

	 	      และถ่ายเมื่อ	 วันที ่๔ กรกฎาคม ๒๕๕๐	 	 จ�ำนวน ๓ แผ่น

	 	 ๘.  รูปแปลนก่อนด�ำเนินการดัดแปลงอาคารและหลังด�ำเนินการดัดแปลงอาคาร

	 	 ๙.  หนังสือของนายชัยยุทธิ์ ประพฤติดี ลงวันที ่๘ ตุลาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามทีศ่าลจงัหวดัตรงัได้โปรดพจิารณามคี�ำสัง่ในคดหีมายเลขด�ำที ่๘๗๐/๒๕๕๑ เมือ่วนัที่

๓ กนัยายน ๒๕๕๒ กรณพีนกังานอยัการจงัหวดัตรงั ได้ยืน่ฟ้องนายชยัยทุธิ ์ ประพฤตดิ ี ในความผดิฐาน

ก่อสร้าง ดดัแปลงอาคาร โดยไม่ได้รบัอนญุาต และฝ่าฝืนค�ำสัง่ของเจ้าพนกังานท้องถิน่ โดยให้จดัส่งเอกสาร

ที่เกี่ยวกับการก่อสร้างอาคารที่พิพาทดังกล่าวไปยังคณะกรรมการนโยบายและผังเมือง กรมโยธาธิการ

/เพื่อให้
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เพื่อให้พิจารณาวินิจฉัยก่อนว่า การด�ำเนินการก่อสร้างอาคารดังกล่าวของนายชัยยุทธิ์ ประพฤติดี

เป็นการต่อเติมอาคารหรือไม่ (รายละเอียดตามสิ่งที่ส่งมาด้วย ๑) นั้น ครั้นเมื่อวันที ่๒๙ ตุลาคม ๒๕๕๒

ศาลจังหวัดตรังได้โปรดพิจารณามีค�ำสั่งในคดีดังกล่าว โดยให้เทศบาลต�ำบลสิเกาจัดส่งเอกสารเกี่ยวกับ

การก่อสร้างอาคารที่พิพาทดังกล่าว ไปยังส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร กรมโยธาธิการและผังเมือง

โดยตรง (รายละเอียดตามสิ่งที่ส่งมาด้วย ๒)

	 	 ในการนี้ เพื่อเป็นการปฏิบัติตามรายงานกระบวนการพิจารณาของศาลจังหวัดตรัง

ดงักล่าวข้างต้น และเพือ่ให้การพจิารณาวนิจิฉยัเป็นไปด้วยความรวดเรว็ เทศบาลต�ำบลสเิกา จงึขอหารอืว่า

การด�ำเนินการของนายชัยยุทธิ์ ประพฤติดี ในการก่อผนังด้วยอิฐบล็อกลงบนพื้นคอนกรีต แนบติดกับ

เสาไม้เดิม ขนาดยาว ๕.๔๐ เมตร สูง ๒.๕๐ เมตร แล้วฉาบปูนเรียบ (จากสภาพเดิมซึ่งเป็นเพียงผนังไม้) 

และเมื่อด�ำเนินการก่อผนังเสร็จแล้วได้ปรับระดับพื้นใหม่ โดยการถมพื้นให้สูงขึ้นจากพื้นเดิม

ประมาณ ๑.๐๐ เมตร แล้วเทพืน้คอนกรตีใหม่ พร้อมปกูระเบือ้งเซรามคิ ขนาดกว้าง ๙.๐๐ เมตร ยาว ๕.๔๐ เมตร นัน้

จะเป็นการดัดแปลงอาคาร ตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หรือไม่ (รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่

ส่งมาด้วย ๓-๘) 

	 	 อนึ่ง เมื่อวันที่ ๘ ตุลาคม ๒๕๕๒ ทนายความของนายชัยยุทธิ ์ ประพฤติดี ได้มาติดต่อ

เทศบาลต�ำบลสิเกา พร้อมทั้งขอยื่นเอกสารเพิ่มเติมเพื่อประกอบการพิจารณาของส�ำนักควบคุมและ

ตรวจสอบอาคาร กรมโยธาธิการและผังเมืองด้วย (รายละเอียดตามสิ่งที่ส่งมาด้วย ๙)

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา ผลเป็นประการใด กรุณาแจ้งให้เทศบาลต�ำบลสิเกาทราบ

ภายในวันที่ ๙ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๓ ด้วย เพื่อจักได้น�ำไปประกอบการพิจารณาของศาลจังหวัดตรังต่อไป

และขอขอบคุณมา ณ โอกาสนี้ด้วย

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายสุเมธ  รอดรัตน์

                         นายกเทศมนตรีต�ำบลสิเกา

ส�ำนักปลัดเทศบาล

งานนิติการ

โทร. ๐ ๗๕๒๙ ๑๐๘๕ ต่อ ๑๘

- ๒ -
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บ้านเลขที่ ๒๗ หมู่ที่ ๑ ต�ำบลบ่อหิน

	 	 	 	 	 	 	 	    อ�ำเภอสิเกา จังหวัดตรัง

	 	 	 	 	 	    วันที ่ ๘  ตุลาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือเพื่อวินิจฉัยว่าเป็นการดัดแปลงอาคารหรือไม่

เรียน	 ประธานคณะกรรมการควบคุมอาคาร

อ้างถึง	 คดีอาญาหมายเลขด�ำที ่๘๗๐/๒๕๕๑ ของศาลจังหวัดตรัง

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพแปลนฝาผนังบ้านและพื้นคอนกรีตบ้านที่ถูกฟ้องคดี

	 	 ตามที่ข้าพเจ้าถูกพนักงานอัยการจังหวัดตรัง ฟ้องต่อศาลจังหวัดตรังเป็นคดีที่อ้างถึงว่า

ข้าพเจ้าดัดแปลงอาคารโดยไม่ได้รับอนุญาตนั้น ขณะนี้ศาลได้โปรดมีค�ำสั่งให้ข้าพเจ้า (จ�ำเลย) ติดต่อกับ

ส�ำนักงานเทศบาลต�ำบลสิเกา เพื่อส่งเรื่องนี้ให้กับส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร กรมโยธาธิการ

และผังเมือง ได้วินิจฉัยก่อนว่าการด�ำเนินการของข้าพเจ้าเป็นการดัดแปลงอาคารหรือไม่นั้น

	 	 ข้าพเจ้าจงึได้ตดิต่อเทศบาลต�ำบลสเิกา ให้น�ำส่งเอกสารเกีย่วกบัคดนีีจ้ากอยัการจงัหวดัตรงั

พร้อมทั้งขอน�ำส่งหนังสือฉบับนี้มาพร้อมกัน เพื่อให้คณะกรรมการควบคุมอาคารได้วินิจฉัยต่อไป

ทั้งนี้ข้าพเจ้าขอเรียนต่อคณะกรรมการถึงรายละเอียดในการด�ำเนินการของข้าพเจ้า โดยได้ส่งภาพแปลน

ฝาผนังบ้านและพื้นคอนกรีตตามที่ถูกฟ้องเป็นคดีมาด้วย เพื่อใช้ประกอบในการพิจารณา (ซึ่งข้าพเจ้าขอ

ยืนยันว่าได้ด�ำเนินการตามภาพแปลนจริง และหากพนักงานอัยการจังหวัดตรัง หรือผู้มีส่วนเกี่ยวข้อง

โต้แย้งว่าข้าพเจ้าอาจมิได้กระท�ำตามแบบแปลน ข้าพเจ้าจะเป็นผู้รับผิดชอบขอให้ศาลมีค�ำสั่งให้มี

เจ้าหน้าที่ท�ำการตรวจสอบว่าข้าพเจ้าได้ด�ำเนินการตามแบบแปลนจริงอย่างแน่นอน)  และขอชี้แจง

เพิ่มเติมดังนี้

/๑. ข้าพเจ้า
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	 	 ๑. ข้าพเจ้าได้ด�ำเนินการก่อผนังอิฐบล็อกบนพื้นคอนกรีตเดิม (ซึ่งเป็นพื้นเทคอนกรีต

ลงบนพื้นดินอัดแน่น) มีความมั่นคง โดยไม่ได้เป็นการเพิ่มน�้ำหนักให้กับโครงสร้างไม้เดิมแต่อย่างใด

ดังปรากฏตามรูปภาพแปลน และรูปขยายว่าเป็นการก่ออิฐบล็อกระหว่างช่วงเสาไม้เดิม โดยก่อขึ้นใกล้

กับโครงคร่าวรับฝาไม้เดิม แต่ไม่ได้มีการลงน�้ำหนักสู่คานไม้รับคร่าวหรือเสาไม้แต่อย่างใด

	 	 ๒. หลังจากก่อผนังแล้ว ข้าพเจ้าได้ถมพื้นให้สูงจากพื้นเดิม และเทพื้นคอนกรีตใหม่

แล้วปกูระเบือ้งทบัในระดบัเดยีวกบับาทวถิหีน้าบ้านและข้างบ้าน โดยน�ำ้หนกัของพืน้ใหม่ลงสูพ่ืน้คอนกรตีเดมิ

ไม่ได้เพิ่มน�้ำหนักให้กับโครงสร้างไม้เดิมแต่อย่างใด

	 	 ๓. ในการด�ำเนินการดังกล่าว สืบเนื่องจากข้าพเจ้าเห็นว่าผนังไม้เดิมช�ำรุดผุพังไปตาม

กาลเวลา ประกอบกับโครงสร้างไม้เดิมก็ผ่านการใช้งานมานานแล้วเช่นกัน การรื้อฝาไม้เดิมออกและ

ท�ำฝาไม้ใหม่เข้าไป อาจท�ำให้โครงสร้างไม้เดมิเสยีหายได้ จงึได้ปรกึษาช่างซึง่มคีวามช�ำนาญงานแล้ว เหน็ว่า

ควรก่อผนังอิฐบล็อกขึ้นภายในฝาไม้เดิมจะเหมาะสมกว่าโดยไม่ยุ่งเกี่ยวกับโครงสร้างไม้เดิม และนับถึง

ขณะนี้เป็นเวลากว่า ๒ ปีแล้ว ไม่ปรากฎความเสียหายหรือปัญหาใดๆ ทั้งกับโครงสร้างเดิมและผนังที่

ก่อขึ้นใหม่แต่อย่างใด ยืนยันว่ามีความแข็งแรงและปลอดภัยอย่างแน่นอน

	 	 ทั้งนี้ข้าพเจ้าเห็นว่าการกระท�ำของข้าพเจ้า ไม่เป็นการดัดแปลงอาคาร ตามนัยข้อ ๑

แห่งกฎกระทรวงฉบบัที ่ ๑๑ (พ.ศ. ๒๕๒๘) เนือ่งจากการกระท�ำของข้าพเจ้า หาได้เป็นการเพิม่น�ำ้หนกัให้แก่

โครงสร้างของอาคารเดิมแต่อย่างใด

	 	 ด้วยข้อเท็จจริงดังรายละเอียดที่ได้เรียนต่อคณะกรรมการควบคุมอาคารแล้วนั้น ขอให้

โปรดพิจารณาและวินิจฉัยว่าการกระท�ำของข้าพเจ้า หาได้เป็นการดัดแปลงอาคาร และได้โปรดส่งค�ำ

วินิจฉัยนี้ให้แก่ศาลจังหวัดตรัง ภายในวันที่ ๒๘ ตุลาคม ๒๕๕๒ ด้วย

                         ขอแสดงความนับถือ

                         นายชัยยุทธิ์  ประพฤติดี

- ๒ -
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/ผนังอิฐ

ที่ มท ๐๗๑๐/๑๑๔๔๔	 	 	 	 	 	    กรมโยธาธิการและผังเมือง

	 	 	 	 	 	 	 	    ถนนพระรามที่ ๖ เขตพญาไท

	 	 	 	 	 	 	 	    กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

	 	 	 	 	 	    ๒๕  ธันวาคม  ๒๕๕๒

เรื่อง	 ขอหารือกรณีการก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร

เรียน	 นายกเทศมนตรีต�ำบลสิเกา

อ้างถึง	 หนังสือเทศบาลต�ำบลสิเกา ที่ ตง ๕๓๓๐๑/๖๓๕ ลงวันที่ ๓๐ ตุลาคม ๒๕๕๒

	 	 ตามหนังสือที่อ ้างถึง เทศบาลต�ำบลสิเกาแจ้งว ่า ศาลจังหวัดตรังได้มีค�ำสั่งเมื่อ

วันที่ ๒๙ ตุลาคม ๒๕๕๒ ในคดีหมายเลขด�ำที่ ๘๗๐/๒๕๕๑ ระหว่างพนักงานอัยการจังหวัดตรัง โจทก์

กบันายชยัยทุธิ ์  ประพฤตดิ ี จ�ำเลย ในความผดิฐานก่อสร้าง ดดัแปลงอาคารโดยไม่ได้รบัอนญุาตและฝ่าฝืน

ค�ำสั่งของเจ้าพนักงานท้องถิ่น ให้เทศบาลต�ำบลสิเกาจัดส่งเอกสารเกี่ยวกับการก่อสร้างอาคารที่พิพาท

ดังกล่าวไปยังส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร กรมโยธาธิการและผังเมืองเพื่อขอหารือว่าการที่

นายชยัยทุธิ ์ ประพฤตดิ ี ก่อผนงัด้วยอฐิบลอ็กลงบนพืน้คอนกรตีแนบตดิเสาไม้เดมิขนาดยาว ๕.๔๐ เมตร

สงู ๒.๕๐ เมตร แล้วฉาบปนูเรยีบ (จากสภาพเดมิซึง่เป็นเพยีงผนงัไม้) และเมือ่ด�ำเนนิการก่อผนงัเสรจ็แล้ว

ได้ปรับระดับพื้นใหม่โดยการถมพื้นให้สูงขึ้นจากพื้นเดิมประมาณ ๑.๐๐ เมตร แล้วเทพื้นคอนกรีตใหม่

พร้อมปูกระเบื้องเซรามิคขนาดกว้าง ๙.๐๐ เมตร ยาว ๕.๔๐ เมตรนั้น จะเป็นการดัดแปลงอาคารตาม

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หรือไม ่ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 	 กรมโยธาธกิารและผงัเมอืงได้พจิารณาข้อหารอืดงักล่าวประกอบกบัเอกสารต่างๆ ตลอดจน

ภาพถ่ายและแบบแปลนทีส่่งมาแล้วเหน็ว่า กรณกีารก่อสร้างผนงัอฐิบลอ็กบนพืน้คอนกรตีเดมิ ข้อเทจ็จรงิ

ยังไม่ชัดเจนว่าพื้นคอนกรีตมีส่วนใดที่ยึดติดกับโครงสร้างของอาคารเดิมหรือไม่ แต่อย่างไรก็ตาม

หากพืน้คอนกรตีตัง้อยูบ่นพืน้ดนิโดยไม่มส่ีวนใดของพืน้ดงักล่าวยดึตดิกบัโครงสร้างของอาคารเดมิและน�ำ้หนกั

กระท�ำลงแก่พื้นดินโดยตรง การกระท�ำดังกล่าวก็ไม่เป็นการดัดแปลงอาคาร แต่ถ้าพื้นคอนกรีตดังกล่าวมี

ส่วนที่ยึดติดกับโครงสร้างของอาคารเดิมก็ต้องพิจารณาว่าการก่อผนังอิฐบล็อกดังกล่าวเป็นการเพิ่ม

น�้ำหนักให้แก่โครงสร้างของอาคารเดิมส่วนหนึ่งส่วนใดเกินร้อยละสิบหรือไม่ กล่าวคือ หากการก่อสร้าง
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รวมข้อหารือเกี่ยวกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ปี ๒๕๕๒490

ผนังอิฐบล็อกดังกล่าวไม่เป็นการเพิ่มน�้ำหนักให้แก่โครงสร้างของอาคารเดิมส่วนหนึ่งส่วนใดเกินร้อยละสิบ

ก็ไม่ถือว่าเป็นการดัดแปลงอาคารตามข้อ ๑ (๓) แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๑ (พ.ศ. ๒๕๒๘)

ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ แต่ถ้าการก่อผนงัอฐิบลอ็กดงักล่าวเป็นการเพิม่น�ำ้หนกั

ให้แก่โครงสร้างของอาคารเดิมส่วนหนึ่งส่วนใดเกินร้อยละสิบก็ต้องถือว่าเป็นการดัดแปลงอาคาร

ส�ำหรับการถมพื้นให้สูงขึ้นจากพื้นเดิม ๑.๐๐ เมตรนั้น เป็นการกระท�ำให้ความสูงระหว่างชั้นของอาคาร

เปลี่ยนแปลงไป จึงต้องพิจารณาว่าการกระท�ำดังกล่าวถือเป็นการดัดแปลงอาคารหรือไม่ โดยพิจารณา

จากการกระท�ำดังกล่าวว่า ถ้าเป็นการเพิ่มน�้ำหนักให้แก่โครงสร้างของอาคารเดิมส่วนหนึ่งส่วนใดเกิน

ร้อยละสบิกถ็อืเป็นการดดัแปลงอาคาร แต่ถ้าการกระท�ำดงักล่าวไม่เป็นการเพิม่น�ำ้หนกัให้แก่โครงสร้างของ

อาคารเดิมส่วนหนึ่งส่วนใดเกินร้อยละสิบก็ไม่เป็นการดัดแปลงอาคารตามข้อ ๑ (๓) แห่งกฎกระทรวง

ฉบับที่ ๑๑ (พ.ศ. ๒๕๒๘) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

	 	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

                          ขอแสดงความนับถือ

                          นายสุรชัย  พรภัทรกุล

                          ผู้อ�ำนวยการส�ำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

                          รักษาการในต�ำแหน่งวิศวกรใหญ่

                          ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ส�ำนักควบคุมละตรวจสอบอาคาร

โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๕๓

โทรสาร ๐ ๒๒๙๙ ๔๓๖๗
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