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การขออนุญาตกอ่สรา้ง 

1) การขออนญุาตกอ่สร้างอาคารต้องเตรยีมหลกัฐาน  ดงันี้ 

-ส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชน  ของผู้ขออนุญาตและเจา้ของทีด่นิอย่างละ 1 ชดุ 

- ส าเนาทะเบยีนบา้น  ของผูข้ออนญุาตและเจ้าของทีด่นิอยา่งละ 1 ชดุ 

- แบบก่อสรา้งแผนผงัและรายการประกอบแบบ  อยา่งละ 5ชดุ 

- ส าเนาโฉนดทีด่นิทีจ่ะท าการกอ่สร้าง จ านวน 2 ชดุ (หรือเอกสารสทิธิ์อืน่ๆ) 

2) การเตรียมแก้ไขแบบ หลักฐานทเีกี่ยวข้องเฉพาะเรือ่ง 

-หนงัสือยนิยอมจากเจา้ของทีด่นิ (กรณผีูข้ออนญุาตมิได้เปน็เจ้าของทีด่นิ) 

-หนงัสือยนิยอมใหป้ลูกสรา้งอาคารชดิเขตทีด่นิ (กรณใีชผ้นงัรว่มกนั) 

-หนงัสือยนิยอมใหป้ลูกสรา้งอาคารชดิเขตทีด่นิ (กรณชีดิเขตทีด่นิขา้งเคยีง) 

-หนงัสือแสดงยนิยอมของผู้ควบคมุงานตาม ม. 29 

-หนงัสือรบัรองประกอบวชิาชพีวศิวกรรมและสถาปัตยกรรมพร้อมส าเนาบัตรประจ าตวั (กรณอียูใ่น

ข่ายควบคมุตาม พ.ร.บ.วศิวกรรมและพ.ร.บ.วชิาชพีสถาปัตยกรรม) 

-รายการค านวณ 1 ชดุ (กรณสีว่นหนึง่สว่นใดของอาคารก่อสรา้งดว้ยวตัถุถาวรและทนไฟเป็นสว่น

ใหญห่รืออาคารสาธารณะ อาคารพเิศษ) 

-แบบระบบบ าบดัน้ าเสยี  ส าหรบับา้นพกัอาศยั (ตามแบบมาตรฐานกรมโยธาธิการหรืออื่นๆ) 

3) การพิจารณา 

    - ในการตรวจพจิารณารายละเอยีดแบบแปลนเทศบาลอาจสัง่ใหผู้ข้อใบอนญุาตแก้ไขเปลีย่นแปลงผัง

บรเิวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน หรือ รายการค านวณที่ไดย้ืน่ใหไ้ว้ถกูตอ้งและเป็นไปตาม

กฎกระทรวง พ.ศ. 2498 และแก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัที ่5 (พ.ศ.2521) ออกตาม พ.ร.บ.

ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 อาคารประเภทควบคุมการใช ้ เมื่อก่อสรา้งแลว้เสรจ็จะตอ้งแจง้กองชา่ง ท า

การตรวจสอบเพื่อขอใบรบัรองการใชอ้าคารก่อนเปิดใชอ้าคารหรือใหผู้อ้ืน่ใช ้

4)ระยะเวลาในการพจิารณาในกรณีทัว่ไป 

-อาคารพกัอาศยั ไมเ่กนิ 2 ชัน้ ใชเ้วลาในการพจิารณาไมเ่กิน 7 วนั 

-/-อาคารพาณชิย.์.. 
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-อาคารพาณชิย ์ อาคารขนาดใหญ ่ อาคารประเภทควบคมุการใช ้ใชเ้วลาในการพจิารณา 20 วนั 

-ยกเวน้ในกรณทีี่มขี้อขัดข้องจะใชเ้วลาพจิารณาตามทีไ่ด ้ก าหนดไวใ้น พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร 

5)ค าแนะน าในการขอรบัอนญุาตเกีย่วกบัอาคาร (ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่10 พ.ศ. 2528) 

1.ผู้ขอรับใบอนญุาตต้องแนบอกสารเกี่ยวกบัแผนบรเิวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน  

จ านวน 5 ชดุ พรอ้มกับค าขอ  อาคารสาธารณะ  อาคารพเิศษ หรืออาคารที่ก่อสรา้งดว้ยวตัถถุาวร  และ

วตัถทุนไฟเปน็ สว่นใหญ ่ต้องแนบรายการค านวณ จ านวน 1 ชดุ 

2.เมื่อเจา้พนักงานท้องถิ่นได้ตรวจพจิารณาแผนผังบรเิวณ แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลนและ

รายการค านวณ(ถา้มี) ถูกต้องแลว้ใหเ้จา้พนักงานท้องถิ่นออกใบอนญุาตได้ 

3.อาคารประเภทควบคมุการใชไ้ดท้ าการก่อสรา้งเสรจ็แลว้ใหเ้จ้าของอาคาร  หรือผูค้รอบครองอาคารยืน่

ค าขอใบรบัรองต่อเจ้าพนกังานทอ้งถิน่ 

4.ในกรณทีี่เจา้ของอาคารประสงคจ์ะใช้อาคารเพือ่กจิการ ประเภทควบคุมการใช ้จะเปลีย่นการใชอ้าคาร

ให้ยืน่ค าขออนญุาตเปลีย่นการใช้อาคารนัน้ 

5.ในกรณทีี่เจา้ของอาคารประสงคจ์ะดดัแปลง หรือใช้ทีจ่อดรถเพือ่การยืน่และก่อสรา้งทีจ่อดรถแทน

ของเดิมใหย้ืน่ค าขออนุญาตตอ่เจา้พนักงานท้องถิน่ 

6.ผูใ้ดรบัใบอนุญาตประสงคจ์ะขอต่ออายุใบอนญุาตก่อสรา้งอาคารใหย้ืน่ค าขอต่ออายุใบอนญุาตก่อสรา้ง

อาคารใหย้ื่นค าขอต่ออายใุบอนญุาตต่อเจ้าพนักงานท้องถิน่ก่อนใบอนญุาตสิน้อายุ 

7.ในกรณทีี่ใบอนญุาตหรือใบรบัรองสูญหาย ถกูท าลาย หรอืช ารดุใหย้ืน่ค าขอรบัใบอนญุาต หรอืใบแทน

ใบรบัรองจากเจา้พนักงานท้องถิน่ภายใน 15วนั นบัแตว่นัทีไ่ดร้บัทราบถงึการสญูหาย 

8.ผู้ไดร้บัใบอนญุาตผูใ้ดประสงคจ์ะโอนใบอนญุาตก่อสรา้งอาคารใหแ้กบ่คุคลอืน่ ใหย้ืน่ค าขออนญุาตต่อ

เจ้าพนักงานท้องถิน่เมือ่เหน็เปน็การสมควรใหเ้จา้พนักงานท้องถิน่ออกหนังสือแจง้อนุญาตใหโ้อน

ใบอนุญาตใหแ้กผู่ข้อโอนใบอนญุาตได้ 

9.แผนผงั บรเิวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณต้องเปน็สิง่พิมพ ์ 

ส าเนาภาพถา่ย  หรอืเขยีนดว้ยหมกึและต้องเปน็ไปตามหลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไขดงัต่อไปนี้ 

-มาตราสว่นใหใ้ชเ้มตรกิ 

-แผนผังบรเิวณใหใ้ช้มาตราเมตริก 

-แสดงขอบนอกของอาคารทีข่ออนญุาตถงึขอบเขตของทีด่นิทุกด้าน 

-/-ระยะหา่ง.... 

๔ 



-ระยะหา่งระหวา่งอาคารตา่งๆ ทีม่ีอยูแ่ลว้และอาคารทีข่ออนญุาตในขอบเขตของทีด่นิ 

-ลกัษณะและขอบเขตของที่สาธารณะพร้อมดว้ยเครือ่งหมายทศิใหแ้สดงทางระบายน้ าออกจากอาคาร

ไปสูท่างระบายน้ าสาธารณะพร้อมทัง้แสดงเครื่องหมายชีท้ิศทางน้ าไหลและสว่นลาด 

-แสดงระดบัของพืน้ชัน้ลา่งของอาคาร และความสัมพันธก์บัระดบัทางหรือถนนสาธารณะที่ใกล้ทีส่ดุและ

ระดบัพืน้ดิน 

-ให้แสดงแผนผงับริเวณทีจ่ะท าการเคลื่อนยา้ยอาคารไปอยูใ่นทีใ่หมใ่หช้ดัเจน 

-แบบแปลนใหใ้ช้มาตราสว่นไม่เลก็กวา่ 1 ใน 100 โดยต้อง  แสดงแปลนพืน้  รูปดา้น(ไมน่้อยกวา่ 2 ดา้น)

รปูตดัขวาง  รปูตดัทางยาว  ผงัคานรบัพืน้ชัน้ตา่งๆ   และผงัฐานรากของอาคารพร้อมดว้ยรายละเอยีด 

ดงันี ้

-แบบแปลนตอ้งมรีูปรายละเอยีดอย่างชดัเจนเพยีงพอทีจ่ะพจิารณาตามกฎหมาย 

-แบบแปลนส าหรบัการดดัแปลงอาคารใหแ้สดงสว่นตา่งๆ ของอาคารทีจ่ะก่อสรา้งใหช้ดัเจน 

-แบบแปลนส าหรบัการดดัแปลงอาคารใหแ้สดงสว่นทีม่ีอยูเ่ดิมและสว่นทีจ่ะดัดแปลงใหช้ดัเจน 

-แบบแปลนส าหรบัการรื้อถอนอาคารให้แสดงขัน้ตอน  วธิกีารตลอดจนความปลอดภยัในการรื้อถอน

อาคาร 

-แบบแปลนส าหรบัการเคลือ่นย้ายอาคารใหแ้สดงขัน้ตอน  วธิกีาร ความมัน่คงแขง็แร 

 ตลอดจนความปลอดภยัในการเคลื่อนยา้ยอาคาร  ส าหรบัอาคารที่มรีปูตัดทางขวางหรือรปูตดัทางยาว

ของอาคารมคีวามกวา้ง ความยาวหรือความสงูเกนิ 90 เมตร แบบแปลนจะใชม้าตราเล็กกว่า 1 ใน 100 

ก็ไดแ้ตต่้องเลก็กวา่ 1 ใน 250 

-แบบแปลนส าหรบัการเปลีย่นการใช้อาคารใหแ้สดงสว่นทีใ่ช้อยูเ่ดมิและสว่นที่จะเปลีย่นการใช้ใหมใ่ห้

ชดัเจน 

-รายการประกอบแบนแปลนใหแ้สดงรายละเอยีดเกีย่วกบัคณุภาพและชนิดของวสัดุตลอดจนวธิปีฏบิัติ

หรือวธิกีารส าหรบัการกอ่สร้างอาคาร 

-รายการค านวณให้แสดงวธิกีารตามหลักวศิวกรรมศาสตร์ 

10.ผูร้บัผดิชอบงานออกแบบ  หรือผูร้บัผดิชอบงานออกแบบและค านวณ ตอ้งลงลายมือชื่อพร้อมกบั

เขยีนชื่อตวับรรจงที่อยูพ่รอ้มกับคุณวฒุขิองผูร้ับผดิชอบดงักลา่วในแผนผงับรเิวณแบบแปลนรายการประ

กอยแบบแปลน และรายการค านวณแตล่ะชดุดว้ย ผูป้ระกอบวชิาชพีสถาปัตยกรรมควบคุมหรือ 

-/วศิวกรรม.... 
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วศิวกรรมควบคุม ใหร้ะบุเลขทะเบยีนใบอนุญาตไวด้ว้ย 

*กรณีเปน็เขตควบคมุอาคาร* 

เทศบาลต าบลบางปลามา้เปน็เขควบคมุอาคารก่อสรา้งอาคารตอ้งไดร้บัอนญุาตจากเจา้พนักงานท้องถิน่

ผูใ้ดฝา่ฝนืมโีทษตามทีก่ฎหมายก าหนด 

 

 




