
คูมือสําหรับประชาชน  :  การพิจารณาคํารองขอใหเวนคืนหรือจัดซื้อท่ีดินและ/หรือสิ่งปลูกสรางสวนที่เหลือตามมาตรา 33 
และมาตรา 34 แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนและการไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพย พ.ศ. 2562 
และการพิจารณาคํารองขอใหเวนคืนหรือจัดซื้อที่ดินตามขอ 8 ของกฎกระทรวงฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2542) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติวาดวยการจัดหาอสังหาริมทรัพยเพื่อกิจการขนสงมวลชน 

พ.ศ. 2540 
 

หนวยงานที่ใหบริการ  :  การรถไฟฟาขนสงมวลชนแหงประเทศไทย กระทรวงคมนาคม 

 

หลักเกณฑ วิธีการ เงื่อนไข (ถามี) ในการยื่นคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
 

หลักเกณฑตามกฎหมาย 
 

1. กรณีคํารองขอตามมาตรา 33 และมาตรา 34 แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนและการไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพย

พ.ศ. 2562 

มาตรา 33 ถาโรงเรือน สิ่งปลูกสราง หรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนที่ถูกเวนคืนนั้นมีบางสวนอยูบนที่ดินที่มิไดเวนคืน

และเปนโรงเรือน สิ่งปลูกสราง หรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนเดียวกันโดยไมอาจแบงแยกได เจาของจะขอใหเจาหนาที่เวนคืน

โรงเรือน สิ่งปลูกสราง หรืออสังหาริมทรัพยอื่นสวนที่เหลือดังกลาวดวยก็ได 

ถาเจาของที่ดินที่มิไดถูกเวนคืน แตผลแหงการเวนคืนตามวรรคหนึ่ง ทําใหโรงเรือน สิ่งปลูกสราง หรือ

อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนของตนไมอาจใชประโยชนได หรือไมอาจใชประโยชนไดตามวัตถุประสงคที่ใชอยูเดิม หรืออาจเกิด

อันตรายในการอยูอาศัยหรือใชประโยชน ถาเจาของรองขอใหเจาหนาที่ซื้อโรงเรือน สิ่งปลูกสราง หรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนนั้น 

ใหเจาหนาที่มีอํานาจซื้อโรงเรือน สิ่งปลูกสรางหรืออสังหาริมทรัพยดังกลาวได ภายในเกาสิบวันนับแตวันที่ไดรับหนังสือรองขอ 

ทั้งนี้ การพิจารณาคํารองขอใหคํานึงถึงสภาพความเปนอยูของผูอยูอาศัย วัตถุประสงคเดิมของการใชสอยโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสราง

โครงสรางอาคาร และความปลอดภัยของผูใชอาคาร เพื่อใหเกิดความเปนธรรมแกเจาของดวยโดยใหนําความในมาตรา 38 

วรรคสอง และมาตรา 60 มาใชบังคับกับราคาซื้อขายดังกลาวดวยโดยอนุโลม 

โรงเรือน สิ่งปลูกสราง หรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนที่เวนคืนตามวรรคหนึ่ง หรือที่ซื้อตามวรรคสองเจาหนาที่มีอํานาจ

รื้อถอนหรือนําไปใชประโยชนไดตามที่เห็นสมควรแมจะไมอยูในวัตถุประสงคแหงการเวนคนืก็ตาม 

ใหนําความในหมวด 4 การไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยโดยวิธีการซื้อขาย มาใชบังคับกับการซื้อตามวรรคสองโดย

อนุโลม 
 

มาตรา 34 ในกรณีที่ตองเวนคืนท่ีดินแปลงใดแตเพียงบางสวน ถาเนื้อที่สวนที่เหลืออยูนั้นนอยกวายี่สิบหาตารางวา 

หรือที่ดินที่เหลืออยูดานใดดานหนึ่งมีความยาวนอยกวาหาวา แมจะมีเนื้อที่เหลืออยูมากกวายี่สิบหาตารางวาแตไมสามารถอยู

อาศัยไดอยางปลอดภัยหรือใชประโยชนได ถาเจาของรองขอใหเจาหนาที่ซื้อที่ดินสวนที่เหลือดวย 

ความในวรรคหนึ่งมิใหใชบังคับกับกรณีที่ที่ดินสวนที่เหลืออยูนั้นติดตอเปนผืนเดียวกันกับที่ดินแปลงอื่นของ

เจาของเดียวกัน และเม่ือรวมกับที่ดินแปลงอ่ืนดังกลาวแลวทําใหไมมีลักษณะอยางหนึ่งอยางใดตามวรรคหนึ่ง 

ในการซื้อที่ดินตามวรรคหนึ่ง ใหเจาหนาที่ซื้อโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสรางอยางอื่น รวมทั้งตนไมยืนตนที่มีอยูกอน

วันใชบังคับพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา 8 หรือพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยไปในคราวเดียวกัน เวนแตเจาของจะ

แสดงเจตนาเปนหนังสือตอเจาหนาที่วาไมประสงคจะขาย ในกรณีเชนนี้เจาของมีหนาที่ตองรื้อถอนโรงเรือน สิ่งปลูกสราง หรือ

ตนไมยืนตนนั้นออกไปภายในหกสิบวันนับแตวันที่เจาของไดรับชําระราคา 
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ใหเจาหนาที่แจงสิทธิการรองขอใหเจาของที่ดินทราบเปนหนังสือ และเจาของมีสิทธิยื่นคํารองขอตามวรรคหนึ่ง

ภายในหนึ่งรอยย่ีสิบวันนับแตวันที่ไดรับหนังสือแจงจากเจาหนาที่ ทั้งนี้ ใหเจาหนาที่พิจารณาคํารองขอใหแลวเสร็จภายใน

หกสิบวันนับจากวันที่ไดรับคํารองขอ 

ใหนําความในหมวด 4 การไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยโดยวิธีการซื้อขาย มาใชบังคับกับการซื้อตามวรรคหนึ่งหรือ

วรรคสามโดยอนุโลม 

 

2. กรณีคํารองขอตามขอ 8 ของกฎกระทรวงฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2542) ออกตามความในพระราชบัญญัติวาดวยการจัดหา

อสังหาริมทรัพยเพ่ือกิจการขนสงมวลชน พ.ศ. 2540 

ขอ 8. การกําหนดลักษณะภาระในอสังหาริมทรัพยที่ครอบคลุมที่ดินทั้งแปลงและมีความลึกนอยกวาสิบสองเมตร

เจาของหรือผูครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายอาจรองขอใหหนวยงานดําเนินการจัดซื้อหรือเวนคืนท่ีดินนั้นตามกฎหมายวาดวย

การเวนคืนอสังหาริมทรัพยไดในกรณีที่การกําหนดลักษณะภาระในอสังหาริมทรัพยทําใหที่ดินสวนที่ปลอดจากภาระแยกเปน

หลายสวนและภาระในอสังหาริมทรัพยมีความลึกนอยกวาสิบสองเมตรเจาของหรือผูครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายอาจรองขอให

หนวยงานดําเนินการจัดซื้อหรือเวนคืนที่ดินสวนที่ถูกกําหนดภาระในอสังหาริมทรัพยตามกฎหมายวาดวยการเวนคืน

อสังหาริมทรัพยไดในกรณีตามวรรคสองหากที่ดินสวนที่ปลอดจากภาระในอสังหาริมทรัพยสวนใดมีเนื้อที่เหลือนอยกวายี่สิบหา

ตารางวาและมีความยาวดานใดดานหนึ่งนอยกวาสิบเมตรเจาของหรือผูครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายอาจรองขอให

หนวยงานดําเนินการจัดซื้อหรือเวนคืนที่ดินสวนที่ปลอดจากภาระนั้นตามกฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพยดวยก็ได 

เงื่อนไขในการย่ืนคําขอ 

1. เจาของกรรมสิทธิ์โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสรางอยางอ่ืนที่ถูกเวนคืนสามารถย่ืนคํารองขอไดเมื่อทราบวา

โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสรางถูกเวนคืนบางสวนและเห็นวาสวนที่เหลือใชการไมไดแตตองย่ืนภายในอายุพระราชกฤษฎีกากําหนด

เขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืนที่รฟม. ใชในการเวนคืนโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสรางนั้นและตองระบุรายละเอียดในคํารองอยาง

ชัดเจนวาโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสรางมีลักษณะอยางไรไดใชประโยชนอยางไรเมื่อถูกเวนคืนแลวสวนที่เหลือใชประโยชนไมได

เพราะเหตุใดเชนโครงสรางหลักเสียหายไมมั่นคงแข็งแรงพ้ืนที่สวนท่ีเหลือไมเพียงพอที่จะใชประโยชนตามวัตถุประสงคไดดังเดิม

หรือเหตุผลอ่ืนๆ 

2. เจาของกรรมสิทธิ์ที่ดินที่ถูกเวนคืนสามารถยื่นคํารองไดเมื่อทราบวาที่ดินถูกเวนคืนบางสวนและเห็นวา

ที่ดินสวนที่เหลืออยูนั้นนอยกวายี่สิบหาตารางวาหรือดานหนึ่งดานใดนอยกวาหาวาและที่ดินสวนที่เหลืออยูนั้นมิไดติดตอเปนผืน

เดียวกันกับที่ดินแปลงอื่นของเจาของเดียวกันแตตองยื่นภายในอายุพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืน

ที่รฟม. ใชในการเวนคนืท่ีดินนั้น 

3.  เจาของกรรมสิทธิ์ที่ดินที่ถูกกําหนดลักษณะภาระในอสังหาริมทรัพยสามารถยื่นคํารองขอไดเมื่อทราบ

วาที่ดินสวนที่ปลอดจากภาระในอสังหาริมทรัพยตามที่ขอ 8 กําหนด 

4. การย่ืนคํารองขอใหเวนคืนหรือจัดซื้อที่ดินหรือสิ่งปลูกสรางสวนที่เหลือกอนวันเขาสํารวจอสังหาริมทรัพย 

จะนับระยะการใหบริการไดก็ตอเมื่อเจาหนาที่ไดเขาสํารวจอสังหาริมทรัพยท่ีถูกเวนคืนนั้นเรียบรอยแลวและหากย่ืนคํารอง

ขอใหเวนคืนหรือจัดซื้อที่ดินหรือสิ่งปลูกสรางสวนที่เหลือภายหลังจากวันเขาสํารวจอสังหาริมทรัพยนั้นเรียบรอยแลวใหนับ

ระยะการใหบริการตั้งแตวันท่ีไดรับเรื่อง 

5. ผูขออนุญาตจะตองยื่นเอกสารเพื่อขออนุญาตในการยื่นคํารองขอใหเวนคืนหรือจัดซื้อที่ดินและ/หรือ

สิ่งปลูกสรางท่ีเหลือตามคูมือฉบับนี้หากยื่นไมถูกตองครบถวนจะไมนับเปนระยะเวลารับและพิจารณาตามคําขอ 
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ชองทางการใหบริการ 
 

สถานที่ใหบริการ 

(หมายเหตุ: -) 

การรถไฟฟาขนสงมวลชนแหงประเทศไทยอาคาร 1 

175 ถนนพระราม 9 แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กทม. 

/ติดตอดวยตนเอง ณ หนวยงาน 

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวัน

ศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกําหนด) ตั้งแตเวลา 

08:00 - 17:00 น. (มีพักเที่ยง) 

สถานที่ใหบริการ 

(หมายเหตุ: -) 

เรียน ผูวาการการรถไฟฟาขนสงมวลชนแหงประเทศไทย 

ที่อยู 175 ถนนพระราม 9 แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง

กรุงเทพมหานคร 10310 

/ไปรษณยี 

ระยะเวลาเปดใหบริการ (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการ

กําหนด) ตั้งแตเวลา 00:00 - 00:00 น. 

 

ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานที่รับผิดชอบ 

ระยะเวลาในการดําเนินการรวม : 60 วันทาํการ สําหรับที่ดิน และ 90 วันทําการ สําหรับสิ่งปลูกสราง  
 

ลําดับ ข้ันตอน ระยะเวลา สวนที่รับผิดชอบ 

ที่ดิน สิ่งปลูกสราง  

1) การพิจารณา 

เจาหนาที่ที่เก่ียวของพิจารณาคํารองและเอกสารที่

ถูกตองครบถวน 

(หมายเหตุ: -) 

40 วันทําการ 70 วันทําการ ฝายกรรมสิทธ์ิที่ดิน 

 

2) การลงนาม/คณะกรรมการมีมติ 

เจาหนาที่ที่เก่ียวของจัดทําบันทึกเสนอเรื่องตอผูมี

อํานาจอนุญาตเพ่ือลงนามในหนังสือ 

(หมายเหตุ: -) 

15 วันทําการ 15 วันทําการ ฝายกรรมสิทธ์ิที่ดิน 

 

3) - 

จัดสงหนังสือแจงผลการพิจารณาหลังจากผูมีอํานาจ

อนุญาตใหแกผูขออนุญาต 

(หมายเหตุ: -) 

5 วันทําการ 5 วันทําการ ฝายกรรมสิทธ์ิที่ดิน 
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รายการเอกสาร หลักฐานประกอบ 
 

ลําดับ ช่ือเอกสาร จํานวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร 

1) 

 

บัตรประจําตัวประชาชน 

ฉบับจริง 0 ฉบับ 

สําเนา 1 ฉบับ 

หมายเหตุ  

(-รับรองสําเนาถูกตอง 

-กรณีมอบอํานาจหรือมีคําสั่งแตงตั้งจะตองมีสําเนาบัตรประจําตัว

ประชาชนทั้งผูมอบอํานาจและผูรับมอบอํานาจหรือผูไดรับแตงตั้ง) 

กรมการปกครอง 

2) 

 

สําเนาทะเบียนบาน 

ฉบับจริง 0 ฉบับ 

สําเนา 1 ฉบับ 

 

หมายเหตุ 

(-รับรองสําเนาถูกตอง 

-กรณีมอบอํานาจหรือมีคําสั่งแตงตั้งจะตองมีสําเนาทะเบียนบานทั้งผู

มอบหรือผูแตงตั้งและผูรับมอบอํานาจหรือผูไดรับแตงตั้ง) 

กรมการปกครอง 

3) 

 

ใบสําคัญการเปลี่ยนช่ือ 

ฉบับจริง 0 ฉบับ 

สําเนา 1 ฉบับ 

หมายเหตุ 

(-รับรองสําเนาถูกตอง) 

 

กรมการปกครอง 

4) 

 

สําเนาทะเบียนบาน 

ฉบับจริง 0 ฉบับ 

สําเนา 1 ฉบับ 

หมายเหตุ 

(-รับรองสําเนาถูกตอง 

-สําเนาทะเบียนบานที่รองขอใหเวนคืนหรือจัดซื้อ) 

กรมการปกครอง 

5) 

 

ใบคํารองขอใหเวนคืนหรือจัดซื้อ 

ฉบับจริง 1 ฉบับ 

สําเนา 0 ฉบับ 

หมายเหตุ - 

- 



5 
 

Z:\สส.3\1.ขวัญขาว\อื่นๆ\61.คูมือสําหรบัประชาชน พรบ. 2562 

ลําดับ ช่ือเอกสาร จํานวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร 

6) 

 

สําเนาโฉนดที่ดิน 

ฉบับจริง 0 ฉบับ 

สําเนา 1 ฉบับ 

หมายเหตุ 

(-รับรองสําเนาถูกตอง) 

กรมที่ดิน 

7) 

 

สําเนาแบบแปลนบานที่รองขอ (ถามี) 

ฉบับจริง 0 ฉบับ 

สําเนา 1 ฉบับ 

หมายเหตุ 

(-รับรองสําเนาถูกตอง) 

- 

8) 

 

แผนที่แสดงตําแหนงที่ดินท่ีรองขอโดยสังเขป 

ฉบับจริง 1 ฉบับ 

สําเนา 0 ฉบับ 

หมายเหตุ 

- 

- 

9) 

 

ภาพถายที่ดินและ/หรือสิ่งปลูกสรางแลวแตกรณี 

ฉบับจริง 1 ฉบับ 

สําเนา 0 ฉบับ 

หมายเหตุ 

(-ภาพถายไวไมเกิน 3 เดือนจํานวน 4 รูปขึ้นไป) 

 

 

- 

10) 

 

สําเนาคําสั่งตั้งผูจัดการมรดกหรือหนังสือแตงตั้งผูจัดการมรดก 

(ถาม)ี (กรณีเจาของกรรมสิทธิ์เสียชีวิต) 

ฉบับจริง 0 ฉบับ 

สําเนา 1 ฉบับ 

หมายเหตุ 

(-รับรองสําเนาถูกตอง) 

- 

11) 

 

สําเนาคําสั่งศาลตั้งผูอนุบาล(ถามี)  

(กรณีเจาของกรรมสิทธิ์เปนผูไรความสามารถ) 

ฉบับจริง 0 ฉบับ 

สําเนา 1 ฉบับ 

หมายเหตุ 

- 
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ลําดับ ช่ือเอกสาร จํานวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร 

(-รับรองสําเนาถูกตอง) 

12) 

 

สําเนาหลักฐานการจดทะเบียนหรือกอต้ังเปนนิติบุคคล(กรณีเปน 

ฉบับจริง 0 ฉบับ 

สําเนา 1 ฉบับ 

หมายเหตุ 

(-รับรองสําเนาถูกตอง) 

- 

13) 

 

หนังสือรับรองนิติบุคคล 

ฉบับจริง 0 ฉบับ 

สําเนา 1 ฉบับ 

หมายเหตุ 

(-รับรองสําเนาถูกตอง) 

- 

14) 

 

หนังสือมอบอํานาจ(พรอมปดอากรแสตมปตามกฎหมาย)  

(กรณีเจาของกรรมสิทธิ์มอบอํานาจ) 

ฉบับจริง 1 ฉบับ 

สําเนา 0 ฉบับ 

หมายเหตุ - 

- 

 

 

คาธรรมเนียม 

ลําดับ รายละเอียดคาธรรมเนียม คาธรรมเนียม (บาท / รอยละ) 

1) - 

(หมายเหตุ: -) 

คาธรรมเนียม 0 บาท 

 

 

 

ชองทางการรองเรียน แนะนําบริการ 

ลําดับ ชองทางการรองเรียน / แนะนําบริการ 

1) การรถไฟฟาขนสงมวลชนแหงประเทศไทย 

(หมายเหตุ: (175 ถนนพระราม 9 แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 /www.mrta.co.th)) 
 

2) ศูนยบริการประชาชนสํานักปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี 

(หมายเหตุ: ( เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th /  

ตู ปณ.1111 เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300)) 
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แบบฟอรม ตัวอยางและคูมือการกรอก 

ลําดับ ช่ือแบบฟอรม 

 

ไมมีแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก 

 

 

หมายเหตุ 

- 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  


