
1. ที่ดนิไม่มีส่ิงปลูกสร้าง
  ภาระภาษี = มูลค่าทีด่ิน x อัตราภาษี   
 โดยมูลค่าที่ดนิ = ราคาประเมนิทนุทรัพย์ที่ดนิ (ต่อ ตร.ว.) x ขนาดพื้นที่ดิน 

2. มีทั้งทีด่นิและสิ่งปลกูสร้าง
ภาระภาษี = (มูลค่าที่ดนิ + มูลค่าสิ่งปลกูสร้าง) x อัตราภาษี 
โดยมูลค่าสิ่งปลูกสร้าง = (ราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรอืนสิง่ปลูกสร้าง (ต่อ ตร.ม.) 

   x ขนาดพืน้ที่สิ่งปลูกสร้าง) - ค่าเสื่อมราคา 

3. ห้องชุด
 ภาระภาษี = มูลค่าห้องชุด x อัตราภาษี 
 โดยมูลค่าห้องชุด = ราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุด (ต่อ ตร.ม.) x ขนาดพืน้ที่ห้องชุด 

  (ตร.ม.) 

ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง เป็นภาษีท่ีจัดเก็บเป็นรายปีตามมูลค่าท่ีดิน
และสิ่งปลูกสร้างท่ีครอบครอง โดยมีองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น คือ 
เทศบาล องค์การบริหารส่วนต าบล(อบต.) กรุงเทพมหานคร เมืองพัทยา เป็น
หน่วยงานรับผิดชอบการจัดเก็บ เริ่มใช้บังคับตั้งแต่ 13 มีนาคม 2562 
และจะเริ่มเก็บภาษีตั้งแต่ 1 มกราคม 2563 เป็นต้นไป
ผู้มหีน้าที่เสียภาษีทีด่นิและสิ่งปลูกสร้าง 

- บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซ่ึงเป็นเจ้าของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง
- เจ้าของห้องชุด (คอนโด)
- ผู้ครอบครองหรือท าประโยชน์ในท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างอันเป็น
  ทรัพย์สินของรัฐ 

ฐานภาษี 
- ท่ีดิน ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดินเป็นเกณฑ์ในการค านวณ
- สิ่งปลูกสร้าง ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้าง
- สิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุด ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุด

อัตราภาษี 

*ที่ดินที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพที่ดิน 3 ปี ติดต่อกัน
ปีที่ 4 ให้เก็บเพิ่มข้ึนอีก 0.3 ทุก 3 ปีแต่ไม่เกินร้อยละ ๓ 

การค านวณภาษี 

หมายเหตุ: กรมธนารกัษ์จะเป็นผูก้ าหนดราคาประเมนิทนุทรัพย์ที่ดนิ      
ราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือน สิ่งปลกูสรา้ง ราคาประเมนิทนุทรัพย์ห้องชุด 

และอัตราค่าเสือ่มราคา 
ขั้นตอนการช าระภาษี 
(1) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น(อปท.) แจ้งประเมินภายในเดอืน ก.พ.
(2) ผู้เสียภาษีช าระภาษีภายในเดือน เม.ย.
(3) อปท. มีหนังสือแจ้งเตือนภายในเดือน พ.ค.ระยะเวลาใน

หนังสือแจ้งเตือนไม่น้อยกว่า ๑๕ วัน
(4) อปท. แจ้งลูกหน้ีภาษีค้างช าระให้ส านักงานท่ีดินภายในเดือน มิ.ย.
(5) อปท. มีอ านาจยึด อายัด เมื่อพ้นก าหนด ๙๐ วัน นับแต่

ได้รับหนังสือแจ้งเตือน
*หากไม่มาช าระภายในก าหนดเวลาต้องช าระเบ้ียปรับและเงนิเพิ่ม

บทก าหนดโทษ
(1) ผู้ใดขัดขวางการปฏิบัติหน้าท่ีของพนักงานส ารวจตามมาตรา ๒๘
หรือมาตรา ๒๙ หรือของผู้บริหารท้องถิ่นหรือเจ้าหน้าท่ีซ่ึงผู้บริหาร
ท้องถิ่นมอบหมายตามมาตรา ๖๓ (๓) หรือ (๔) ต้องระวางโทษจ าคุก
ไม่เกินหกเดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ
(2) ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของผู้บริหารท้องถิ่น ตามมาตรา ๒๙
หรือของพนักงานประเมินตามมาตรา ๔๕ หรือหนังสือเรียกหรือค าสั่ง
ของผู้บริหารท้องถิ่นหรือเจ้าหน้าท่ีซ่ึงผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมายตาม
มาตรา ๖๓ (๑) หรือ (๒) ต้องระวางโทษปรับไม่เกินสองพันบาท
(3) ผู้ใดไม่แจ้งการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง
ตามท่ีก าหนดไว้ในมาตรา ๓๓ ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท 
(4) ผู้ใดขัดขวางหรือไม่ปฏิบัติตามค าสั่งของผู้บริหารท้องถิ่นตาม
มาตรา ๖๒ หรือท าลาย ย้ายไปเสีย ซ่อนเร้น หรือโอนไปให้แก่บุคคล
อื่นซ่ึงทรัพย์สินท่ีผู้บริหารท้องถิ่นมีค าสั่งให้ยึดหรืออายัด ต้องระวางโทษ
จ าคุกไม่เกินหนึ่งปี หรือปรับไม่เกินสองหมื่นบาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ 
(5) ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์
การประเมินภาษีตามมาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษปรับไม่เกินสองพันบาท
(6) ผู้ใดแจ้งข้อความอันเป็นเท็จหรือน าพยานหลักฐานอันเป็นเท็จมา
แสดงเพื่อหลีกเลี่ยงการเสียภาษี ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกินสองปี
หรือปรับไม่เกินสี่หมื่นบาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ
(7) ในกรณีท่ีผู้กระท าความผิดเป็นนิติบุคคล ถ้าการกระท าความผิด
ของนิติบุคคลน้ันเกิดจากการสั่งการหรือการกระท าของกรรมการหรือ
ผู้จัดการหรือบุคคลใดซ่ึงรับผิดชอบในการด าเนินงานของนิติบุคคลน้ัน
หรือในกรณีท่ีบุคคลดังกล่าวมีหน้าท่ีต้องสั่งการหรือกระท าการและ
ละเว้นไม่สั่งการหรือไม่กระท าการจนเป็นเหตุให้นิติบุคคลน้ันกระท า
ความผิด ผู้น้ันต้องรับโทษตามท่ีบัญญัติไว้ส าหรับความผิดน้ันๆ ด้วย
(8) ความผิดตามมาตรา ๘๓ มาตรา ๘๔ มาตรา ๘๕ หรือมาตรา ๘๗
ให้ผู้บริหารท้องถิ่นหรือผู้ ซ่ึงผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมายมีอ านาจ
เปรียบเทียบได้เมื่อผู้กระท าผิดได้ช าระเงินค่าปรับตามจ านวนท่ี
เปรียบเทียบภายในสามสิบวัน ให้ถือว่าคดีเลิกกันตามบทบัญญัติแห่ง
ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญาถ้าผู้กระท าผิดไม่ยินยอมตาม 
ท่ีเปรียบเทียบหรือเมื่อยินยอมแล้วไม่ช าระเงินค่าปรับภายในระยะเวลา
ท่ีก าหนด ให้ด าเนินคดีต่อไปเงินค่าปรับท่ีได้จากการเปรียบเทียบตาม
พระราชบัญญัติ น้ี เกิดขึ้นในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใด 
ให้ตกเป็นรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นน้ัน 

เบีย้
ปรบั 

เสียเบีย้ปรบั 10% ของจ านวนภาษคี้างช าระ 
เมื่อไม่ได้ช าระภาษีภายในเวลาทีก่ าหนด แต่ช าระภาษีก่อน
จะได้รับหนังสอืแจง้เตอืน 

เสียเบีย้ปรบั 20% ของจ านวนภาษคี้างช าระ 
เมื่อไม่ได้ช าระภาษีภายในเวลาทีก่ าหนด แต่ช าระภาษีตาม
เวลาทีแ่จ้งไว้ตามหนังสอืแจง้เตอืน  

เสียเบีย้ปรบั 40% ของจ านวนภาษคี้างช าระ 
เมื่อไม่ได้ช าระภาษีภายในเวลาทีก่ าหนด และได้รับ หนังสอื
แจ้ง 

เสียเงินเพิ่ม 1% ต่อเดือน (เศษของเดือนปดัเปน็   
1 เดือน) ของเงินภาษทีีค่้างช าระโดยไม่คดิทบต้น เงิน

เพิ่ม 



ตัวอย่างการค านวณ 

นายรักชาติมีบ้านหลังหลักท่ีใช้เป็นท่ีพักอาศัยราคา 5 ล้านบาท และมี
บ้านหลังท่ี 2 เป็นบ้านพักตากอากาศท่ีพัทยา (ตึกครึ่งไม้) มูลค่า 10 
ล้านบาท  มีพื้นท่ี 50 ตร.ว. และเป็นพื้นท่ีใช้สอยของบ้าน 100 ตร.ม. 
อายุบ้าน 10 ปี  

ค านวณภาษีดังน้ี 
1. บ้านหลังหลัก ตามตารางอัตราภาษี บ้านหลังหลักท่ีราคา

ไม่เกิน 50 ล้านบาท จะได้รับการยกเว้นภาษี  
2. บ้านหลังที่ 2 สมมติให้ 

ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน = 40,000 บาทต่อ ตร.ว.
ราคาประเมินทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้าง = 6,500 บาทต่อ ตร.ม.  

 
ค้นหาข้อมูลเพิ่มเติม : 
HTTP://WWW.RATCHAKITCHA.SOC.GO.TH 
HTTP://WWW.FPO.GO.TH 

  เอกสารแนะน า 

โดย 
ฝ่ายรายได้ 

  ส านักงานเขตทุ่งคร ุ

โทร. 02-464 4390
โทร. 098-2186371 แขวงทุงครุ

โทร. 098-2182471 แขวงทุงคร

โทร. 098-2187821 แขวงบางมด

โทร. 098-2189521 แขวงบางมด

      

1. มูลค่าที่ดนิ = ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน(ต่อตร.ว.)
 = 40,000 x 50 
 = 2,000,000 บาท 

2. มูลค่าสิ่งปลูกสร้าง = ราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือน
สิ่งปลูกสร้าง (ต่อ ตร.ม.) x ขนาดพื้นท่ีสิ่งปลูกสร้าง
– ค่าเสื่อมราคา

 มูลค่าสิ่งปลูกสร้างก่อนหักค่าเสื่อมราคา
= ราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือนสิ่งปลูกสร้าง
(ต่อ ตร.ม.) x ขนาดพื้นท่ีสิ่งปลูกสร้าง
= 6,500 x 100
= 650,000

 ค่าเสื่อมราคาสิ่งปลูกสร้าง (กรณีน้ีเป็นบ้านตึก
ครึ่งไม้ อายุ 10 ปี ค่าเสื่อมราคาร้อยละ 4 ต่อปี
ค่าเสื่อมราคา = 650,000 x 4%
= 26,000 บาท

 ดังน้ันมูลค่าสิ่งปลูกสร้างหลังหักค่าเสื่อมราคา
= (650,000 – 26,000)
= 624,000 บาท

3. ค านวณภาระภาษี = อัตราภาษีท่ีเรียกเก็บจริงของบ้าน
ท่ีมีมูลค่ามากกว่า 5 ล้านบาท แต่ไม่เกิน 10 ล้านบาท
อยู่ท่ี 0.05% ค านวณภาษีได้ดังนี้
ภาระภาษี = (มูลค่าที่ดิน + มูลค่าสิ่งปลูกสร้าง) x อัตราภาษี

 = 2,000,000 + 624,000 x 0.05% 
 = 1,312 บาท 

*จากการค านวณภาระภาษีข้างต้น นายรักชาติต้องเสียภาษี
ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง ส าหรับบ้านพักตากอากาศท่ีพัทยา
เป็นเงิน 1,312 บาท

บา้นหลงัท่ี 2

บา้นหลกั

ตอ้งเสียภาษี
ยงัไงนา้? 

http://www.fpo.go.th/




 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


